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Arsrﬁmnsnmgm

ir uppréttad i svmsk& kronor, SEK Om inte an

1 tusentals kronor {Tkr) Upplﬁer inom parentes avser ﬁ)regémde ar.

Verksamheten
Bolagets verksan

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

f ﬁsemhgahﬁndelser under :rﬁkmskapsﬁmt .

nat sérskilt anges, redovisas alla belopp

het &r att dga, fOrvalta och bedriva handel med fast egendom samt ddrmed |

219

 Styrelsen for Nordic Forum Fastighetsakticbolag avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Orenlig

Ha JLtenngen av bimgats vﬁsenthga nsker
Flerarsoversikt (Tkr) - - 2021
Nettoomsiittning ” _
Resultat efter finansiella poster -25 484
Balansoms lmnmg _ 715 586
:Sﬁhdﬁet (%) o 25

535618 .

eskrws 1inot 2.
2020
28

-=M 412

635327
34

:iFﬁr:deﬁniﬁmer-zw-;nyake?lta}; se not 1 Requsmngsm och védrderingsprinciper.

. Aktie-
kapital

'%Bei@pp vid drets ingdng 100
}lmp@gmm enligt beslut
av arets drsstimma:

Arets resultat
Belopp vid rets utgang | 100

Feserv-
~ fond

Balanserat

resultat

217 115

13 283
582548

33

Arets

 resultat

-18 894,

2017
-1 683

36

Totalt

198 341

173 ﬂdﬁw
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Org.nr 556664-8431

Forslag till vinstdisposition

198 221 718
-20 294 655
177 927 063

177 927 063

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér

kassafitdesanalys med noter.
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Not 2021-01-01
. -2021-12-31

‘Rorelsens intikter
Hyresintékter . 3 55617 50354
?*ifmgﬂ rorelseintiikter - 1

Summa imékter

._Ré%misem kﬂsmader o o
* Driftskostnader ; | '- -11386 - =9 258

~ Reparation och underhll - 4777 1777
Tﬁmfréﬁsavgmd . s 5153 0 5153
Fastighetsskatt - N -4 814 -4 816

Fastighetsadministration o4 -11 803 -11 819

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

-ranlégmngstlﬂéngm‘ _ 21 448
" Ovriga rorelsekostnader | | S -86
. Summa rorelsens kostnader | 59467

Riirelseresultat - 56 -3 849

Resultat fran finansiella poster |
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 7 7173 7
Rénteke fs-zm&éer och liknande resuitatpeﬁter 8 | | -22 406 10 54

E&ks]wtsdissimnﬁr 9 6715 2539
Resultat fore skatt - o - -18767 16 958

Skatt pa rets resultat I 100 - -1528 - -1936
Arets resultat .a ~ 20295 -18 894



Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
& Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligingar N
Forval mmgsfastlghetm 11

Inwmmer verk g ﬂ_u:hmstai lationer 12

569 554 547837

658 761?.'

'm-sﬁﬁiﬂiﬁliggﬁillgfﬁn'gi_;asr--

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

| Fmdrmgar hos |

oncernibretag

_Akmeﬂ& skattefardrmgar

| Fﬂ.mibﬂ talda

k@;smadﬁref:hs'zgppmgma-- intdkter

Summa kortfristiga fordringar

wam am& éank

15

0
I 603

27214

7135 586

167
1222
1483

51 999

6 662
58 661

717 422
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Not

| __Bundet @g&f k&pzmi
Aktiekapital

Res&wf‘mﬂ

‘Helsernd vinsh eller féﬂum L 198 222 217 115
Aretsresultat . | s B oo -13 894
Summa fritt egﬂt Rﬂpltﬂi 177 927 198 22 11

:*Summ.a Eget kapital " " 178 047

fbg;s;katmﬂﬁ reserver . e i 1600

| 'UPPSkjute;n skatteskuld _ ,_ 18 18 679 17 151

Lﬁngfrmﬁga skulder *
. Skuidar tm kanﬁemférﬂag 334 832 323 200
O - o 3870 2 149
338 702 325 349

.......

Kortfristiga skulder |

© Leveranttrsskulder __
- - Skulder till k@nwmfﬁr&t&g o o - 143 SBS
*_Aktuaﬂa skatteskulder . | ) 0 104
QOvriga skulder ﬁ_ | | | 42 0
ppﬁupnﬁ kostnader och fGrutbetalda intéd "-*ter 15 | 16779 14 457
S?ium ma kmtfnsuga skulder - -- 179 158 175581
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..-rg; nr 556664-8431

Den lipand
]Rmeiserﬁsmtﬂ
Justeringar §

Fmandrmg langfmsﬂg& skuﬁf“f er
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

dic Forum Fagtlghetsaktlabelag

Not 2021-01-01

e verksamheten

or poster som inte ingdr i kassaflodet 20
.Eﬁagé;‘rﬁma

_Kassaﬂ e;fmn den lipande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital -4 516

Fmanérmg av levemntarsskulder 17 215
;Em::mdrmg av kc:srt'f"ff{istlga Skulder 39 565

Finansieringsverksamheten

Ewgfﬂsﬁgkﬂwmskul d

Arets kassaflode 12 569

Likvida medel vid drets borjan 6 662

Likvida medel vid arets slut 21 19231

-2021-12-31

=333
1578
-4.709
55984
50 599

-1 685

8 347
6662
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

.sme i Stockholm, ng:sez; '  ir in sin tur ett he tn"-.zedéﬁerbn‘lag il Rwel@p IV AB,
m'gmma’mnsnummer 5-569: ;-'Gfﬂﬁ m@d Sﬁtﬂ i Smc: *Gim R.welap IV AB upprittz rr-'.kancemmd@wsmng
vari Nordic %fiﬂrum Fastighetsaktiebolag ingar.
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‘Nordic Forum Fastihﬁtsaktiebalag

Org.nr 556664-84:

Red@vimmgsprmﬂipw mh vérdermgsprm;:iper

'resuﬁtm:mkmnggrelatera':ei_p@ster regpektwe dan 31 dewmbe:r fm‘ balansr&knmgsreiat%m e poster. De
balansposter som rubriceras omsétiningstillgdngar och kortfristiga skulder forviintas atervinnas eller

betalas inom 12 ménader. Alla andra balansposter forvéntas dtervinnas eller betalas senare.

Nya standarder, éadrmgar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats i fortid

Nya standarder vilka trétt i kraft 2021
N}z& och dndrade standarder och tolkningar som tréitt i kraft frin och med 1 januari 2021 har inte haft

ndgon v&senﬂig pav&rkan pé bﬁlagets finansiella rapportering, 2021.

Ea b@.lagst,, _

Virderingsgrunder _
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till historiska anskatthingsviirden, om inget annat
anges.

Knﬂska badamnmgar

fmn g]méa bsdi}mmﬁ.}gm De amraéen dm*
uppskaﬁmngar wh amaganden skulla kunna mnebéra ﬁsk ﬁar _]uqtarmgar i reciz}wsad& vamen.-i or

Slmidm‘ sa-*f é*i;.t:wﬁga upplysnmm;. Faku&kfutfaﬂ k&n skﬂja 51:3

Vamgrm@rm krﬁver en bed{:rmmng av det fmmﬁda kassaﬂbde:t smnt fagtstélland% av dashmermgsfakmr
(avkastningskrav). De antaganden och beddmningar som gjorts framgér av not 11.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassflodesanalysen dverensstimmer
med definitionen av kassa och bauk i balansrikningen.

Intiktsredovisning

"“;._.,.iter ska sk-a En mtakt Ska enllg‘t“IF’?S 15 mdw:asaﬁwi

IFRS 15 beh__s-a_dlar hur- redmusnmgen av int

tan _ o - ':; %E m@d
mfmmmim om bland amat mmktsslag, *tidpunkt fé}r reglmmg, ﬁSﬁk%rhet%r kapplad%-nféfé;
m’mktsmdewsnmg samt kassaflode hdnforligt till foretagets kundkontrakt. Bolagets intiikter bestér till
1 av hyresmtakter vilka omfattas av IAS 17 Leasing. Bﬂl&g&t har identifierat att de
dﬁ"?ﬂtﬁmde mtakter omfattas av IFRS 15. Bolagets intékter har delats upp i tvd delar, hyresintiikter och
serviceintikter. Hyresintékter inbegriper sedvanllg utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering
for mvﬁstarmgar och fastlgh@isskatt medan sists ;-;amnda avser all annan tilliggsdebitering i form av
extratjfinster sisom vérme, kyla, sopor, vatten, snoréjning m.m..

ﬁar maward@sskm rabatter mh hlmande m-'drag Samthga f"ﬁwaltmngsfagughewr hyrs u‘t under
eemﬂﬁnella leasingavtal. Hyresmtakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran
avser. [ de fall hyreskmtmktﬁ under viss tid medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en

annan tidpunkt hégre hyra, permdlsems denna under- respektive werh}"m vid visentliga belopp ver
kontraktets itr;md Erséttning i samband med upj psigning av hyresavtal i fortid intiktsfors direkt om inga
torpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Vinster och f‘mluster frén fashghetsfmsaljmngen redovisas




l:: ar 556664—-3431

pé, mltrﬁes_dagan séw.da det inte strider mot mrskﬂéa wmmr i képﬁkmﬁaktm Rénteintikter
period 1‘3@&1‘*&3 dver loptiden.

§remitatet

Inkomstskatter T
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt - . _
resultatrikningen, utom nir skatten avser pﬁster som. requsaﬂ i Gvris

3 Qi'f::mmlresultm eller dlrekt 1 eget

kapaml I sédana fal i red@wsaa 4ven skatten i Gvrigt totalresultat mspekma eget kaplta]

S ;?pgkjut%n skatt beriiknas enligt balz

mmpﬁrﬁr skﬂlmd finns nar det b@kfbrda véidet pé e:n

:balans&agm {:rc:h sam j;‘,“::}jj-zmmg galla. nar den bemrd@ uppskj utna skaﬁefﬁrdran reahseras eller den
m}pskjuma skatteskulden mgfems Skattesatsen 4r f"m ndrvarande 20 6 %o. S

A1 _..::; i mﬂdﬂ Skﬁﬁﬁmﬁﬂs igﬁ

fFaSEEghﬂgﬁ)rsalj ningar och fastighetskop redovisas i sambs
forknippas med dganderdtten Overgér till kﬂpmen eller sﬁijaren

Féwalmmgsfasn gheter redovisas till m&k&ffnmgsvﬁrde mmskat med ackumulerade avskmmmgar och
fmf@nmﬁlla nedskrwnmgar Tﬂiﬁmp&de nyti Jami eperioder framgar nedan.

'Tz Hampadg " yrg? andepgﬂ oder

g ;: srdelar

;beré}m pé. ett tlﬂf@rhth”_; : g.m
cmh hyt-e av mmdm delar kﬁ}smadsmm 1 den pmad de uppkr:rm mer.

'tgiﬁer SOm ar Vﬁr ehb} ande aktweeras Lép da ur_;_d_ﬁ;rhﬁli ,, I‘ﬁar&nmﬁgr
Vid storre ny-, till-, eller

_5 @wmag verk églg& virde baseras pd berdkningar i
yning av tillimpad vﬁrdenﬂgsmeted framgdr av not

Materiella anlig geningstillgangar exkl fﬁwaﬁmngﬂfamghmﬁr

‘Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
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avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillging bestdr av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvérdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter [dggs till

:ﬁns'_?-i-affnmgwmdet endast om det #r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som 4r forknippade
mfszd ma

"‘_p& ett

a k@mmef att kﬂmma :Ehreé?i{_gﬁt tﬂl dei mh anak&ffnmgsvarde‘t kan barakn-;}{j.

rostvirden, frdelas dver uppskattad nytjandeperiod. Nyttandey
fbalansé&}

och gumems vid behov.

tiger det s k dtervinningsvirdet, Beddmning sker for

lv'afje Iéﬂskam hﬁgmg Nadskrwmngar redﬂws;m évm“ msuimtrf'}_ cningen.

Fmansmﬂﬁ mstmmﬁm

vﬂka kimmﬁwms sm’n anléggmngstlll __ af
anskafﬁimgswrda mmskat med evanmall rasawermg f‘m' vmd&m mskmng
ndfordringar redovisas i resultatriknir gen 50m wrzg extern kostnad och en

n&dskfwmng av lénefmdnngar redovisas som finansiell post i resultatrikningen.

kundfmlusmr p.’?i hknande fmdrmgar Fmdrmgm' mad nedskrwnmgsbahw redawsas ‘tm mmfﬂ av
férvintade framtida kassaflddena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte,

Laneskuélder q:wh Eeveraﬂtwsskumer

s ingstidpunkten till upplupet
ansk&ffmngsvarda S
Kc}p och férsdljningar av finansiella instrument redovisas pa affdrsdagen, d v s den da_;-id%;" bindande avtal

”ﬁemknmg av wrkhgt viirde finansiella instrument
"Vld faststénana av verkhgt vm’dﬁ fbr ﬁﬂanmelm tﬂiga_ar tch skulder anvands «

Upplupet anskaffningsvirde
Upplupet anskaffnmggvmde beréknas m-_

rﬂd@tsas ..amﬂter tm _j;'_p;piupet amkaf.;f”;;j_. mgsvmiﬁ {mh evm! -:-@11 skﬂlnaé mﬂllan @rhallet bempp (I‘l@ﬂl
'6ﬂ:er tmnﬁaktmmkﬂstnader} {}Ch ﬂterbﬁtainzngsbamppat redovisas i resultatrdkningen fordelat 6ver lanets

et de hiinfor sig, utom till den del de inréknas i eft
?byg_mdsymjekts ansl{aﬁ‘mngskastnad f%ﬁiaget aktwemr 1&nekostnader som &r hanf‘ﬁmam mi mmpa

konstruktion eller produktion av en tillgang som tar bety dande tid i ansprék att fardigstilla for avsedd




Nordic Forum Fasti ghetsaktiebolag ) 12 (19)
Ofg nr 556664-8431

anwindmng eller f“érﬁaijmmg

_ -51&531ﬁ#:.&m$ S0m kmﬁfrzsﬂg& skulder om inte bolaget har en "_wHkmhg ritt att Skmm upp
-- * L av skuldan i atminstone 12 manader efter balansdagen.

Avsattningar och wmmalfmphkteiser -
Avsitiningar redovisas nir det finns ett étaganda @ah det ér ‘tmhgt aﬂ: eﬁ uti
f’taﬂfﬁﬂtﬂlg uppskatmmg av bﬂ@g&p&t Kan ;

ef:‘id‘e; av 'resurse%f krlws och en

ﬁ_sakerhm )

f:"'-*mmernbidmg och akmﬁgamllskﬂ
Erhéllna aktiefigartillskott férs direkt mot ey
fmdwbﬂhg redwmas som en hﬂks.i.umdlspuﬁitmn 1 rewltatmknmgen

?'E.esuitat efter finansiella poster
ter och kastnader men fire. b@ksluts isp 'mtmnﬂr och skatter.

Resultat efter finansiella inti}

Balansomslutning
E.Fémmgﬂtﬁ samlade ttligéngm'

......

Smmﬁéet (%)
Justerat eget kapital (eget k
alansomslutning.

get dr exponerat mot swaﬁ finansiella risker som mot @peratmneﬂa; risker och mmkﬁadsnsker
Rwelap IV koncernens ﬁn&mwrmgs;mlwy reglerar hur de finansiella riskema ska hanteras samt angar
limiter och vilka finansiella instrument som far anvéndas. En beskrivning av riskhanteringen finns i
-Eﬁwlap IV AB sér.sredwtmmg De mest visentliga riskerna som identifierats féljer nedan tillsamman:

med mfﬁs"2.__-j::'j'sat1{:m om hur ns-_fﬁf%ma hemmts

Marknadsrisk _
Med marknadsrisk avses i s_.m&jgi.: anget risken for forlust pd grund av en nedgéng pa
;fastﬁghetsmarknadan eﬂar pé, annan marknad som bnlaget Er axpmamt mm Fm aﬁ mmska nskan f“ﬁuer

féwa:wa ﬁﬂh aga samt vﬂkm vm'ks: é..%'_?_‘hﬁtsmrik%mng s0m fér bedrwas inom beﬁmhg pmtﬁz]j '

Operativa risker N .
Med operativa risker avses mken for forlust till f‘al_]d av att interna processer och rutiner ir felaktiga eller
inte &ndamalsenliga, ménskliga fel, felaktzga system eller externa héndelser inklusive E@gala mkm‘ Fér aﬁf

bemém nsl?{en har balagﬁt skam en g ¢ kﬁjf:aftzrtiistrukmr Pﬂmgsm‘ lch mtmer har tafff:; fram och

:pmwsser c}ch rutmer ari Emjﬂ med tﬂlémphga extema mgelverk Ba]ﬂgm ir smskﬂt bemende av
fungerande systemstdd och siker digital lagring av mfﬂrmatzm vilket sdkerstills genom strukturerad
| ysmm&dmzmstratmn och regelbunden backﬂup
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Motpartsrisk
o Med motpartsrisk avses risken for forlust pa grund av aﬁ mmparter inte presterar i enll e

sy dtaganden gentemot bolaget. For att beméta risken virderas, kontrolleras och bedéms mo!

kwdaWérdzg; et och férméga att prestem innan en affa.rsf‘@rbmdalse inleds samt !@pande damﬁ:m’ Va dare
forssker bolaget att be gransa exponeringen per motpart, det vill siga minska kreditkoncentrationen till

[ nagon viss kund eller annan n motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedéms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det
;bﬁlp_s_---wrmed de beriknas mﬂym

Likviditetsrisk
Mﬁd llkwdamtsnsk avses msken fi:;r fmlust 1:111 féljd av aﬁ b@laget mte kan betala skulder i takt meﬂ Eﬁ de

Erkwdfmg plérmg mk]ugwa lzkwdzt&tspmgms&r

Rénterisk

Med ranterisk avses risken for forluster till f@ljd av dkade finansiella kostnader till f5ljd av féréindrade
marknadsrintor. For att minska rinterisken har %Zf}};aget én anpassad bankbe!anmg Vidare har koncernen
bundit en del av lanen till fast rinta samt réntesékrat en del av laneportfsljen med rénteswapar och

réntetak.

Not 3 Intiikternas fordelning - operationella leasingavtal
Framtida !ﬂaﬁlngmglé ter, for icke upps&gnmgsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare in fem ar

2021

5222
6 ﬂﬂz;

6167

29148

11255

46 570

Hyresintdkter 46 079 40 852
Serviceintakter 9 539 9502
Utgaende redovisat viirde 55618 50 354

?]ﬁt 4 j*w-ﬁ tﬂi rewsarer

'éj;':_g.:'él,?ng f-r den lagstadgada mwsmnﬂn Arbetet innefattar
h ng; . Arvodet for
rwmmmuppdmget ﬁ)f Ar 2021 hm" fakmmrats madarzﬁ]aget i Revelmp IV knncemen Revelop IV AB.
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Not 5 Anstiillda ﬂCh pemﬂnalk@smai er
Balaget hm inte hafl nagra anstillda och nagra

f;;;g;ﬂt 6 Tmmakﬁ ner med nﬁmtaende

f:-ndai av arets m'tala mkﬁp som skett frin andra ﬁﬁmt&g i
koncernen -~ '“

Andeﬁ m' ﬁma m;-—-:@a f@rsﬁlj mngar som skett till andra fﬁramg

ch liknande resultatposter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ramamsm&dar koncernf@retag
: .Vrtga finansiella km:_f@’*i ader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhillna kmcembidrag
Lémn de Ee:ﬂmﬂmbldr;;

BN T N T T T T 3@ N T S . B T T T TN B T T T T R A h aa

15,00%

Ggﬂ{)%

2021

764

22 402

-22 406

2021

6715

2020

-19 533

-10

-19°543

2020

2 5839
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2021 2020

Skatt pi arets resultat
Uppskjuten skatt 1528 ‘1936
Totalt redovisad skatt - -1 528 -1 936

2092071511781

Avsmmmn av effektiv skatt

2021 2020

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 -3 866
Ej avdragsgilla kostnader 100

Sk&tteg:zhkﬂga ej bokforda intikter
Andm a_; --@kférda kasmadﬁr f;;'.RB) -455

Eifekt av ej haﬁquda. underskm‘tsavdragi -132

Skatteeffekt pa temp skillnad fastigheter -1 528 -1936
Erhéllna rdntenetto 3 100

Redovisad effektiv skatt -8,1 -1528 -11,4 -1936

Not 11 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffnir gsvarden byggnad
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Ingéende wskrwmngar

._ﬁwts wsicrzw_in-; -

Utgaende redovisat viirde

772271
39 383
3782

-245 882

569 554

13 950
T12 271

-224 434

547 837



Nordic Forum Fmtzgh&tsaktlebalag
Org.nir 556664-8431
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ch h k k ”f; _ﬁ;f_fﬁdeska;lk}'l av varje fastlghe:t mll{a‘t mnebﬁr
ﬁwﬁrd@bef: ji"}*ff_i'démda framuda _nﬁsnettm och investeringar. Till detta kommer nuvérdet av ett
'bﬂd{:’vmi mmknadsvﬁrde vid kalkylperiodens slut. For viirderingarna har en elvaérig kalkylperiod anvints.
dmforelse och analys har &ven gjorts av genomfdrda kdp av fastigheter inom respektwe delmarknad. T
de fall det fmﬁﬁ ;__; éﬂ:&r pﬁ fmﬁ _-hetema 'iéardegsa vérdamts sepamt Vﬁrdermgan av k 'j.'jatwmﬁ; har
. utgdtt fré.n :: ‘marknadsfor R o Rkl T e
h}? _ _3' i 15 48 kti
-axplmwnﬂggﬂd m L'-.;p’iaﬂmk, h&r ‘Eagltg 1 be?;_f : fta‘nde R
'mGhgﬁ vérde f6r fastigheten uppgér till 871 000 tkr,

Tik@m e ugifie

| Uigimﬂa-&ekﬂ mulerade anskaffningsviirden

- 2021-12-31
1297
g)

-817

480
1297

Engﬁende avgkm*mngar

Q:Uigéen":e-;aekum ulermie avskrivningar | -817 . -817

dovisat viirde

Utgémdar 1

Not 13 Pigiende nyanliggningar
-- 2021-12-31

Ingdende nedlagda kosinader ' 110 444
Under #ret nedlagda kostnader 7 893
Omklassificeringar 0

o 118 338

Nm 14 .é';_f'..?g:r fr_rmgar m:h undfﬂrdnngar

m'hémt bankgartmr

'.Fﬁérfa?’ima“f&l D dagar 70 102
Fi mfalma 3 lngéﬂ d&ﬂl‘f | l 6 7
-Summa Hyre&- och kundfﬁrdrmgar 1714 499

Osskra fordringar
Summa osiikra fordringar

Utgaende redovisat viirde 767 167



g Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
E Forutbetalda kostnader 1603 1483
@ 1603 1483

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 17 Ol

eskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade Sveravskrivningar 1000

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter
Belopp vid drets utging

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

11 1)

1528

2021-12-31

15214
1936

9328

Forutbetalda hyresintakter 7101
Ovriga upplupna kostnader 9678 5129

2021-12-31

21 448

17575
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Not 21 Likvida medel

Likvida mmes
ltiﬂgﬁdﬂhvaﬂdﬁﬂ

- Not 22 Stiillda siikerheter

Fﬁr skulder i:}li kredatmstitﬂt“

Not 23 Eventualforpliktelser =

"}_,".,;;'m 24 Visentliga hﬁéfdelser efter rikenskaj _ﬁﬁj“;f”
| ;Inam&emhga héndelser har mtraﬁat efter balansdagen 2( 2021 12-31

2021-12-31

19230
19230

2020-12-31

6 662




DocuSign Envelope 1D: AB41C19E-8ACD-48EE-8966-8AEA21021D79.

dew F orum Fastl_hetsaktlﬂbmag

Siymlsen f@reslar att t1ll ﬂ:irfngande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
&rets forlust

éispmems s-éiaﬁ-“

"_2?1{:3?1 Eﬁﬁ?ﬂiﬂlﬁ i

Sipos

— ;ﬁﬁﬂ_ﬂﬁ%ﬂﬁ#fﬁlhﬁ

-' - gam%ﬁ )3 “fﬁ@ﬁ?ﬁ 1.

Mkmmeradrwrsm

1 93 221 713‘

.17"? 92"?’ 053

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
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DocuSign Envelope ID: AB41C19E-6ACD-48EE-8866-8AEA21021D79

’T‘li m!agmtémman i demF@mm Fasttghetsaktmm ag, org.
Rappart-am érsméwlﬁnmgen
Uttmandaﬁ o -

- Vi har utf
Eri agt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i &E‘!EEQE“I&E

it en revision av arsredovisningen for Nordic Fﬁmm
med émreﬁaﬂsmngalﬁgm och geren i alla visentliga avseenden réttvisande

nr 556664-8431 .

saktiebolag for &r 2021,

bild av Nordic Forum Fastighetsaktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enmi émraﬁwasmﬁga agen. Frvaltningsberiiticlsen dr fbreniig med arsredovishingens dvriga delar.

'_V ﬁ“m’rker darftr att MEag%tﬁmman faststailar raﬁuitatmkmngﬁn mh baﬁmarﬂknmgen

:Gm nd féﬁr uﬁaEaﬁdeﬁ

" *Styr&l%em anwm

Det ar styrelsen som hm ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
- Mh ﬁtt ﬁ&l‘é "3%-"?-'

en réttvisande bild eniigt arsredovisningslagen.

Stymlsen ansvarar ven fr den interna kontroll som den bedtmer 4r

‘nédvindig for att upprétta en. érsr,wtsmng Sﬁm mt& mn&héléar
_nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar M’ﬂ&lﬁ&ﬂ for
heﬂﬁmnin aﬁ av mm

Revisoms ansvar

Vara méi ﬁf att uppna en: ﬁmiﬁg grad av: sékam&t O hurwmﬁ
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véisentliga -

felaktighster, vare sig dessa beror pa ﬂ&geﬂtitﬁhﬁlﬁf glier masstag,
‘och att 14mna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
{Ramlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men 4ringen gamﬁt; fm*
| att en mwssmn s@m mmrs milgt Igﬁn mh gﬁd rewssansaed : S‘waﬂge

:iﬁﬂﬂs F‘ﬂla_* a m km upwﬁé pé grund av Q&gﬁﬂﬂ}ghﬂ&f allez"
m:s&tag och anses vara visentliga om de enskilf eller illsammans
fimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare Taftar med grund [ rsredovisningen,

Son del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdame

.mh har an pmfesﬁlmai It skeptisk instélining unider hela revisionen,

i é?‘% ﬁ o O 'f @ﬂ ﬁighéiﬁf %H%E'
-%mmt&g, utmmar Wh uﬁ%r gmﬁﬁkm * ‘bland annat
| ?:Eiifl‘éﬂ dessa ﬁﬁk&f och inhamtar E‘&WEEQQSMWQ mm ﬁi’
tilirdckliga och dndamadlsenliga for att utgtira en grund fiir vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet

il fisljd av mgemtlsgh&t&r dr hgre an fdren wémnt!sg f&iakiggh&i:

soim beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
;._agﬁmm& i mmmm forfalskning, avsikiliga melamnmﬁm
fetaktig information eller asidosatiande av ;nt&m kontroll.

— skaffar vi 088 en firstaelse av den del av bolagets mt@ma
kontroll som har be tydelse for var revision for att utforma
mﬁr som ar Iamplrga meﬂ hmyn ma

..:anﬁmmgﬁm

:_daﬂ Entema kmimﬁl;&ﬂ

smrméa attfmﬁaﬁa varksamn&tm Dm —

‘Revisionsberatielsé Nordic Forum Fastighetsaktiebolag, org. nr 556664-8431, 2021

Ef@risa' ﬂr‘iﬁ Antﬁganﬂat s;:m fﬂrlsaﬁt ﬂnﬁ ts Iamms ﬁmﬁc mﬁa f;am
;QWSEMEI’T avser aft likvidera bolaget
eller inte har négm realistiskt ﬁltammw il att giﬁra nagot av defta.

uﬂﬁh&m med verksamheten

redwmmngen mh tlllhﬁraﬁde - -_ ﬂmgﬁr

—. rar vi en sliutsats om lampl sghet&n i att styrel:
© antagandet om forisatt drift vid uppratiandet &v

arsredovisningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de-
mh&mt&d& rawsmmbeviﬁm om mrmﬂda ﬁ&t ﬁ’ ms négaﬁm
'fﬁméllanﬂ&n m--kan leﬂa ml betydarade tumi z::m :tmlagﬂts
frméga att fortsilta verksamheten, Om vi drar siutsatsen att
det finns en visentig osdkerhetsfakior, maste vii
revisionsberitielsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysnmgar dr otiliréckliga, modifiera uttatandet om

. Arsredovisningen. Vara siutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 6r mwﬁimm&mﬂﬁlmn Dock:
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
léngre kan forts#tta verksamheten.

— utvarderar vi den bvergripande presentationen, strukiuren och

innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
émr&dﬁwamngan aterger de- mdﬁmggama tranaamimama ach
hdndelserna pa ett sift som ger en rattvisande bild.

Vi m&si& mfmmera MYE"E!EE!’I ort b{am:l amat mwamn&ns planeraﬂe

.fﬁ ﬁm m E&Wélﬁ&m a mkﬁag_ﬂ!%r mﬁaﬂ‘ mwismnm u
de eventuetla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,




en .

2@21--5%% av fﬁrsﬂagaﬁ Ei]l diﬁms}tmner bmmffame b@!agaiﬁ vimt -al!&r fﬁm&i

VN sﬁymﬁr att. bﬂ!agagtammm hehandlar vinsten anhgt fﬁmlaget i fﬁwalmmgstmréitaisen och beviliar atymlmleﬁamﬁtm ansvarsfrihet for
f&mmmmér&%

ﬁber@ema I fﬂm&ﬂanm tsll Ne:zrdaf: Fﬁmm Faatlghataakh&bmag anhgt gﬁd rewsﬁraaad 1 Swnga m::h har i ﬁ’smgt fuﬁlgjﬁrt w%n ym&mmka ansvar

aniggt d&sm !{mv

Siyre s&ng mmfar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
batréffam@ b@lagatg vinst eller férlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uldelningen &r

forsvarlig med hansyn til de krav som: bolagets verksamhetsart,

ﬂmmmmg mh mk@r smlm pé amrlalmn axf tmtagats egha ka;aital

ngmrﬁs msvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, &r att Inhdmia revisionshevis for alt med

en a‘*[mm grad av sikerhet kunna bedtima om 3tyra!3&!adamﬂtw |

nagot vésentligt avseende:

— fliretagit ridgon Atgtird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan fbranteda ersdliningsskyldighel mot
m&_:t ellar

éwmgmsﬁmgsiagw eﬂ@r bﬂlag amim ngﬁra

Vart mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller frfust, m:h d&fmﬁd vért i.:ttalandﬁ ﬁam detm ﬁr att

med rimlig grad av sdkerhet beddma

-_-amlsmi:aga agen,.

KPMG AB

: J— ._ ﬁ ﬂ E»H giﬁﬁ&?‘:

N\ opun15033138421...
Mattias Jﬁhﬁmmﬁ

Auktoriserad revisor

| Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och firvaltningen av

bedtima bolagets ekonomiska situation och ati tillse att bolagets
organisation 8r utformad sa att bokfdringen, mecﬁ&l&fﬁwgmmm och
bolagets ekonomiska ang&!agenhetw i dvrigt kontrolleras g:aa ett

betryggande sétt.

¥ SOM mmm anllg& gmi rewsmss&d i Smnge alltn:i lmmme»t
att: mﬁmﬁma atgérder eller férsummelser som kan féranleda

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att foriipande
5

gersﬂtmmgsﬁmdzghﬁt mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fﬁrlusl inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en r-emszm enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi pmfesszmellt omdtme och har en professionelit skeptisk
Iinstalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
'egranakmngsétgérdﬂf som utférs baseras pa var professionella
baﬂt&mmng med
vl fokuserar gransknmgm pé sidana atgdrder, omraden och
férhalianden som &r vasentliga f&r verksamheten och dér avsteg och
tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och: prévar faftade beslut, beslutsunderiag, \.@fmmgm
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens

?ﬂmiag tift dsspa&atmn&r betriffande. tmlagats vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget #r forentigt med akﬂ&haag&lagen

Revisionsberiitelse Mordic Forum F;asﬁghﬁf&akﬁQ-MI ag, org. ar BEBBB4-8431, 2021 2(2} |
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