Gislaved 2023-05-25

Undertecknad verkstallande direktor i AB Gislavedshus (556053-5204) intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa rsstdmman den 2 maj 2023. Arsstdmman beslutade att

Jag intygar ocksa att inne hallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.

Verkstallande direktor

AB Gislavedshus
Box 517
332 28 Gislaved

Besék:
Torggatan 3A
Gislaved

o

B s m g

slag till hur vinsten ska disponeras.
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E-post: gislavedshus@gislavedshus.se
Webbsida: www.gislavedshus.se
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
AB Gislavedshus gs til 100% av Gislaveds Kommunhus AB som r ett helagt av Gislaveds kommun.

Agardirektiv | sammandrag

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kemmunaliagens lokaliseringsprincip framja bostads-
férstriningen och erbjuda hyresgasterna mujlighet tili boendeinfiytande. Verksamheten ska bedrivas enligt afférsmassiga
principer. Bolaget har ocksé samhélisansvar med syfte att bidra till en hallbar utveckiing. Det handlar om eft efiski,

Bolaget ansvarar fir att

- frédmja bostadsforsSijning inom kommunen genom att férvérva, bebyaga, och férvalta bostadsldgenheter,
- anpassa nyproduklion av bostadsldgenheter utifrdn marknadens efterfragan och behov,

- erbjuda en variation av bostader,

- erbjuda sina hyresgdster méjlighet tili boendelnflytande,

- utveckla Gisiaveds kommuns tétorter | samverkan med kommunens akibrer,

- underhalla, modemisera och fillgdnglighetsanpassa bostadsldgenheter,

- bidra till integration och mangfald.

Var vision
Tillsammans ska vi erbjuda ett tryggt och attraklivt boende.

Var affdrsidé

Defta vill vi astadkommea
Tillsammans och med kunden i fokus erbjuder vi frygga och attraktiva boenden som mbter hyresgésternas krav pa god

samt lokaler sker s vilangsiktigt vd@mar miljh och bidrar till en hallbar utveckling. Forvalining av verksamhetslokaler

sker pa flexibelt och kostnadseffekdivt sétt.

Genom aft

- Vi 8 lyhrda for hyresgédsternas behov och genom véra team och engagerad personal ger hyresgésterna hdg service
och trygghet i slit boende.

-V tar till vara pa digitaliseringens méjligheter och erbjuder ytterligare mujligheter for hyresgéisterna for att underlatta
vardagen. Det ger ocksa mbjlighet till verksamhetsitveckling.

nyproduktion av bostader och lokaler valjer vi de altemativi som langsiktigt vérnar miljsn och bidrar till en hallbar
utveckling, Aktivt arbete med véra utemiljoer bidrar till 8kad trygghet, atiraktivitet och trivael fir vara hyresgéster och
hestkare,

-Varje bes|ut grundar sig i en affirsméssighet och att vi anvénder effektiv ach minskad resursanvéindning for framtida
generationer. Genom kompetensutveckling av vara medarbetare haller vi oss uppdaterade om vad som hénder | var
bransch och i var omvérid.

Var vérdegrund
Pa Gislavedshus anser vi att jimstslidhet och mangfald bidrar till var verksamhetsutveckling. Mbtet mellan ménniskor
med olika bakgrund och erfarenheter ger upphov till kreativa tankar och idéer och samspelet kan utveckla savil var

verksamhet som véra m&dﬁa‘rbeta_ra,”/
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™ Vi tycker att
- mangfald 4r en styrka och vi vérdesétter olikheter.
- vari féretag dr en arbetsplats som alla kan kénna stolthet dver.
- Gislavedshus ska vara eft aftraklivt alternativ ndr kvinnor och mén med olika bakgrund och erfarenheter véljer
arbetsplats och arbetsgivare.
- var arbetsplats ska vara fri fran trakasserier och diskriminering.

Vart varumirke
Hemma,

- Ntjda kunder.

- Varma miljién och bidra till en halibar utveckling.
- Ntjda medarbetare.

~Sund ekonomi.

Bolaget har under aret 1 genomsnitt hﬁ&ft-ﬁg%._(gg%): av ldgenhetsbestandet p4 2 377 lagenheter uthyrt. Bestandet av
150 lokaler har varit uthyrda till 56% (66%).

Gislavedhus har haft samfliga ldgenbeter uthyrda férutom den omflytiningsvakans sorm uppstar. Fér att underiitta for

Att skapa sysseisatining och samtidigt arbeta fér skad integration blir en allt viktigare fraga. Det genomfdrs méanga
akfiviteter av bade offentliga aktbrer och civilsamhillet runt om i kommunen for att mbta denna utmaning.

Av det totala antalet bostdder i kommunen ags ca 17% av bolaget,

Gislavedshus 4 i stort seit det enda fastighetsbolag som producerat hyresratter i Gislaved kommun de senaste

25 aren. Under 2022 fardigstalides 24 nya ldgenheter pa Skomakargdrdet i Gislaved. Dessutom planeras nybyggnation
av ytterigare 18 ldgenheter i Reflele,

Bolaget planerar att dven i fortsétiningen ta ansvar f8r att hjsilpa tiil att tillgodose kommunens behov av foérmyelse av
bosiadshestandet dar det &r affarsméassigt motiverat, Detta &r nddvandigt for att kemmunen ska forisdtta att utvecklas.

Uthyming

For att bﬁhélla; sin plats | bostadskdn krévs att den stkande loggar in pa Mina sidor inom ett 12-manaders intervall.
Defta system ger en tydilgare bild av hur manga som stker ldgenhet. Vid arsskiftet uppgick bostadskdn till 3 937
personer, varav 1 392 personer som inte bor hos Gislavedshus idag.

Gislavedshus hemsida dr det vikligaste redskapet | kemmunikationen med nuvarande och framtida hyresgaster, Via
Mina sidor kan hyresgésterna bland annat gtira felanmélan och kontrollera sitt hyressaldo. Funktionaliteten under Mina
sidor forbétiras sténdigt for att forenkla for hyresgésterna. Det #r dérfor centralt att anviindama haller sing
personuppglfter uppdaterade. 0 /
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el P4 hemsidan publiceras de l4genheter som blir lediga. Alla som star i bostadskon kan gbra en intresseanmélan pa
dessa l8genheter. Gislavedshus har en prenumerationstj#nst som innebdr att den stkande far ett mall nér en lagenhet
som uppfyller de 6nskemal som lagts in under Mina sidor blir ledig. Varje stikande kan ha upp ill tre intresseanméiningar
aktiva samtidigt. Lagenhet tilidelas den stkande som staft langsti kén och uppiyller kraven enligt uthyrningspolicyn.

Stkirycket pa de lagenheter som &r publicerade har generelit sjunkit under 2022 jamfdrt med ftidigare ar men varierar
beroende pa lagenhetens storlek och ort. Intresset &r storst for fyrarumsiagenheter i Gisiaved med ca 60 stkande per
[#genhet. Den genomsnittiiga kétiden fér att f4 en [dgenhet hos Gislavedshus &r 849 dagar.

Hyresforandringar
Vid ftrhandling den 15 december 2021 tréffades eft eftdrsavial om att samtliga igenheishyror skulle héjas med 1,95%
med undantag for nyproduktionerna som htjs med 0,95% vid arsskiftet 2022,

Fdrvaitning
Férvaltningskapital
Det bokforda vérdei av bolagets byggnader och mark uppgar tili 848 Mkr (759 Mkr). Fastighetemna ar fullvirdesforsakrade.

Maskiner och inventarier #r forsdkrade tlll betryggande varden.

Fastighetsbestand

Per 31 december forvaltade bolagét totalt 3 184 uthyrningsenheter, varav 2 377 bostadsidgenheter och 150 lokaler,
resterande enheler &r garage och carportar.

Yian for bostéder och lokaler uppgér till 155 426 kv respektive 17 317 kvm.

Inga inkdp har genomforts under aret

inga fors4ljningar har genomfbris under &ret.

Ny- ach ombyggnation
Under 2022 fardigstélides det nya omrédet Skomakargérdet i Gislaved som bestdr av totalt 24 st marklagenheter.

Dessa fordelas pa tvé lagenheter med eft rum och kbk, tio lagenheter med tvéa rum och kok, elva lagenheter med tre rum
och kitk samt en ldgenhet med fyra rum och kik. inflytining skedde | juni och juli 2022,

Viktiga hiindelser under rifkenskapsaret
Sveriges riksdag har beslutat att avveckia investeringsstédet for hyresbostadder och bostéder for studerande efter
arsskifiet 2021/22, Detta innebdr att ansdkningar som ankommer till linsstyrelsen efter den 31 december 2021 inte far
beviljas. | samband med detta beslutades att anstkningar fran storstadsregionemna skulle beviljas fortur. Gislavedshus
har tre ansskningar om investeringsstdd hos lansstyrelsen avseende de bada nyproduktionerna | Smalandsstenar och
Gislaved samt for projektet | Reftele, Alla dessa ansskningar beviljades investeringsstdd av Lansstyrelsen sent |
december 2022. Det #r dock fortfarande oklart ndr utbetalning av dessa stéd kommer att ske. Utbetalning av Reftele 4r
beroende av byggstart inom 12 manader och fardigstéllande inom 24 manader fran fattat besiut. ,,
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Ekonom!
Flerarstversikt

Hyresintakter (tkr)

Restiltat efter finansiella poster (tkr)
Réntetdckningsgrad (%)
Avkastning p4 eget kapital (%)
Batansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Anial anstéllda

For definitioner av nyckellal, se not 21,

Méjiigheter

Moms

momsnivaerna pa ett antal varor och tjénster, déribland bostadshyror. Parterna pa hyresmarknaden arbetar for att

AB Gislavedshus

2022
181 881

474
108%

0,1%

866 998
38%,
43

2021
169839
6 486
273%
2,0%

845 024

39%
38

2020
166 603
14 632

495%

700029

46%
39

2019

164 743
12 812

385%

4,7%
658 802

47%

38
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2018
162 147
21 353

273%
6.5%
645 502
47%

36

Sverige ska tilldmpa en reducerad moms pa bostadshyror, som med full avdragsrétt for ingaende moms skulle gynna

investeringar i ny- och ombyggnad samt underhall av hyresbostdder.

Arbetet med upprustning av aldre bostédder har pagatt sedan i mitten av 2000-talet men mycket aterstar.

Risker
Ranterisk

Ranterisken har p& grund av den kraftigt stigande Inflationen tkat. Var belaningsgrad #r dock relativt 1&g, 49% beréknat

pa bokfort virde och 26% pa bersknat marknadsvirde. Rénteavdragsbegrénsningen som infrdes under 2019 kommer

eventuellt att paverka bolaget o 4-6 4r.

Finansienng

Risken att kreditinstitut inte vill lana ut till bolaget beddms som lag, bland annat med tanke pa den {aga belaningsgraden.
Aven vid de nyupplaningar som kommer att ske under de ndrmaste dren bedbms risken som g,

Vakanser

Vakansgraden ligger fortsatt pa en lag niva men da s8kirycket pa lagenheter sjunkit under éret finns risk for tkade

av bostéder, regler for hyressdttning och rdnteavdragsbegrénsning dr nagra av de beslut som péverkar firetagel. Manga
ganger har Sverige dessutom valt att infora hardare regler #n vad EU-direktiven stipulerar. Detta visar atf kommunala
bostadsbolag maste hélla en hg beredskap ftir politiska be-s.luft.. (L
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Férslag till resultatdisposition (kronor}

Balanserat resultat
Areis resuliat

disponeras sé aft

till moderbolaget utdelas 2,46 kronor/aktie
i ny rédkning tveritres

Styrelsens yttrande dver den firoslagna utdelningen

vad som anférs | ABL. 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln) , /

242 901 872
161 609
243 063 381

202850
242 850 431
243 053 381
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Resultatrakning

2022 01 01 2021 01 01
Not 202212 31 -2021 1231

Nettoomsittning
Hyresintakter 1 181 881 169 839
Ovriga rorelseintéiter 7 3001 3418
Summa nettoomsiitning 184 882 173 257

Fastighetskostnader

Driftskosinader -76 891 -73 868
Underhatiskostnader -47 325 -34 527
Faslighetsskatt -3 874 -3 866
Avskrivningar 6 ~28 336 -24 593
Nedskrivningar 9 D -7.000
Summa fastighetskostnader -156 426 143 854

Centala adminsistrationskostnader

Avskrivningar G ~46 -51
Ovriga kostnader -21 851 19111
Summa centrala administrationsomKostnader -21 897 -18 162

Rérelserosultat 2.5 & 559 10 244

Ovriga rénteintakier och liknande resultatposter | 26: 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 111 -3 759

Resultat ofter finanslella poster 474 8 486

Resultat fore skatt 474 6 486

Aktuell skatt 8 323 -2 209
Arets resuitat 151 L7
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TILLGANGAR

Anldggningstiligéngar

Materiella antéggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Pagaende nybyagnation och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Finansiella anl8ggningstifigangar
Andralangfﬁstlga gf&rde,pa‘:p_perisinn:e.h'ajvﬁ
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligéngar

Varulager m.m.

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordningar
Hyresfordringar

Akiuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna int&kter

Kassa och bank
Summa;.nmséttmngm“ gangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

2022-12-31

847 670
1531

1911
856 512

441
441

856 953

L1 ..
1360

976

2385

2 911
6272

2413

B o]

10 045

866 998

2021-12-31

759 351
1251

32 491
793 093

405

793 498

752
678

2 288
3727

47 245
51 626




AB Gislavedshus

Org nr $56063-5204

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital

Reservfond
Uppskrivningsfond

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder titl kredifinstitut

Kortfristiga skulder
Leverant@rsskulder

Skulder till koncernbolag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

14

15

16

17

18
19

2022-12-31

8 250
68 593
6753
83 596

242 902
151

243 053

326 649

866 998

9(19)

2021-12-31

8 250
68 593
7873
84 716

237 691
4187

L bl

241878

326 594

16 209
16 299

462 857
462 857

22 091
3930
1.901

11 352
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Rapport dver férdndringar i eget kapital

Akliekapital Reservfond

Ingdende balans 2021-01-01 B 250 68 593

Resultatdisposition enligt besiut av arsstdmma

- balansering I ny rakning

- 1&mnad uidelning

Uppltisning uppskrvningsfond

Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31 8250 68593

Resultatdisposition enligt beslut av érsstdmma:

- lamnad utdelning

Arets resultat

Upplosning uppskrivningsfond

Utgaende balans 2022-12-31 8 250 68 593

8 8953

-1 120

7873

-1 120
6753

Uppskriv- Balanserat

ningsfond  resulfat

218 099
18 549
wf
1120

237 691

4187
~06

1120

242902

Arets

resultat

18 549

-18 549

4187
4187

4187

151

151

10(19)

Totalt

322 484

-7
0
4187

326 594
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Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Justeringar f0r poster som inte ingar i kassafltdet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Resultat vid férséljning/utrangeringar
av anléggningstillgangar

Resultat vid fSrsalining av kortfristiga placeringar

Betald inkomstskatt
Kassaflde fran den I8pande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital

Féréindringar i rirelsekapital

Féréndring av varulager

Forandring av rérelsefordringar

Forandring av rérelseskulder
Kassafldde fran den 16pande verksamhetan

Investeringsverksamheten

Forviiry av materielta anldggningstillgéngar
Fersdlining av materiella anlaggningstillgangar
Férvarv av finansiella anldggningstillgéngar
Frandring av kortfristiga placeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av langfristiga skulder

Utbetald utdelning |

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafibde

Likvida medal vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

2022 01 01

«202212 31
6 559

28 382
5

113
35 054

44 832
47 245

2413

11(19)

2021 01 04
-2021 12 31

10 241

24 644
7 000

1988
43 874

0
4
=3.7569
2632

37 487

46
32092
-3 782
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Tilliggsupplysningar

Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredavisning och
kancernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oféréndrade i jamfcrelse med foregaende &r. |
Erséttning till anstélida

Kortfristiga erséttningar

Kaortfristiga ersétiningar utgdrs av I0n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga

| bolaget férekommer uteslutande pensionsplaner som hanteras som avagifisbestédmda planer. Det finns inga dvriga
vAsentliga avtal som innebér erséttningar efter avslutad anstéilning én vad som falier inom ramen f6r kollektivavial eller

gangse praxis for ledande befatiningshavare,

Redovisning av leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Operationelia leasingavial redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden. Se vidare not 2.

Féretagets uthyrning av bostéder och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna
redovisas linjart under leasingperioden. Se not 1 Hyresintakter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas ufifran de skattésatser och skatteregler som &r beslutade fire balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkemmier mellan
redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskatining.

Aktuell skatt, liksom férandring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. [ sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Matoriella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillaangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanitras till forvarvet av tiligangen.

den nya komponenten aktiverss.

Utgifter for 16pan de reparation och underhall redovisas som kostnad.

Avskrivning sker linjért dver den forvantade nytjandeperioden., /

12{18)

ergatiningar redovisas som en kostnad och en skuld nér det finns legal eller informell forplikelse att betala ut en ersatining.
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Féliande avskrivningstider tillampas:

Fowvaltningsfastigheter

- Stomme 80 ar
- Tak 25-40 ar
= Fonster 40 ar
- Fasad 30-50 ar
- Stammar 40 Ar
- Hissar 40 ar
- Qvrigt 25-50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Mark. 0 ar
Maskiner och inventarier 3-5 ar

Nedskrivning av Icke finanslella tillgangar

(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner géirs per varje balansdag en

prévning av om en aterforing bor goras.

Statliga stéd
Statliga stod fér anskaffning av materiella anidggningstillgangar reducerar tillg&ngens redovisade varde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkiuderar vardepapper, kundfordringar och évriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantdraskulder och laneskulder. Dessa redovisas i balansrékningen nér bolaget blir

part genom avialsméssiga villkor och tas bort nar ratten att erhélla kassafidden frén Instrumentet har [6pt ut efler
tverforis eller forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphért.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Pasten bestar av andelar i ekonomiska foreningar. Innehavet innehas pa lang silt.

Varulager

nettoforsédliningsvardet pa balansdagen efter avdrag fér inkurans,.

Kundfordringar och #vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12 manader efter

balansdagen, vilka klassificeras som anlagghingstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Obeskaftade reserver
Obeskatiade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar

hénférig till reserverna.

Avsidttningar

Féretaget gér én avséttining nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillfériitlig uppskattning av

befoppet kan goras. W '
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Laneskulder och leverantéreskulder

som rantekostnad dver lanets (dptid med hjalp av instrumentets effektivréinta. Harigenom éverensstdmmer vid

forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Dokumenterade sdkringar av bolagets rédntebindning (sdkringscedovisning}

Sakringsredovisningen avioryts om:

- sakringsinstrumentet forfaller, sdljs avvecklas eller iGses in.

- sakringsrelationen Inte ldngre uppiyller villkoren fir sékringsredovisning.

- aventuellt resultat frén en sakringstransaktion som avbryts | fortid redovisas omedelbart | resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Dét redovisade kassaﬂmiet;ﬂmfattar-’-'endast:'.t:ran.gakt‘iﬁner:sfﬂm’-
maedfdr in- eler uibetatningar.

Uppskattningar och beddmningar

Foretaget har genomfort en intern marknadsvéardering av bolagets fastigheter. Varderingen bygger pa en ettérig
avkasmingskaikyl och &r baserad pa fakliska hyresintékier; marknadsanpassade schabloner avseende kostnader

far drift- och underhaliskostnader. Vaije fastighet har darefter varderats individuellt efter ett beddmt marknadsmaéssigt

avkastningskrav dom varierar melian 6 och 8%.

Noter till resultatrdkningen
2022
Not 1 Hyresintakter
Grundhyror
- bostader 145 094
- Jokaler 18 921
- 8vriga objekt 2668
166 684
Hyresbortfall
- bostader =5 041
- lokaler -1 476
- Gvriga objekt 229
-8 746
Brénsleavgifter | 21943
Summa hyresintikter 181 881

Hyresavtal bostader léper med tillsvidarekontrakt med sn upps&aningstid om 3 manader. Lokalhyresavial loper med
indexreglerade kontrakt pa maximalt 5 4r.

Not 2 Operationella leasingavtal
Fretaget har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal.

Kostnadsfrda leasingavgitter avseende operationelia leasingavtal 653

Ska betalas inom 1 4r £66
Ska betafas inom 2-5 ar 801
1387
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2021

133 522
18 513
2605
154 640

-3 472
-1 426
-249

-5 147
20346
169 839

264
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2022 2021
Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstalida 42 38
varav mén 81% 79%,

Léneroch andra erséftningar

Styrelse ach verkstéiiande direktor 1215 1153
Qvriga anstilida 18538 16 458

18 753 17611

Pensions- och dviga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéilande direktor 171 242

Pensionskostnader fér tivriga anstallda 1074 888
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avial 6275 5670
7 520 6 810

VD:s anstdllningsavial 16ljer bolagets arbetsgivarorganisation, Fastigos, rekommendationer, vilket innebar att VD erhaller:
12 ménadsidner vid uppségning fran bolagets sida.

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 14% 14%

Andel mdn i styrelsen 86% 86%

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 40% 29%

Andel man bland dvriga ledande befatiningshavare 60% 71%

Not 4 Arvade till externa revisorer
PwC

Revisionsuppdraget 175 02

Skatteradgivning 3r7 94

552 186

Not § Inkép och férsilining mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som s.kettzfrén andra féretag inom koncernen 10% 7%

Andel av rets totala férsaljining som skett till andra foretag inom koncemen 0% 0%

Mot & Avskrivningarnas fdrdelning per funktion

Fastighetskostnader -28 336 -24 593

Central administration och marknadsfaring -46 -51

28 382 .24 644

Not 7 Ovriga intdkter
Erséttning fran hyresgaster for reparationer 854 879
Farsakringsersattningar 544 466
Atervunna kundférluster 195 208
Resultat vid avyttring maskiner cch inventarier 0 254
Arbetsmarknasbidrag 756 666
Ovrigt 652 945

3001 3418
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Not 8 Skatt pa &rets resuitat

Aktuell skatt

Justering avseende fidigare ar

Férandring uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt
géallande skattesats (20,6% resp. 20,6%):

Skatteeffekt av:

Avdragsgiila e] bokférda kostnader

Ovriga ej avdragsgiila kostnader

Ej utnyttjat underskottsavdrag
Justering avsesnde tidigare Ar
Forindring uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Redovisad skatt

Arets skattekostnad i %
Nominell skattesats for svenska aktiebolag utgsr for ar 2022 20,6% (20,6% f6r &r 2021).

Upplysningar om uppskjulen skatteskuld

474

1691
-1 169
-424
365

-688

68,1%
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2021
-2 (330
602

333
Y 4 299

6 486
-1.336

2109
-2'803

602
333
-2 289

35,4%

Redovisad uppskjuten skatteskuld avser temporar skilinad mellan bokfird avskrivning och skatteméssig avskrivning pa

bolagets fastigheter.

Noter till balansrakningen

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Arets férsaliningar/utrangeringar

A ¥l ro RS D S

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Arets forséljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

ingaende uppskriviningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Redovisat viirde

2022-12-31

1151 606

116 278

715
1267 169

-408 353

=26 726

602

-434 477

26 098
-1 120
24 878

10 000

847 870

2021-12-31

1028 791
126 154
_-3339

1151 606

-386 743
=22 860
1350
-408 353

27218
-1 120
26,098

-3 000
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Marknadsvirde
Berdknat marknadsvérde

1 609 802

Bolaget har genomfdrt en intern marknadsvérdering av bolagets fastigheter. Varje fastighet har vérderats individuellt

1678 328

efter ett bedomt marknadsméssigt avkastningskrav. Se Uppskattningar och bedémningar under Redovisningsprinciper.

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar
Férsaljningariutrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Férsaljningariutrangeringar
Arets avskrivningar __
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Pdgéende nyanliiggningar ech férskott

avseende materiella anliggningstillgangar
" Ingaende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda kostnader

Aktiveringar under aret

Redovisat virde

Not 12 Andra Jangfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Féréndringar under aret

Utgdende ackumulerade anska.ffniﬁgfwﬁrdﬁﬁ;
Redovisat virde

Not 13 Kassa och bank

Kassabehalining

Koncernkaonto {limit 100 Mkrresp. 100 Mkr)
Ovriga bankmedel

Redovisat virde

karaktar att fordran i redovisningssammanhang ses som ett ordinért bankkonto.

Not 14 Antal aktier och kvotvérde

Bolagets aktiekapital &r fordélat pd 82 5600 aktier med ett kvotvarde om 1,00 krfaktie. Samtliga aktler har en réist och

2022-12-34

12 975

816

e

13 396

396

32491
91 098
-1186 278
405

441

441

3
0
2410
2413

beraftigar innehavaren till samma: proportion av tillgangar och vinst och ger lika rétt'tilﬁl'-ﬂtdalning;w'

-395

38

2021-12-31

13 640
621

20874
137 771
126 154
32491

391
14
405

405

14
46325
808
47 245
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Not 15 Disposition av vinst eller fériust
Férslag tlll resultatdisposition
Till &rsstammans férfogande stdr f8ljande vinstmedel

Balanserat resultat

Arets resuitat

disponeras s4 att
till aktieagaren utdelas (2,46 kr/aktie resp. 1,16 ki/aktie)
i ny rakning dverfores

Uppskjutna skatteskulder avseende forvaltningsfastigheter

Uppskjuten skattefordran avseende balanslineposter

Uppskjuten skattefordran avseende underskott vid 2023 &rs taxering
Redovisat virde

Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller om 1 ar

Skulder som forfaller om 2-6 ar
Skulder som fdrfaller senare &n 6 &r

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

242 902

243 033

203
242 B850

L T T L A1 Sy T [ Sy

243 053

-17 669
957
424
-16 988

168 7486
249 111
0

417 85?
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2021-12-31

= meie ik et e

96
241 878

-16 B30
331

0
462 B57

Far att uppna en val avvagd rénterisk | skuldportféljen anvands rénteswapar. Pa balansdagen fanns ranteswapsavial p&

120 Mkr (120 Mkr} med forfall 2024-2029 (2024-2029). Vid arsskiftet fanns ett évervarde pa 9,1 Mkr (-3,7 Mkr).

Not 18 Ovriga skulder

| beloppet ingar skuld pa koncemkonto kredit med 64 279 tkr. Beviljad kredit 100 Mkr.

Nat 18 Upplupna kostnader och farutbetalda intdakier

LUpplupna semesteriéner

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda hyror

Gvriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 20 Eventualfbrpliktelser
Garantifdrbindelse Fastigo
Summa eventuaiforpliktelser

386
386

1825
7 985
127
781
11 352

345
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rérelseresultat i pracent av nettoomséttningen.

Rantetackningsgrad
Rorelseresuitatet 6kat med finansiella Intakter i procent av réintekostnaderna.

Justerat eget kapital
Eget kapital med tiliagg {6r obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt,

Avkastring pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital,

Sollditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Umi e:r&kriﬂar

Glyfaved den 9 febyuar 2023

¢ SRS .

““Inga-Lill Svanberg:
Vice ordférande

Min revisibnsberéttelse har lampats den q]/\ Ml 2023

’

M_

Aviktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Gislavedshus, org.nr 556053-5204

Rap

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Gistavedshus for ar 2022.

‘vasenthga avseendeﬁ rattmsande blld ay Aktsebalaget Gislavedshuss f nans&eﬂa stallnmg per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enhgt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Gislavedshus
Grund for uttalanden

VI har utfort rewsmnen enhgt Intematlonal Standards on Audltmg (ISA) och god rewsuonssed [ Sverlge Vart

A.kt[eboiaget_ Gislavedshus_ enhgt god rewserss_e_d ; Sv@rlge o_ch h_a.r E .cwr.lgt .fullgjort vart yrkesettska ansvar
e;;n_lﬁiig'ti dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

D'?e’t' ff_ér s’tyrel'se*n och v‘erkétél’land‘e di‘rektéren som har ansvare't fé‘r att ﬁar?sr'edovisningen uppréﬁas och a’tt den

-den mterna kontroll sam de bedamer ar nadvandlg fer att upparatta en arsredewsmng sam mte mnehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av érsredewsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande dlrektoren for bedomnmgen av

péverka fermagan att fartsatta verksamheten och atf anvanda antagandet om fortsatt drift Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en

revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rappor‘t om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvalining for Aktiebolaget Gislavedshus for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret. ,,
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsmttet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Aktiebolaget Gislavedshus enligt god revisorssed i Sverige

och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse -att bolagets organisation ar

utformad s att bokfaringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skodta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

-verkstallande d lrektoren i nagat VﬁSEﬂtl[gt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

rewsronssed i Svernge alltld kcmmer att upptacka atgarder eller fersummelser som kan foranleda

forenllg_t med aktiebolagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Jonkoping den 9 februari 2023

Ohrlin :;gif PricewateghousgCoopers AB

Mats Nlisson
Auktoriserad revisor




