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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisions-
beréattelsen dverensstaémmer med originalet, dels att
resultatrékningen och balansrakningen faststallits pa
arsstamma i bolaget den 16 maj 2024.

Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm den 31 maj 2024

Ake Pettersson
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__ Styreisen for Skandia Fastigheter Storstockholm AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
o 2023-01-01 — 2023—-12-31.

Férvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten ,_
Bolagets verksamhet bestari att aga och forvalta fastigheter.

Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jamfort med aren innan. En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en forsvagad kopkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden

ne_g_.atl_vt

'Transaktiansvelymen i den svenska fas't'ighetsmarknadeﬂ uppgick tiII' cirk‘a 100 (2”22) miljarder kronor

fman&ermgskostnader svag tllvaxt och osakra konjunkturutslkter har kopare oc:h saljare fortsatt haft svart
att motas och direktavkastningskraven har stigit inom samtliga Segment

ett antal ny- och omforhandlmgar t|II gada nivaer. Bade omsattnlng och antal besokare har haﬁ en p031tw
utveckling i bolagets handelsplatser jamfért med foregaende ar. | en tid da centrala och moderna kontor
blir allt viktigare parametrar att beakta forvantas Skandia Fastigheters kontorsfastigheter fortsatt sta sig
..starkt Bostadsbestandet ar: det segment som paverkats mest av stlgande dlrektavkastmngskrav Den

lnvestermg

Darutover har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utover normal fastighetsforvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Skandia Fastigheter star infér en rad omstandigheter och osakerhetsfaktorer i omvarlden sasom
geopolitiska konflikter, svag konjunktur och en global klimatkris vilket kommer att ha stor inverkan pa
ﬁbelaget OCh bolagets kunder Tmts de csakra framtldsutmktema har flera pmgnosmakare skruvat upp
boprlsmdlkatom och barometermdlkatom har borjat stlga wlket wttnar om en for81ktlg optimlsm Skand|a.
Fastigheter har en stabil finansiell stalining, ett attraktivt erbjudande och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfor koncernen bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Fastigheter Storstockholm AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias
Fastigheter Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag 1 koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 455266 398 746 447 252 443 947 433 216
Resultat efter finansiella poster 143 035 127 579 187 291 291 084 211 147
Avkastning pé eget kap. (%) 12 12 20 23 17

Soliditet (%) 23 22 21 26 5

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Skandia Fastigheter

Org.nr 556563-0539

Storstockholm AB

Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronory):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

| ny rakning overfores

1035 136 281
135 352 859
1170 489 140

1170 489 140

3(19)

koncernbolag.

Bolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Transaktion 09222 1155575168639555
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Resultatrikning Not 20230101 20220101
Belopp i tkr «2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 5 436 066 382 506

Serviceintakter 6 19 200 16 240
455 266 398 746

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader [4 -154 631 -147 638

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella -

anlaggningstillgangar 8 67 615 -63 923
-222 247 -211 561

Rorelseresultat 233019 187 185

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 440 114

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 00424 -59 720
-89 984 -59 606

Resultat efter finansiella poster 143 035 127 579

Bokslutsdispaositioner 11 27 305 24 161
Resultat fore skatt 170 340 103 418

Skatt pa arets resultat 12,13 -34 987 -20 625
Arets resultat 135 353 82 793

Rapport aver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 6vrigt
totalresultat.

, ' Signerat CE, NI, AP, OSK
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Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernbolag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncembolag
Fardringar hos koncernbolag (koncernkonto)

O vriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221 15557516839555

Not

14

18, 19

20

21

22

23

}  Signerat CE, NI, AP, OSK

2023-12-31

201
634 781
4 655 277

260 100
902

4 916 279

0 951

27 305

0

119 520

9119
162 895

162 895

5079 174

5 (19)

2022-12-31

4002 632
108
383612
4 386 352

260 100
8
260108

7 897
31 256
70 806

1 506

111 465

111 465

4 757 925
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Balansrak n‘_ing Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr

Eget kapital 24
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Reservfond

Fritt eget kapital
Ba lanserat resultat
Arets resultat

1035 136

135 353
1170 489

20
120

82 793
1035137

1035 257

Summa eget kapital 1170 609

Avsattningar

Avsatiningar for uppskjuten skatt 18, 19 195 041 182 048

Ovriga avsattningar 25 78 399 78 399
273 440 260 447

Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernbolag 26 2 700 000 2 700 000
2 700 000 2 700 000

Kortfristiga skulder 20
Leverantorsskulder 44 407 14 852
Skulder till koncernbolag (koncernkonta) 31683 0
Skulder till koncernbolag 26 711 804 583 388
Aktuella skatteskulder 41590 24 804
Ovriga skulder 105 11 511
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 105 536 127 666
935 125 762 221

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5079174 4 757 925
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Forandringar i eget kapital
Belopp i tkr

Aktie- Bundna Balanserat Arets Summa
eget

kapital reserver resultat  resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 848 401 103 942 952 463
Omf fg ars resultat 103 942 -103 942 0
Arets resultat 82 793 82793
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 952343 82793 1035256
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 952343 82793 1035256

Transaktioner med agare

Omf fg ars resultat 82 793 82793 0

Utgaende eget kapltal 2023-12-31 100 20 1035136 135353 1170 609

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.

Signerat CE, NL, AP, 05K
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Not 2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 23-01-01 il d e
-2023-12-31 -2022-12-31

Belopp i tkr

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 28 143 035 127 579
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 29 67 615 63 923
Betald skatt -6 101 -Q 727
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Okni ng(-)/minskning(+) av rorelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Investeringsverksamheten
investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid érets slut

Transaktion 09222115557516839555 (@}  SigneratCE, NL, AP, OSK

55 384
147 763

-336 540

~-336 940

700 000
-550 000

-24 161
125 839

62 938

31256
-31 683

181 775

-37 880
29 142
173 037

-296 658
-296 658

800 000
-700 000
-56 429
43 571

-80 050

111 306
31 256
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information
Skandia Fastigheter Storstockholm AB, org nr 556563-05639, med sate i Stockholm ar ett helagt
dotterbolag till Skandia Fastigheter Kommersiellt AB, org nr 556562-4011, Stockholm.

koncemredcmsmng r u_pprattad Ar Skandla Fasttgheter Holdmg AB___ org. nr 556140-2826_ med sate i
Stockholm.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Skandia Fastigheter Storstockholm AB &r dotterbolag till och dér
konce m redovi‘sning: upprattas ar Livférsékringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org nr 516406-0948, med

Skandia Fastigheter Storstockholm AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86

Not 2 Vasentliga redﬁwsnmgsprmmper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter _
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérde, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade redawsmngsprmclper
Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysmngar om redovisningsprinciper)

och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrlngarna innebar att kravet | 1AS 1 pa

upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav p4 upplysningar om vasentlig

lnformatlon om redowsnmgsprmcnper Bolaget har tlllampat andrlngen fran der 1 Januan 2023 Ovnga av

mte paverka bolagets resultat eller fi naHSIeIIa stallmng [ vasentllg omfattning

Hyres- och serviceintikter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen Over kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast

de intékter som hor till den akiuella perioden redovisas som intakt. De totala intakterna fordelas i
hyresintakter och serviceintékter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,

tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serwcelntaktema

omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snorojning, marknadsforingsbidrag med

mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intdkten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresmtakter

hogre hyra | perlodlseras denna under— respektwe overhyra Bver kontraktets Ioptld Rena rabatter som
lamnas fér begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser,

-Ovrlga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

F_]:n_ans_lel_la _|.ntakte_;r g.ch kostn.ader peno-d’i?seras. over loptiden.

Skatter
Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital

Signerat CE, NL., AP, OSK




Org.nr 556563-0539

Skandia Fastigheter Storstockholm AB 10 (19)

varvid tilthérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

redowsade och skattemas&ga varden pa tlllgangar och skulder Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

'Skattefordrmgar avseende avdragsg[lla temporara sklllnader och underskottsavdrag redowsas endast |

den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avsknvmngar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar 1aggs fill fastighetens redovisade varde i den man de ar

vardehdande Vrd tlll ooh ombyggnatloner kostnadsfars den del av mvestermgen som utgor underhall.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Ar
Nedskrivningar

Redow’sade vérden fér belagets tillgéngar 'p'ré‘vas vid varje balansdag ff:')r att bedijma om det f’inns
det hogre vardet av det verkllga vardet minus forsaljmngskostnader och dess nyttjandevarde
Nedskrlvnmg gbrs om atervinningsvéardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgangens redovisade véarde efter aterforing inte éverstiger det redovisade vérde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

An_delar I._ koncernbo_lag __re._d_Gvi:S_-aS- enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernbolag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde som det hogre véardet av det verkliga

- ardet mmus f@rsaljnmgskostnader ock de’ss nytt]'andevérdle Nedskrivnihg 'gfjrs 0m' é‘teWin'n'ingisvéirdet

'aterformg mte overstlger det redowsade varde som tlllgangen skulle haﬁ om nedskrwnmg mte skett

Leasing

Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intakten linjart over kontraktets [optid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under
den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behalining

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

=3} Signerat CE, NI, AP, OSK
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa 6vriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordrmg_ar samt
skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivriantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforluster.

Bolaget redovisar en forlustreserv for férvéntade kreditforiuster pa finansielia tillgdngar som véarderas {ill
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen f6r nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforiuster for tillgangens aterstaende 16ptid. De forvantade kreditforiusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beraknas genom beddmningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det beddéms osannolikt att motparten kommer att mota sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga

mdijligheter till ytterligare kassafloden beddms foreligga.

Skulder
Finansie’lla sku’l’der redmfi'sas ’ti'II Upplupe’t anskaﬁhingsvérde med anvéndning av eﬁ?@ktiwéntemetaden..

koncernbolag och varderas till upplupet__anskaﬁnm,g_svarde_

Upplysningar om nérstaende
Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
L:vforsaknngsbolaget Skandla omsemdigt Det mnebar att alla koncerr boi’ag inom S‘kandi‘akoncemen ér-

Kritiska bedomningar och uppskattningar -
Foretagslednmgen och styrelsen gor bedomningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt Iamnad mformatlon Dessa bedomnmgar baseras pa erfarenheter ach an aganden som Iednmgen

-dessa bedommngar om and.ra forutsattmngar uppkommer

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intdkter
Rorelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster | : |
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning péa eget kap. (%)
Resuliat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

&) Signerat CE, NL, AP, OSK == SHR
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Beslutade andringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen beddmer att 6vriga &ndringar i RFR 2, som @nnu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tilampas for forsta gangen

Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och forsélining méatt i kronor avser 23 (22)% av inkopen och 0 (0)% av forsaljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser skett efter rékenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser fastlghetskostnader och rantekestnader och dels av forandrade dlrektavkastnmgskrav |

osakerh_etsf,aktorer SOM bolaget star mfor

Bolaget har relativt 1&g finansierings- och ranterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt
tilthandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som ha&nfor sig il icke-uppségningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 5413 557 478 729
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 1 117 485 1 043 597
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 304 631 244 639
1 935 673 1766 965

Transaktion 092221 1555756839555 (e
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Not 6 Serviceintakter och ovriga intakter
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

) 12 949 12 171

Marknadsforingsbidrag 3 697 1255
Gemensamma kosthader Kopcentrum 305 116
Ovrigt 2 249 2 698
' 19 200 16 240

Media (el,varme,va,kyla)

Serviceintikter kommer frén externa kunder och ar hanforligt till fastigheter beldgna i Sverige. Intékterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahalien.

Not 7 Arvode till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar byggnader, markanldggningar och
byggnadsinventarier
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer

Ranteintakter, ovriga

Not 10 Rantekostnader och liknande resuliatposter

2023-01-01
-2023-12-31

-67 559
67 615

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-63 899
-24
-63 923

2022-01-01

-2022-12-31

114
114

2022-01-01

~2022-12-31

Rantekostnader, koncernbolag -90 417 -58 710
Rantekostnader, dvriga -5 .
Rantekostnader, skattefria 0 -5

Transaktion 09222115557516839555 {623  Signerat CE, NL, AP, OSK -
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Not 11 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Erhélina koncernbidrag 27 305 0
Lamnade koncernbidrag 0 ~24 161

Not 12 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Periodens skattekostnad 22 888 -9 727
Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader -12 099 -10 898
Aktuell skatt 0 '
Total redovisad skattekostnad -34 987 20 825

Not 13 Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt 170 340 (103 418) tkr.

2023-01-01

Procent 2023-12-31

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -35 090
Ej avdragsgilla kostnader -0,0 -3
Ej skattepliktiga intékter 0,06 106
Redovisad effektiv skatt 20,54 =34 987

_ 2022-01-01

Procent 2022-12-31
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -21 304
Ej avdragsgilla kostnader -0,02 05
Ej skattepliktiga intakter 0.05 47
Ovrigt 0,64 657
Redovisad effektiv skatt 19,94 20 625

Transalttion 09222115557516839555 Signerat CE, NL, AP, OSK
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Not 14 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvarden 5176 164 5 140 579
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 85 164 35 597
Momsjamkning 58 A9
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 261 386 5176 164

Ingaende avskrivningar -1 173 531 -1 109 633
Arets avskrivningar -G7 559 -63 899
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 241 090 -1 173 531

Redovisat vérde vid periodens slut 4 020 295 4002 632

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 3708274 3 502 515
3708274 3 502 515

Fastigheternas verkliga varde uppgar till 10 758 200 tkr (10 645 900 tkr). Verkliga vardet faststalls varje
kvartal av oberoende, externa varderingsforetag och samtliga varderare som anlitas &r auktoriserade av
Samhallsbyggarna. Vardermgsforetagen har anvant en kassaflodesmetod for bedomning av verkliga
vardet dar forvantade framtida betalnmgsstrommar och restvarden nuvardesberaknas.
Betalningsstrommarna baseras pé uppgifter om gallande och kommande hyresavtal, historiska och
budgeterade drift- och underhéallskostnader samt prognostiserade investeringar. Dlrektavkastnmgskraven
som anvants bedéms utifran avkastnmgskrav som hérletts ur genomférda forséljningar pa den aktuella
delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for byggratter faststalls genom

heddmning av pris per BTA enligt orisprismetoden.

Vérdering av fastigheterna har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

Not 15 Pagaende nyanliaggningar

Vid arets borjan
Overfort till byggnader
Investeringar

2023-12-31

383 613

-85 164
336 333

122673
-35 597
296 537
383 612

Redovisat virde vid arets slut 634 782

Not 16 Andelar i koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 260 100 260 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 260 100 260 100

Utgaende redovisat varde 260 100 260 100

Transaktion 092221 15557516839555
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Not 17 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag
Antal Andel i Redovisat
Namn andelar procent varde
Fastighets AB Angsgréen 100 100 260 100
260 100

Org.nummer Site
Fastighets AB Angsgréen 556466-4265 Stockholm

Not 18 Avsittningar fér uppskjuten skatt

Uppskjuten  Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 195 041 195 041
Hyres- och kundfordringar -902 0 -902
Netto uppskjuten skatteskuid -902 195 041 194 139

Uppskjuten  Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 182 048 182 048
Hyres- och kundfordringar -8 0 -8
Netto uppskjuten skatteskuld -8 182 048 182 040

Not 19 Férandring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid  Redovisat dver Redovisat mot Belopp vid
arets ingang resultatrakning Eget kapital arets utgang
Byggnader och mark 182 040 12 099 0 194 139
182 040 12 099 0 194 139

Not 20 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 6 951 7 897
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 27 305 31 256
Ovriga kortfristiga fordringar 26 122 18 949
Summa finansielia tillgangar 60 378 58 102

Langfristiga skulder till koncernbolag 2 700 000 2 700 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 743 488 583 388
Ovriga kortfristiga skulder 44 407 14 852
Summa finansiella skulder 3 487 894 3 298 240

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tiligangar i procent av balansomslutningen ar 1 (1)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 69 (69)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 3 506 047 (3 335 235) tkr.

Transaktion 092721 15557516839555 :,Si-gn;e;_';atCEi,_ N'L..,.}&P., OSK - R MR
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Not 21 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar brutto 11 330 7 938
Avséttning for forvantade kreditforiuster -4 380 -41
Ut’gé-ende redovisat varde 6 951 7 897

Ej forfallna kundfordringar 0 0
Forfallna < 30 dagar 1 898 4 679
Férfalina 31 - 90 dagar 1714 490
Férfalina > 90 dagar 7718 2 769
Avséttning for forvantade kreditforluster -4 380 -41
Summa kundfordringar 6 951 7 897

Not 22 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos m oderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren for
cashpool &r styrrdntan minskat med 15 réntepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetald forsakringspremie 358 323
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 8761 158
Ovriga upplupna intakter 0 10845

' 9119 1 506

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserat resultat 1 035 136 281

Arets resultat 135 352 860
1170 489 141

disponeras sa att

i ny rékning Gverféres 1170 489 141
1170 489 141

Not 25 Ovriga avsattningar
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten lagfartskastnad 78 399 78 399
78 399 78 399

&m}  Signerat CE, NL, AP, OSK
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Not 26 Reverslan till koncernbolag

18 (19)

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
IGptider pa fem ar. Under-aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,623% (1,889%). Lan med forfall

2023 har omsatts med fem ar ars [6ptid. Genorr
januarj 2024 till 3,119% (2,623%). Rantesatserr

lanens l6ptider med ett tilldgg om 140-200 basp

Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Foruthetalda hyresintakter
Fastighetsskatt
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 28 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhalien ranta

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

e AR

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Transaktion:092722115557516839555
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2023-12-31

105 536

2023-12-31

440
-90 424

-89 984

2023-12-31

67 615

67 615

snittliga rantevillkor for [anen uppgar fran och med den 1
a ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika
Unkter.

2022-12-31

81 528
11417
34 721
127 666

2022-12-31

114
-59 720
-59 606

63923
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Storstockholm AB

Not 30 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Stockholm den 13 maj 2024

Ake Pettersson
Ordforande.

Var revisionsberattelse har lamnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Qscar Samefors
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516839555 {50
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vision

Till bolagsstamman | Skandia Fastigheter Storstackholm AB, org. nr-556563-0539

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skandia Fastigheter Storstockhalm AB for ar 2023.

Enligt var. Uppfattnmg har arsredovisni ingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Skandia Fastigheter Storsiockholm ABs finansiella stallnmg per-den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi. tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfGrt revisionen enligt International Standards aon Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Skandia Fastigheter Storstockholm AB enligt god revisorssed |
Sveng@ och hari ovrtgt fullggort vart yrkesetnska ansvar enhgt dessa krav

nmdvandlg fm att uppratta en érsredowsnlng som inte mnehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den

Re\xlsems ansvar

é..rs_r:edav.lsnmgen sﬁm h;e.lhe.t _l..n..te _tnn.e.hallﬁr .n.agra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att’ I’émna en reviai’ﬁnsberé’ttelSe som 'innehéller vlé'ra“ utta’la nden.
att en revision som utfers enl:gt ISA rach gad rewsmnssed 1 Svenge
alltid kommer att upptéicka en vasentiig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans.
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut som

anvandare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och haren professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutam:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
'trlirackllga och andamélganllga for att.utgcara en grund far véra

tlli foljd av oegenthgheter Ar hogre an fer en vasenthg felaktlghet
som beror pé misstagl eftersom oegentllgheter kan !nnefatta

'felaktlg mformattan eller ésudmsaﬁande av mtem kontroll

—_ skaﬁ’ar Vi ass en farstéelse av den de! av balagets mterna

Gmstandlgheterna men mte for att uttala 0SS OMm effektmteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

-fertsatt drift Antagandet om fertsatt dri-ft-tlllampas dack mte om
.styrelsen avser att Ilkwdera tmlaget Upphora med verksamheten

—— utvarderar vi Iamphgheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

— drar vi en slutsats.om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisnhingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
j arsredovisningen-om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— ytvarderar vi.den overgripande présentationen, strukturen och

innﬁhéllet i 'arsred"wisningen; déribland upplysn’ingarna c.rch om

handels&ma pa ett satt som ger en rattwsande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattnmg och mnktnmg samt tldpunkten for den VI maste racksé
de eventuella betydandé' .brlster | den mtema kontmllen sc)rn Vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skandia Fastigheter Storstockholm AB fér ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

rakenskapsaret.

Rewsmnsberattelse Skandia Fastigheter Storstockholm AB, org. nr 9&¢
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Grund for uttalanden

Vi‘har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhaliande till Skandia Fastigheter Storstockholim AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enhgt dessa krav

Det ar styrelsen 50M har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews far att med

= foretaglt négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse.som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredewsnlngslagen eller bolagsordmngen

:bolagets wnst eller fﬂrlust mh darmed vért uttalande om detta ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommier
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bo'i'age*ts ahg’e['égenheter Defta Inh&'fattar bl"and' annat' att 'fartlijpafnde.

.b{:).la_gzats .eko.namlskd. an_gelage nheter .| .mrlgt. kantrﬂlleras .pa att

betryggande satt.

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst ellerforlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi pmfessione'llt omdéme och hiar‘ en prafessionell't skep’tisk
forslaget till dlaposmoner av balagets vmst el!er ferlust grundar SIQ
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar gransknmgfeh pa sadana atgarder, omiraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om-ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst gller forlust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stackholm den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Skandia Fastigheter Storstockholm AB, org. nr §5
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