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Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB 1(8)
559389-0477

Forvaltningsberattelse

(V)

g?fj:* Styrelsen for Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB, 5569389-0477 far harmed avge arsredovisning for
&2 2023

&

¢

- .

& Allmdnt om verksamheten

Bolaget bdrjade sin verksamhet ar 2022. Bolaget bedriver genom dotlerféretag fastighetsférvaltning.
Sate: Boras

Agarforhallanden

Per 2023-12-31 ar Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB ett helagt dotterféretag till Jarngrinden
Fastighets Holding AB, 559383-3253. Jarngrinden Fastighets AB, 556872-7860 , &ger 96% av
Jarngrinden Fastighets Holding AB, 4% av aktierna &gs av Kopparasen Invest AB, 559097-5321.
Jarngrinden AB, 556645-7221, ager samtliga aktier i Jarngrinden Fastighets Holding AB.

Flerarsjamforelse
Belopp i Tkr
T - 2023-12-31  2022-12-31

Resultat efter finansiella poster -3 069 -000
Balansomslutning | 58 033 58 235
Soliditet % 0,1 0,1
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Eget kapital

Aktie- Fritteget  Summa egetl

kapital kapital kapital
Eget kapital 2022-07-11 50 000 25 322 75 322
Erhallet aktieagartiliskott 3 070 000 3 070 000
Arets resultat ~-3068 590 -3 068 590
Eget kapital 2023-12-31 50 000 26 732 76 732

Aktiekapital bestar av 500 aktier.
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Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB 2(8)
559389-0477

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:

balanserat resultat 3 095 322
- arets resultat - -3068 590
2 Totalt 26 732
7
h disponeras for
5 balanseras i ny rakning 26 732
E;}% Summa 26 732
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Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB
559389-0477

Resultatrakning
Belopp I kr Not 2023-01-01- 2022-07-11-
2023-12-31 2022-12-31
:
239 Rorelsens kostnader
0 Ovriga externa kostnader -20 990 -48 843
E,% Rérelseresultat -20 990 -48 843
;‘% Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 047 600 -450 835
Resultat efter finansiella poster -3 068 590 -499 678
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -3 068 590 -499 678
Arets resultat -3 068 590 499 678
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR 1,4

Anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 o7 993 224 57 993 224
57 993 224 67 993 224

Summa anlaggningstillgangar 57 993 224 57 993 224

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 39 403 241 995

Summa omsattningstiligangar 39 403 241 995

SUMMA TILLGANGAR 58 032627 58235219
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Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB 5(8)
559389-0477

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
. EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
:éii?; Eget kapital
Eﬁ Bundet eget kapital
0 Aktiekapital 50 000 50 000
Ej,! 50 000 50 000
¢
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust 3 085 322 525 000
Arets resultat - -3068590 -499 678
26 732 25 322
Summa eget kapital 76 732 786 322
Langfristiga skulder 3,7
Skulder till koncernféretag 47 854 602 22 152 367
Ovriga langfristiga skulder ~ 10000000 10 062 329
57 854 602 32 214 696
Kortfristiga skulder 6,7
Skulder till kreditinstitut -~ 25 924 939
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 101 293 20 262
101 293 25 945 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 032627 58 235219
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Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB 6(8)
559389-0477

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

= allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

G

¢

A Inkomstskatter

e Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
E§£ Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
§:§% balansdagen.

&

Uppskjutna skatter i bolaget &r hédnférbara till skillnader | skatteméassiga respektive bokfdrda
avskrivningar pa fastigheter. Skatteskulden redovisas under rubriken avsattningar i balansrékningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar kundfordringar och &vriga fordringar
och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

| aneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Aktier och andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.
Utdelning fran dotterféretag redovisas som intak.

Uppgifter om moderforetag
Moderioretag i den koncern dér Jarngrinden Fastignets Holding 2 AB ingar och Koncernregovisning
uppréattas ar Jarngrinden AB, 556645-7221, Boras.

Inkdp och forséaljning avseende koncernforetag
Inga inkdp eller forséljningar med koncernféretag har gjorts.

Personal
3olaget har inte nagon anstalld personal. Nagra I6ner eller ersattningar har ej betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhaliande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

| samband med uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper gor
styrelsen och féretagsledningen vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt lamnad information i 6vrigt. Beddmningarna och uppskatiningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och féretagsledningen bedémer vara rimliga utifran
radande omstandigheter. De uppskattningar f6r redovisningsandamal som blir féljden av dessa
kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden dér
uppskattningar och antaganden &ar av stor betydelse for bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de andras &r fastigheter.
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Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB
559389-0477

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

7(8)

2023-01-01- 2022-07-11-
2023-12-31 2022-12-31
Iy Rantekostnader, koncernféretag 2 264 796 182 367
-5533 Rantekostnader, kreditinstitut 432 804 206 139
2 Rantekostnader, 6vriga 350 0006 62 329
ggf Summa 3 047 600 450 835
s Not 4 Andelar i koncernforetag

) 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskafthingsvarden:
-Vid arets borjan 57 993 224 -
-Forvarv av andelar - 07 993 224
Redovisat varde vid arets slut 57 993 224 57 993 224

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % ~vérde
Fastighets AB Trafabriken, 556932-6381, Géteborg 500 100 28 639 015
Fastighets AB Trollfabriken, 556946-0016, Harryda 500 100 5 329 662
Orgelfabriken Fastighets AB, 556867-6067, Harryda 1 000 100 24 024 547

57 993 224
Not 5 Langfristiga skulder
| o 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 47 854 602 22 152 367
Summa 47 854 602 22 152 367
Not 6 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
okulder till kreditinstitut - 25 924 939
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Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB
559389-0477

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

8(8)

Stallda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
2 ~Or egna skulder och avséttningar
o)
= Aktier i dotterforetag 57993224 57993 224
E:"{E’ Summa stallda sakerheter 57 993 224 57 993 224
2
& s
! Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgen fér koncerntéretag 55 370 000 30 575 061
Summa eventualférpliktelser 55 370 000 30 575 061

Underskrifter

Boras Datum som framgar av digital signering

Toblas Johannesson Patrik lvarson
Styrelseordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats Datum som framgar av digital signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB, org.nr 559389-0477 @ @@ i
3 Rapport om arsredovisningen
EN
(1)
2 Uttalanden
¢
Cfy : . " ’ o e T . . o
c::ig Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB for ar 2023.
¢
o Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Jarngrinden Fastighets Holding 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Jarngrinden
Fastighets Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiski aliernativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens farvalining fér Jarngrinden
Fastighets Holding 2 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

25,;: Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
|

E-f;l, Styrelsens ansvar

-

E?ﬂ Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schulfz
Auktoriserad revisor
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