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Styrelsen for Stendorren Magneten 18 AB far harmed lamna sin redogorelse f0r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Magneten 18 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pd drsstaimma 2025-06-30. Arsstdmman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

Erik Ranje L
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

Styrelsen for Stendérren Magneten 18 AB far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Information om verksamheten
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Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Magneten 18 i Stockholm. Fastigheten utgérs av

industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 12 030 kvm.

Investeringar
Bolaget har under 2024 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intréffat under aret.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter fér utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivder. Férdndringar av
rénteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del &r finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor

réntekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av

férandringar av rdnteldget.

UtGver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa |

situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstiandigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella ataganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten adr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

 2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 20 539 19 726 16 852 16 945 16 936
Resultat efter finansiella
poster -7 852 . -7 196 -4 711 -3 196 -3 968
Rérelsemarginal % 33 46 34 33 28
Avkastning pa eget
kapital % 210 132 -4 432 -213 -331
Balansomslutning 235 049 223 375 227 682 228 119 223 461
Soliditet % 2 2 0 1 1
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 14 780 255
Arets resultat -14 775 912
Summa 4 343
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 4 343
Summa 4 343

Balanserat
resultat
29 201 308

-29 201 033
14 780 000

14 780 255

Arets
resuitat
-29 201 053

29 201 053

-14 775 912
-14 775 912

3(17)

Totalt

100 255

0

14 780 000
-14 775 912
104 343

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med noter,
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

, RE;ekergsultat ..

Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella Posfer

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

. Arets resultat

1,2,3
2024-01-01 2023-01-01
. 2024-12-31  2023-12-31
e e = S ST A R R TRl e S L S ety eu**:ﬁ:w
4,5
20 538 773 19 726 241
33 112 222 213
20 571 885 19 948 454
6,7 -8 106 274 4951 750
-5 655 468 5 969 942
13761742  -10 921692
8 6810 143 9026 762
9 12 264 1315 352
10 14674321  -17538 146
14662057  -16222794
7851914  -7196 032
11
-6 884 300 -3 468 383
-6 884 300 -3 468 383
14736214 10664415
12 39698  -18536638
) | -14775912  -29201053
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BALANSRAKNING 12
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Pagaende nyanlaggningar 14
Hyresgastanpassningar 15
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summea finansiella anldggningstillgéngar
; Summa aniiﬁglgni'ngst'illmgﬁln"gar o

Omsittningstillgangar 16
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
' Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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168 080 130
1 801 444
774 503.

170 656 077

60 247 488
60 247 488

230 903 565

458 933
2 857
91918
588 631
1142 333

3 002 725
3002 725

4145058

235 048 623

023-12-31
SRR e |

173 373 480
770 666

1 043 079
175 187 225

47 481 473
47 481 473

| 222668698

2 575

2 851
998
699 617
706 041

 ARAT.

223 374739
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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| Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
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Avsdttningar
Avsattningar for skatter
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

iy ' - - 3 SR N o - - [ 3% S
1
: ' rh t
F ' ' g g -
i B L A ] 4 i T R ] R Wt " * - I " r

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19
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24
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100 000
100 000

14 780 255
-14 775 912
4 343
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KASSAFLODESANALYS 12,3

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31_
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Den |I6pande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta

6810 143 9 026 762

28 5 655 468 5969 942
5 484 2 907

Erlagd rénta -2 411 -104

Kassaflode fran den I8pande verksambheten fore fordndringar

av rorelsekapital 12468684 - 14 999 507
Foréandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

-429 512 928 292
-7 912127 -15 155 372
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Investeringsverksamheten

Forvdrv av materiella anlaggningstiligangar -1 124 320 -7172 427
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NOTER

Not 1 'ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 7 AB, 556993-3038 med site i Stockholm,
Narmast dverordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i &r Stendérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm. Stend&rren Fastigheter AB (publ) 4r ocksd moderfSretag for

hela koncernen.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att féreliggas &rsstimma fér faststéllande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital{%) |
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen

Grunder f6r upprattande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag tiil

Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jdmfért med foregaende ar,

Leasing - bolaget som leasetagare
Bolaget tilldmpar fullstindigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges

redovisas alla siffror | kronor. Bolaget genomfdr fér narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrakningen.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas
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pa ett tiliforlitligt sdtt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

»

3 Hyresintdkter

-t Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen linjart over hyresperioden.

b Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart Sver

ﬁ hyresperioden &ven om betalning inte sker pad samma sitt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
™, leasingavtal.

o

-

= Intékter fran fastighetsforséljning

%:a: Intdkter frdn fastighetsforsiljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner dvergatt tili
| l képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgdngen kan ha évergatt vid ett tidigare tilifalle dn tilltrddestidpunkten
* och om sa har skett intéiktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av

intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt
engagemang i den I8pande forvaltningen. Dérutéver beaktas omsténdigheter som kan paverka afférens utgang, vilka

ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.
Rirelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintiikter p4 bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststilis till det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna
beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott kommer att

finnas tillgdngliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar



10(17)

Stenddrren Magneten 18 AB
556700-5466

och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r

hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvérde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader, Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det dr sannolikt att den

ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivhingar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning, Utgifter for reparationer och I6pande underhall

kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar &r fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en férvéntad

nyttjiandeperiod Sverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar

fardig att tas i bruk,

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom &6vrig kostnad eller dvrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Inventarier 2-5 ar
Markanldggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde éverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet &ar det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med forsdljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsférs linjdrt i resultatrdakningen Over leasingperioden.
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E?é Tomtréttsavtal redovisas som operationella leasingavtal ddr tomtréttsavgalden kostnadsfors i perioden den avser:

il

e

E"f Finansiella instrument

& En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

E;"‘j avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller
Q eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen &ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar

E‘; forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller,

2

ot Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
,% kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga som

omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skillnaden sdrredovisas ddrmed ej.

Avsattningar
Avsdttningar redovisas nar det finns atagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som med{ér in- eller utbetalningar.
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. Not 3 Vdsentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras p2 historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande

férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.

‘Not' 4  Intakter ._, 2024 2023
Hyresintadkter 20 538 773 19 726 241
Ovriga intékter 33 112 222 213

20 571 885 19 948 454

ENot 5 : | ‘ dbé}afionella lﬁeasihﬁvtal - Féretaget som hy!rers_irﬁrd o “ o | 201;4 N “ 2023 i

Inom ett ar 18 095 000 19 087 000

60 913 000 24 387 000

21 969 000 o
100 977 000 43 474 000

Senare an ett 4r men inom fem ar
Senare 3n fem &r

Foretaget har ingatt operationelia hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella [easingkontrakten |6per oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis virme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt
tabell ovan:

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
lakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter..

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hénférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stend6rren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741.

‘Not, 7' Direkta fastighetskostnader 2024 2023
Underhall -290 646 -232 179
Fastighetsskatt -343 000 -343 000
El och virme -1 973 907 -2 037 704
Ovriga fastighetskostnader -886 218 -1 425 747
Ovriga driftskostnader -4 612 503 -913 120

-8 106 274 -4 951 750
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Not 8 inkép och forsaling mllan koncerferetag
Andel av arets totala inkdp fran andra koncernféretag, i % 44,63 30,95
Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.

(Not 9 Owiga rénteintikter och liknande resultaposter = 204 2023
Ranteintdkter fran koncernféretag 6 780 1312 446
Ovriga intikter 5 484 2 906

12 264 1315 352

"Not 100 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rantekostnader till koncernféretag -14 671 910 ~17 538 042
Externa rantekostnader -2 411 -104

-14 674 321 -17 538 146

[Not 11 Bokslutsdispostioner w24 2023
Erhallna koncernbidrag = 3 297 238
Lamnade koncernbidrag -9 071 857 =
Forandring dveravskrivningar 2 187 557 -6 765 621

-6 884 300 -3 468 383

[Not 12.  Inkomstskatt 204 2023

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen

Justering for tidigare ar = 18 006
Férandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader -39 698 -18 554 644

Summa redovisad skatt -39 698 ~-18 536 638

174
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"
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-

Effektiv skattesats (%)
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Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géilande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Aterldggning bokféringsmassiga avskrivningar

Avgar skatteméssiga avskrivningar

Foérandring av temporéra skillnader hdnférliga till byggnader

Skatt pga éndrad taxering
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

| 'Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Arets inkdp

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

.Not 14 Pagaende nyanldaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar m.m fardigstalit projekt

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

'r 1108, " iy 1 LE = ; - -y ind VI - -
] ] e L]
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ot 15. yresgéstanpassningar
o r ; ' 1 oy - - & = 5 . oy =
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Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Ink&p
Utgdende anskaffningsvédrden
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-14 736 214

3 035 660
-3 075703
341

-110 719
750 421
-39 698

e
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-39 698

218 333 755

i
7 b

93 542
218 427 297

-44 960 275

-5 386 892
-50 347 167

168 080 130
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770 666
1124 320
-93 542
1 801 444

1801 444

| 2024-12-31

3878 332

3 878 332
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-10 664 415

2 196 869
-2 211 673
344

-735 326
749 786

-18 554 644
18 006

-18 536 638
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218 333 755
-39 378 359

-5 581 916
-44 960 275

173 373 480
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770 666
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Ingdende avskrivningar -2 835 253

Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -268 576

Utgaende avskrivningar -3 103 829

Redovisat virde 774 503
'Not 16 Finansiella instrument

15(17)

-2 447 227

-388 026
-2 835 253

1043 079

Samtliga poster i balansrikningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet

anskaffningsvirde. Fér samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

‘Not 17, Hyresfordringar 20241231
Ej fGrfalina eller forfalina sedan mindre dn 30 dagar 458 933
458 933

Not 18 Fﬁrutpetalda kos;na,gl'er}pt':h upplupna intﬁk}tert “ 20“24-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 97 347
Foutbetalda hyresrabatter 465 148
Ovriga poster 26 136
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 588 631
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2 575
2575

12023-12-31°

82 791
538 808
78 018
699 617

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och kvotvarde uppgar till

1 krona.
‘Not 20 Férslag till resultatdisposition
Medel att disponera

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rdkning
Summa

14 780 255
-14 775 912
4 343

4 343
4 343
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Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt avseende:

Tempordra skillnader pa byggnader
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Noﬁ 22 Fﬁrfallotid skuldgr

Ovriga skulder
Forfaller senare 8n 5 ar

Skulder till koncernforetag
Forfaller senare @n 5 ar

‘Not 23 6vriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt
Summa dvriga kortfristiga skulder

“Not 24 Uﬁplqpna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintakter

Ovriga poster
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 25 Eﬁgntualfﬁrpliktelser
| bolaget finns inte nagra eventualforpliktelser.
'Not 26 Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Varav till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag

Summa stallda sakerheter

Not 27 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

2024-12-31

20 598 178
20 598 178

zq24-12-31

3787 470

201 261 964

2024-12-31

2024-12-31

2 152 583
270 000

2422 583

2024-12-31

156 000 000
156 000 000

156 000 000

16(17)

2023-12-31

20 558 480
20 558 480

2023-12-31

784 745

190 312 236

2023-12-31 "

582 255
582 255

2023-12-31
3 247 369

328 490
3 575 859

2023-12-31

156 000 000
156 000 000

156 000 000
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'Not 28 Justering fdr poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2025-06-25

Erik Ranje

Var revisionsberdttelse har lamnats 'Z.ﬂl.?@b }‘@

BDO Milardalen AB

\&6\\»—» ?\mnu\ ¢ ~

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

2024

S5 655 468
5 655 468

17017
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5 969 942
5 969 942
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ffelaknghet omen sadan.finns. ‘Felaktigheter kan: Uppsta pa:

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Stendorren Magneten 18 AB

Org.nr. 556700-5466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendérren
Magneten 18 AB for ar 2024.

Enligt var. uppfattnmg har arsredowsmngen upprhttats i
enlighet med *arsrednwsmngslagen ochgerénialla
visentliga avseenden rittvisande bild' ay Stendorren
Magneten 18 ABs finansiella stallning. per den’ 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och' kassaﬂnde for aret
enligt arsredowsmngslagen Fowaltningsberattelsen ar
forenhg med arsredawsningens ovnga delar.

::::::

resultatrakmngen och balansrakmngen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen erligt Interpational; Standards’ on

rAuditmg (ISA) och god revisionssed i Sverige: Vart ansvar
-enligt dessa standarder beskrivs narmare’i avshittet
*"Rewsorns ansvar”, Vi.; ar obemende1 farhallande till

Stenddrren Magneten 18 AB enhgt god revisorssed i Sverige

och’ hari avngt fullgjorl: vart yrkesetlska ansvar. enhgt dessa:

,krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for -att’ arsredovismngen
upprattas ach att den ger en rattwsande Bild enligt
arsredavismngslagen. Styrelsen arisvarar aven for-den
interna kontroll som den bedorner ar: nudvandlg for att
upprattaen:arsredovisning som inté:innehdller nagra
vasentliga: felakngheter vare. sig. dessa beror pa
oegentligheter eller rmsstag

Vid Upprattandet av; arsredowsmngen ansvarar styrelsen for"

bedommngen av. balagets forrnaga att fartsatta

verksamheten, Den' upplyser, ‘Nar sa ar: tillamphgt ony

forhallanden som kan:paverka. formagan att'fortsatta

verksamheten och att. anvanda antagandet [m: fortsatt drift..

Antagandet om fortsatt drift. tlllampas dockinte’ om
styrélsen avser att hkwdera bolaget upphora med
verksamheten eller inte. har nagot reahstiskt altematlv till
att géra nagot av detta.

Rewsoms ansvar

Vara: mal aratt’ ulapna en nmhg graday. ‘sakerhet om .
hirlivida arsredovlsningen som helhet: inte 1nnehaller nagra
vasenthga felaktlgheter, ,yare mg dessa beror pa

o

rrrrr

re?isionsberattelse som: mnehaller vara uttalanden, Rimlig.
sikerhet #7.en. hog grad ay sakerhet; men ar ingen garanti
foratt en reyisionsom utfors. epligt’ ISA och god.- reyisionssed

] i'lIe

id kommer att Upptacka en vasenthg
grund-ay. oegenthgheter eller isstag ‘och anses Vara
vasenthga om de enskllt eller- tlllsammans rimhgen kan
forvantas paverka deiekonomiska besiut soni anvandare
fattar med grUnd 1 arsredwlsningen

Som del av.en revision Enhgt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.- Dessutom

o identifierar cth bedémer.vi riskema for vasentlia
‘felaktlgheter i arsredovismngen, vare sig dessa beror pa
Eoegenthgheter eller mlsstag, utformar och utfor
-granskmngsatgarder bland, annat ‘Utifran dessa risker ach
inHdmtar rewsronsbevis SO ‘ar; tillrackllga och
andamalsentiga'for.attittgora en grund for vara uttalanden,
Risken fnr att lnte upptacka en vasenthg felaktighet il

'\ £ e
*******

-kan innefatta agerande i maskopx, farfalskmng, avsxktlaga
utelhmnanden, felaktlg mformatmn eller- asidosattande av:

mtern kontrotl.

* skaffar vi'ossen: forstaelse ay. den del av:bolagets interna
kontroll som har betydqlse for-var revision for. att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hhnsyn till

:amstandlgheterna, men; inte foratt: uttala 0ss.om -

hhhhh

(3 utvarderar vi lampligheten i de redowsnmgsprmcrper som
,anvands ach nmhgheten d styrelsens uppskattmngar i

b drar vien slutsats om lamphgheten j; att styrelsen
anvander antagandet.om fortsatt d rift vid upprattandet av
arsredawsmngen. Vi drar oCksa | en slutsats ‘med: grund i de

inhamtade’ rewsmnsbewsen, om’ huruvida det finns nagon

‘vasentlig osakerhetsfaktor.som ayser sddana handelser eller:
forhallanden som kan leda. till betydande tvwel om bolagets;
'formaga att fortsatta yerksamheten. Om i drar slutsatsen
attdet. finns en vasenthg osakerhetsfaktor, rnaste vi'i
frews:onsberattelsen fasta Uppmarksamheten pa
upplysmngama 1 arsredovisningen om den’ vasenthga
osakerhetsfaktorn eller; omisadana upplysmngar ars
-,otillrackllgq; _[nodnftera uttalandet om: arsredowsningen.
fram t1ll datumet fnr revismnsberattelsen Dock kan
;framtida handelser eller.forhallanden gora att-ett bolag inte

langre kan forfsatta verksamheten

» ;utvarderar-vi den overgripande presentationen;
strukturen;och innehallet j arsredovisnmgen, danblahd
upplysmngama Och om’ arsredavismn‘g‘eh ‘aterger de
underliggande. transaktionierna och handelserna pdettsitt

som ger en’ rattwsande bﬂd

Vi maste mfarmera styrélsén om bland annat revisionens
.planerade omfattmng ochinrikthing samt tidpunkten fér
den.'Vi maste ocksa mfarmera om betydelsefulla
1akttagelser under: rewsionen diribland de eventuella
'betydande bnster i den ml:erna kontrollen som vi
identiﬁerat

1(2)
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Rapport om andra krav enligt tagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltmng for Stendbrren Magneten
18 AB f6r ar.2024 samt ay: forslaget till disposmoner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi‘tillstyrker att bolagsstamman drsponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och belear styrelsens
‘ledamoter ansvarsfrihet for: rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt: god revrsmnssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs | narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar aberoende i forhallande till
Stendorren Magneten 18 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farsiag till: utdelmng innefattar detta bland annat en
.bedomnmg ayom utdelmngen ar forsvarlig med hansyn till
dé krav: som bolagets verksamhetsarl: omfattning och risker
stéller-pa storleken'av bolagets egna kapital,
kansoliderlngsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for. bnlagets organisation och
forvaltmngen ay’ bulagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat atl: fortlopande beddma bolagets ekonomiska

situation; och'att bilseatt: bnlagets organisation ar utformad
‘sa‘att. bokfuringen medelsforvaltmngen och bolagets

ekonomlska=angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

iiiiiiiii

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
ayseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till

dlspusitioner av: bolagets vifsteller forlust,:och darrned vart

utf:alande om-detta, Ar-att;med rimlig grad av. sakerhet
bedoma o’ fnrslaget ar forenligt med aknebnlagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garan'u for att en revision som utfors enhgt god revisionssed
j'Sverige alltid kornmer att pptacka; atgqrdeneller

| farsummelser som Kan: foranlecla ersattningsskyldzghet mot
J bnlaget,“ellar att ett: fcrslag till: dmpasxtmner av balagets

winst: eller furlust inte ar forenugt med: aktxebolagslagen.

X

‘Somen. del ay en fevision énligt god revisumssed 1 Svenge
anvander vi professionellt omdome.och: har ‘en pmfessionellt

;ske;msk installning: urider hela rewsmnen. Granskmngen av

F'-..'-"—'

forvaltningen och férslaget till. dispositioner ay bolagets
vinst eller forlust griindar sig framst pa revisionén‘av.
rakenskapema. Vllka tiltkommande. granskmngsatgarder somi
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi
fokuserar granskmngen pa.sadana atgarder; ‘omraden och

| farhallanden som, ér vasenthga for verksamheten ach dar

'l.
1-! Y8

=:-bolagets Sttuatton Vi gar igenom nch provar fattade beslut
;beslutsunderlag, wdtagna atgarder’ och andra furhallanden
‘som ar rélevanta for vartuttalande om ansvarsfrihet. Som

2 (2)

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fOorlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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