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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Bellevuegarden intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstémman den 26 april 2024. Arsstdmman beslutade att godkéanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsherattelsen stammer 6verens med originalen,
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Bellevuegarden upprdattar hdrmed drsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Férvaltningsberéattelse
Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolaget har under rakenskapsaret dgt och forvaltat fastigheterna Halsjén 2 och Svansjon 4 i Malmé kommun.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skt av en extern part.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till GMF Fastighetsaktiebolag, org. nr. 556563-3764, med sadte i Géteborg.

Visentliga hindelser under riikenskapsdret

Bolaget har under aret férberett for stambyte, vilket kommer pabérjas under 2024 och paga i ca tre ar.
Bolaget har ocksa undersokt méjligheten att kunna avveckla sopsugsanlaggningen i omradet och planerar under
2024 installera underjordisk sophantering via sk UWs:er.

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvirldsfaktorer som paverkat virldsekonomin. 2023 har
fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshéjningar fran indexupprakningar och hyresférhandlingar,
okade rantekostnader samt volitila elpriser men dven allmanna prisuppgangar. De 6kade rantekostnaderna har
paverkat transaktionsmarknaden med mycket fi transaktioner och en &kad direktavkastning pd marknaden. |
verksamheten anpassarvi oss for volatila elpriser och aret har praglats av 6kade rantor till foljd av penningpolitiska
atgdrder for minskad inflation. Bolaget har dessutom erhallit elst6d fran Skatteverket under dret.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 111957 94 244 89 805 86 839
Resultat efter finansiella poster 540 12 333 6 492 3 556

Soliditet (%) 4,6 5,1 7,1 11,0
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Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balansérat Arets Totalt
kapital fond resultat. resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 20 000 53 270 094 -4 623 558 48 766 536
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -4.623 558 4 623 558 0
Arets resultat -5 566 577 -5 566 577
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 48 646 536 -5 566 577 43 199 959

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor}):

balanserad vinst 48 646 536
arets forlust -5 566 577
43 079 959

disponeras sa att
i ny rékning dverféres 43 079 959
43 079 959

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresuitat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

_Lamnade koncernbidrag till Fastighets AB Josefina
- Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

| Arets resultat

|- ot} b ptorwe e ] b oD} e S L el s
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Not

2023-01-01

111956 861
3 128 083

85715879

-6 895 288

-92 639 717

4 109 247
-26014 959
Summa finansiellaposter ~~  -21905712 = -13717967

539515

-6 106 092
-6 106 092
-3 566 577

-5 566 577
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2022-01-01

-2022-12-31

94 244 276
62 212
94 306 488

-63 467 840

-29 000

-4 758 798
-68 255 638

22445 227

26 050 850

560 843
-14 278 810

-13 717 967
12 332 883

-4 623 558

-4 623 558
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 634 303 072 515 063 435
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar 6 6 363 066 86 785 316
Summa materiella anldggningstillgangar 640 666 138 601 848 751

Summa anldggningstiligdngar 640 666 138 601 848 751
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 196 010 192 602
Fordringar hos koncernféretag 7 294 591 354 349 903 216
Ovriga fordringar 536 374 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 125639 256 295
Summa kortfristiga fordringar 295 449 377 350 352 113

Summa omsattningstillgangar 295449 377 350 352 113

SUMMA TILLGANGAR 936 115 515 952 200 864
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

_Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
_Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

_ Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

. T -: -:_ . T T T

| »arsaldios BE2221 15557

2023-12-31

100 000
20000

48 646 536

-5 566 577
43 199 959

871 945 000
871 945 000

7380422
204000
13386 134
20970 556
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

53 270 094
-4 623 558
48 646 536

871 945 000
871 945 000

13 333432

43 193
18 112 703
31489 328

952 200 864
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Aliménna upplysningar

2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

7 (10)

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Hyresgdstanpassningar 10

Mark- och byggnadsinventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2023-01-01

-2023-12-31

Drifts- och underhallskostnader -83 684 684

_Statlig fastighetsskatt -2 031195
-85 715 879

2022-01-01
-2022-12-31

-61 061 926
-1980 323
-63 042 249

| drifts- och underhallskostnaderna ingér forvaltningsarvode till nirstdende foretag med 6 869 498 kr (fg ar 5 783

705 kr).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

-2023-12-31

Ranteintdkter koncernféretag 4 ()89 493

- Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 754

4 109 247

|- ot} b ptorwe e ] b oD} e S L el s
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2022-01-01
-2022-12-31

0
560 843
560 843
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Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet
Ovriga

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Investering
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
_Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

| Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

- Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning Halsjon 2 & Svansjon 4

Not 6 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
~ Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden

Utgdende redovisat virde

|- ot} b ptorwe e ] b oD} e S L el s
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2023-01-01
-2023-12-31

-25 991 801

-23 058

-26 014 959

2023-12-31

598 474 905

41 322 467

84 812 458
724 609 830

-83 411 470
-6 895 288

-90 306 758

726 200 000
428 937 000
1155137 000

66 139 200

2023-12-31

-84 812 458

4 390 208

6 363 066

6 363 066

. Sipneral S1CL.CEH MO, TIE
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2022-01-01
-2022-12-31

-14 246 960
-31 850
-14 278 810

20221231

478 491 303
96 594 009
598 474 905

-78 652 6§72
-4 758 798
-83 411 470

428937000
1155137 000

66 139 200
66 139 200

2022-12-31

97 998 561
-96 594 009
85 380 764
86 785 316

86 785316
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende balans 349 903 216 249155721
Arets forandring -55 311 862 100 747 495

294 591 354 349 903 216

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB Josefinas koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas som fordran
alternativt skuld i koncernféretag.

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

_Férfallotidpunkt. 1 -5 &rfrdnbalansdagen 871945000 871945000
871 945 000 871 945 000

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupen rénta 726 019 544 550

Forutbetald hyra 8 656 346 7938 267
Upplupna projektkostnader nyproduktion 0 5224382

13386 134 18112703
Not 10 Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

872 000 000 872 000 000

Not 11 Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

et e itt. s mye i ool e T M
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Not 12 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdndelser har skett efter réakenskapsarets utgang.

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till GMF Fastighetsaktiebolag, org nr 556563-3764, med sédte i Goteborg.

Moderbolaget Fastighets AB Josefina, org nr 556038-0528, upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Madeleine Olsson Eriksson
Ordférande Styrelseledamot

Claes G&ran Lyrhem
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Bellevuegarden for ar 2023.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Bellevuegardens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund {6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB: Bellevuegarden enligt god revisorssed i Sverige

:och hari wrlgt fullgjor‘t vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven far den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

:felaktlgheter vare $|g dessa beror pa oegentllgheter eller mlsstag,
och att [Amna-en revisionsberéttelse som innehallervara uttalanden.
'lellg sakerhet aren hég grad av sakerhet, men ar ingen garantl for

'ati: en revision sem utfors enllg’t ISA o::h gf:ad rewsmnssed i Svenge

'fmns Felakhgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

-S'0m 'd'el av en revision en’llgt ISA a‘nvénd?er Vi 'profession'ellt 'omdﬁme-

De_ssu_tom_

— identifierar-och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
u't'ifrén dessa' risker 00h in’hém’t’ar retvisio nsbeﬁiﬁs som ér

som beror pa mlsstag, eﬂ:ersem eegentllgheter kan lnnefatta
agerande i maskopl forfalsknmg avsnktllga utelamnanden

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iamphga med hansyn 'I:llI

den _ln;_te__ma kont_ro.lle.n.

Revisionsberattelse Fastighets AB Bellevuegarden, org. nr 556547-7535, 2023

fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

dlrektorens uppskat’tnmgar | redovnsnmgen och tlllhorande
upplysningar.

— drar "sfl en Slutsats om Iampllgheten | att styre-l-se-n och
wd upprattandet av arsredomsnlngen Vl drar ocksa en slutsats
med grund | de iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handeiser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller _f@r_hall.anden{gﬁra att ett bc:l.a_g Inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

ZVi maste informera styrelsen om 'bland anna’t revisienens planerade

:lde ntlf" erat

1(2)
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‘Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d@ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Fastighets AB
Bellevuegarden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direkidren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

'Vl har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna. beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Fastighets AB Bellevuegarden enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

--enllgt dessa krav.

:S*ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
_kansollderlngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

'bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlt:upande.
__bedoma bolagets ekonomiska situation-och att tillse att bolagets:

':betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska fullgfjra*-s_...i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AR

= DocuSigned by:

M 952345 CO2CFDAEY. .
Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Bellevuegarden, org. nr 556547-7535, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
-forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

granskningsatgarder som utférs baseras. pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som arvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrlhet Sc:m underlag for vart uttalande om styrelsens

_:granskat om ferslaget ar ferenllgt med aktiebalagslagen

2 (2)
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