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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fastighets AB Fyllinge 20:409, org nr. 556746-5595, med sate | Géteborg, avger
harmed arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Stena Metall AB, org nr 556138-8371, med séate | Géteborg.

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget dger och foérvaltar fastigheten Fyllinge 20:409 i Halmstad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i1 tkr

2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31

Nettoomsattning 12 393 11 376 11 032
Resultat efter finansiella poster 6 398 10 447 9 800
Balansomslutning 68 072 87 472 12 805
Soliditet " 34,3% 21,3% 80,5%

1) Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rékenskapsaret.

Forsiag till disposition av bolagets resultat
Styrelsen foreslar att till arstdmmans férfogande staende vinstmedel 23 583 950 disponeras
enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 23 583 950
Summa 23 583 950
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséattning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets skattekostnad
Arets resuitat

2024-09-01
Not  -2025-08-31

3 12 392 879

9 138 065

4 -32 600

9 105 465

-2 707 659

6 397 806

7 -1 323 192
5074614

-3 254 814

6 -2 707 659

3 (10)

2023-09-01
-2024-08-37

11 375 500
-923 068

10 452 432

10 452 432

22 294
27 969

-5 675

10 446 757

 -2147 439
8 299 318
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsadttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsatiningar for uppskjuten skatt

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-08-31

8 68 042 976

68 042 976
68 042 976

9 29 193

29 193

68 072 169

100 000
100 000

18 509 336
5074614

23 583 950

23 6383 950

10 810 576

810 576

41 980 757
1 406 626
11 180 260

12 10 000
43 577 643

68 072 169

4 (10)

- 2024-08-31

29 193

70 802 696
70 802 696

70 802 696

16 669 194
16 669 194

16 669 194

87 471 890

100 000
100 000

10 210 018
8 299 318
18 509 336

18 609 336

/76 687
776 687

64 269 404
3 653 530
162 933

b—

68 085 867

87 471 890
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Férandringar i eget kapital |

Aktie- Fritt eget Summa eget
Belopp i kr kapital kapital ~__kapital
Ingaende eget kapital 2023-09-01 100 000 10 210 018 10 310 018
Arets resultat 8 299 318 8 299 318
Utgaende eget kapital 2024-08-31 100 000 18 509 336 18 609 336
Arets resultat 5074 614 5074 614
Utgaende eget kapital 2025-08-31 100 000 23 583 950 23 683 950
Antal aktier i bolaget uppgar till 100 stycken.
Kassaflodesanalys
2024-09-01 2023-09-01

Belopp | kr L -2025-08-31 -2024-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 397 806 10 446 757
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 2 849 881 532 560

9 247 687 10 979 317
Betald skatt -3 536 207 -146 640
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 5711 480 10 832 677
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 16 640 001 -15 660 596
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -22 261 320 64 367 164
Kassaflode fran den [opande verksamheten 90 161 59 539 245
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -90 161 -09 539 245
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 161 -59 5§39 245

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode — _
Likvida medel vid arets borjan ” -

Likvida medel vid arets slut - -

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet m m
Av- och nedskrivning av tillgangar 2 849 881 532 560

Tillaggsupplysningar
Erhallen ranta - 22 294
Betalad rénta -2 (07 658 -27 969
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | kr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och och RFR2 -

- Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna |
BENAR 2020:3, da bolaget ingar | Stena Metallkoncernen som tillampar IFRS | sin koncernredo-
vishing. Samma redovishingsprinciper och berakningsmetoder har anvénts som i féregaende

ars arsredovisning.

Klassificering

Anléggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av
belopp som férvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen.
Omesaéattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som

forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet fér tillgangen kan berédknas pa ett
tillforlitligt satt. Varje del av en materiell anlaggningstillgang med ett anskaffningsvarde som ar
betydande i férhallande till tillgangens sammaniagda anskaffningsvarde skrivs av separat. Inga
avskrivningar goérs pa mark. Avskrivning enligt plan pa byggnader gérs linjart dver den berdknade
nyttjandeperioden, 5 - 40 ar. Markanlaggningar skrivs av pa 20 ar.

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods siut och justeras
vid behov. En tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om
tiligangens redovisade varde 6verstiger dess bedémda atervinningsvérde.

Vinster och férluster vid avyttring av en materiell anldggningstillgang utgérs av skillnaden mellan
férséaljningsintakten och det redovisade vardet och redovisas i évriga rérelseintakter respektive

dvriga rorelsekostnader | resultatrakningen.

Finansiella instrument
Bolaget férdelar sina finansiella instrument | f6ljande kategorier i enlighet med [FRS 9: upplupet
anskaffningsvarde och verkligt varde via resultatrdkningen. Finansiella instrument som redovisas

till upplupet anskaffningsvarde i balansrakningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar,

leverantdrsskulder, 6vriga skulder och [&neskulder. Bolaget har inga finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. instrumenten reovisas i balansrékningen nar
féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har |6pt ut eller éverforts och
foretaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med &ganderéatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphoért. En kreditriskreserv redovisas sa snart det &r sannolikat att en férlust har intraffat.
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Kundfordringar

Kundfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som skall betalas av kunder for
salda varor eller fjanster i den [6pande verksamheten. Kundfordringarna redovisas som omsatt-
ningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen.
Dessa klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar har efter individuell prévning upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta. Bolaget bedémer att verkligt vérde inte avviker fran
redovisat varde.

Intéktsredovisning

Intékter omfattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas fér salda varor
och tjanster i bolagets [6pande verksamhet. Bolaget redovisar en intdkt nar kontrollen éverférs {ill
kunden, nagot som sker vid éverldmnandet av varan eller tjansten i enlighet med avtalade
leveransvillkor. Int&ktsbeloppet anses inte kunna méatas pa ett tillférlitligt satt férran alla forpliktel-
ser avseende forsaljningen har uppfylits eller férfallit. Bolaget grundar sina bedémningar pa
historiska utfall och beaktar da typ av kund, typ av transaktion och speciella omsténdigheter |
varje enskilt fall.

Lanekostnader
L anekostnader belastar resultatet | den period till vilka de hanfér sig.

Skatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhailas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars skatt samt férandringar | uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt
som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell skatt for
tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden med utgangspunkt |
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemadassiga varden pa tillgangar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader redovisas endast i den
man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln i RFR2.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
féretaget disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedémningar utvarderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida h&ndelser som anses rimliga under radande
férhallanden. Styrelsen och féretagsledningen goér uppskattningar och antaganden om framtiden
vid upprattande av arsredovisningen. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir féljden
av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. Bolaget har
inga vasentliga uppskattningar under innevarande ar.

Not 3 Nettoomsaittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattningen 12 392 879 (11 375 500) ar | sin helhet hanférlig till Sverige och avser
hyresintakter fran koncernféretag.
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Not 4 Anstédllda och personalkostnader

Bolaget har under rékenskapsaret inte haft anstalld personal. Nagra Iéner eller ersattningar har
inte utbetalats. Per balansdagen liksom foregaende ar var antalet styrelseledaméter tre, alla man.

Arvode till styrelsen utgar ej.

Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Réanteintakter, externa — 22 294
— 22 294
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
- - ~2025-08-31  -2024-08-31
Réntekostnader, koncernféretag -2 682 205 -27 969
Rantekostnader, externa -25 454 -
-2 /07 659 -27 969
Not 7 Arets skattekostnad 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 - -2024-08-31
Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad _-1289 303 -2 155 974
-1 289 303 -2 1565 974
Uppskjuten skatteintékt/skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader ~33 889 8 535
~-33 889 8 535
Total redovisad skattekostnad/skatteintakt -1 323 192 -2 147 439
Avstamning redovisad skattekostnad
Resultat fére skatt 6 397 806 10 446 757
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% -1 317 949 -2 152 032
Ej avdragsgilla kostnader -5 243 -
Ej skattepliktiga intékter 4 593

Redovisad effektiv skatt -1 323 192 -2 147 439
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Not8 Byggnader och mark

9 (10)

2024-08-31

2025-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan /3 653 166
Nyanskaffningar 90 161
73 743 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 850 470
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -2 849 881
-5 700 351
Redovisat virde vid arets slut 68 042 976
Anskaffningsvéardet foér mark uppgar till 2 522 530.
Not 9 Ovriga fordringar
2025-08-31
Skattekontot 29 193
Mervardesskatt =
29 193
Not 10 Uppskjuten skatteskuld
2025-08-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan
fastighetens bokférda och skatteméassiga varde -1 159 491
1159 491
Not 11 Ovriga skulder
2025-08-31
Fastighetsskatt 180 260
180 260
Not 12 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter
~ 2025-08-31
Revisionsarvode 10 000

10 000

14 113 921
59 539 245

73 653 166

-2 317 910
-532 560

-2 850470

70 802 696

2024-08-31

1784 383
14 884 811

16 669 194

2024-08-31

/76 687

776 687

2024-08-31
162 933

162 933

 2024-08-31
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Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades den 1 december 2025

Goteborg den L | december 2025

-

Pz

¢ Robert Bengtsson

Var revisionsberittelse har avgivits den / / \Dfrf AT YA
OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB

W—:—-

Johan Rip
ktoriserad
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Fyllinge 20:409 for rakenskapsaret 1 september 2024 till
31 augusti 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Fyllinge 20:409s finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB Fyllinge
20:4009.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Fyllinge 20:409 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for rikenskapsiret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 har inte varit foremal for revision och nigon
revision av jJamforelsetalen 1 arsredovisningen for rakenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti 2025 har ddrmed inte

utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forbdllanden som kan paverka formagan att fortsiatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Fastighets AB Fyllinge
20:409 for rikenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Fyllinge 20:409 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar {orsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsohderingsbehov,

likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan {0ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision sem utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den _ﬂ december 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Anktoriserad §evisor
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