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Arsredovisning
Scius Partners AB

Org.nr 556736-9664
Réikenskapsar 2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 22 maj 2023. Arsstamman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 1 juni 2023

A

Johannesson
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Scius Partners AB
Org.nr 556736-9664

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstéillande direktor f6r Scius Partners AB avger harmed foljande

arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 4
Balansrdakning, >
Redovisnings- och varderingsprinciper 7
Noter 3
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser
foregaende rikenskapsar. Vl
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Scius Partners AB
Org.nr 556736-9664

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget startade sin verksamhet den 4 september 2007. Bolaget arbetar som operating partner
at utlandska investerare som vill investera 1 fastigheter 1 Norden. Bolaget har under aret arbetat

at den utlandska investerarna Invesco, Blackstone och Angelo Gordon samt arbetat med den

utlindska mnvesteraren Starwood via systerbolaget Scius Cod AB.

Bolaget forvaltar sammanlagt 9 fastigheter till ett marknadsvérde av ca 9,0 miljarder.

Bolaget ar ett helidgt dotterbolag till Scius Holding AB.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm kommun, Stockholms lan.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Intikterna fran forvaltningen for rikenskapsaret ar 1 linje med tidigare ar. Daremot har intékter

fran transaktioner minskat jAmfort med 2021.

Under rikenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men kriget har inte paverkat foretagets

verksamhet eller resultat.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 902 50 358 30 521 45 802
Resultat efter finansiella poster 13 731 23 478 8013 25 850
Balansomslutning 15775 31040 14 994 34 365
Soliditet 67,7% 62,2% 44,7 % 59,5%
Aktie- Resery- Balanserad Arets
Forandring i eget kapital kapital fond vinst resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 604 506 18 602 480
Omrékningsdifferens 0 0 0 0
Overforing av féregiende
Cars resultat 0 0 18602480  -18 602 480
Utdelning 0 0 -19 206 986 0
Arets resultat 0 0 0 10 574 403
Belopp vid arets utgang 100 000 0 0 10 574 403

/l
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Scius Partners AB
Org.nr 556736-9664

Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande star foljande :

Balanserad vinst O
Arets resultat 10 574 403
Kronor 10 574 403

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

t1ll aktiedgarna utdelas 9 000 000
1 ny rikning éverfors 1 574 403
Kronor 10 574 403

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4§ aktiebolagsiagen
Bolagets fria egna kapital uppgar till 10 574 403 kr. Styrelsen foreslar utdelning uppgaende till 9 000 000 kr.

Det ir styrelsens bedomning att den foreslagna utdelningen ej kommer paverka bolagets formaga att klara

av att reglera sina forpliktelser, investeringsbehov eller andra ataganden.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen ar torsvarlig med
hansyn till de krav som uppstills 1 17 kap 3§ andra och tredje styckena aktiebolagen.
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Scius Partners AB

Org.nr 556736-9664

Resultatrakning

Not 2022 2021
Rorelsens intdkter
Nettoomsittning l 35951 875 50 358 340
35 951 875 S50 358 340
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 406 293 -7 015 503
Personalkostnader 2 -14 836912 -19 353 074
Avskrivningar 0 0
-22 243205  -26 368 577
Rorelseresultat 13708 670 23 989 763
Resultat fran finansiella investeringar:
Resultat fran forsiljning av maskiner och inventarier 0 -8 160
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 22751 12113
Rintekostnader och hiknande resultatposter 4 -17 -515 843
22 734 -511 890
Resultat efter finansiella poster 13 731 404 23 477 873
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -371 813 0
Resuitat fore skatt 13 359 589 23 477 873
Skatt pa arets resultat -2 785 186 -4 875 393
Arets resultat 10574403 18 602 480
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Scius Partners AB
Org.nr 556736-9664

Balansrakning
Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer B 0 61 586
61 586

Summa anlaggningstillgangar 0
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 801 677 2 880 942
Skattefordran 0 0
Fordringar koncernbolag 6378 732 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 434 050 4 105 601

13 614 459 6 986 543

Kassa och bank 2 160 576 23 992 024
Summa omsattningstillgangar 15 775 035 30 978 567

SUMMA TILLGANGAR 15 775 035 31 040 153

I
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Scius Partners AB
Org.nr 556736-9664

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (900 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 604 506
Arets resultat 10574403 18 602 480
10 574 403 19 206 986
Summa eget kapital 10 674 403 19 306 986
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 577 631 173 501
Aktuella skatteskulder 664 651 2 725 780
Ovriga skulder 2 000 388 5 624 009
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 857 962 3 209 877
Summa kortfristiga skulder 5100 632 11733 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15775 035 31 040 153
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Scius Partners AB
Org.nr 556736-9664

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsiattningar
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beridknas bli

reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsviirden som annat

e} anges.

Poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kurstoriuster

pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och kurstorluster

pa finanstella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Linjir avskrivning gors pa avskrivningsbart belopp over 5 ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas

t den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéoras bolaget och

intdkterna kan beridknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Noter

Not 1 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag 2022 2021
Andel av arets totala inkOp som skett fran andra féretag 1 koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forsdljning som skett till andra foretag 1 koncernen 13% 28%
Not 2 Medelantalet anstallda 2022 2021
Medelantalet anstdllda

Miin 7 .
Kvinnor 1 1
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Scius Partners AB
Org.nr 556736-9664

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter 2022 2021
Rénteintdkter intressebolag 0 0
Ovriga rinteintikter 22751 12113
Kursdifferenser D 0
Summa 22751 12 113
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réintekostnader intressebolag 0 0
Ovriga rintekostnader -17 515 843
Kursdifterenser 0 0
Summa -17 -515 843
Not 5 Materiella anldggningstillgangar 2022-12-32 2021-12-32
Inventarier, verktyg och instaliationer
In- och utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 859 211 343 229
Nyanskaffningar 0 4(0) 846
Avyttringar -61 586 -24 364
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 797 625 859 211
In- och utgidende ackumulerade avskrivningar -7197 625 -7197 625
Avyttringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar <797 625 -797 625
0 61 586

Bokfort varde

Stockholm den 22 maj 2023

Morten Madsen
Ordforande Styrelselgd TN

f__ﬂ 2/ (| %

Mikael Freudmann
Verkstillande Direktor

Per Johannesson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den?{ maj 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Scius Partners AB, org.nr 556/36-9664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Scius Partners AB foér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Scius Partners ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Scius Partners AB.

Ovrig upply

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Scius Partners AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterat 17 januari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktbren i6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innenaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberétteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaxtigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgodra en grund fér vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptacka en védsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentiig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1| maskopi, forfatskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.
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» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som &ar l[ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdérens uppskattningar i redovisningen och tilihdérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens foérvaltning fér Scius Partners AB for ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betréaffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tiill Scius Partners AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget
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» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skutle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vt granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar féreniigt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

hijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLIMGS PRICEWATERMOUSECOOPERS AB

Signerat med Svenskt BankiD

526029-0740  Sverige

2023-05-22 13:5/:59 UTC
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NMamn returneral fran Svenski BanklID: Thils Dirkse

Thijs Dirkse

Aliktoriserad revisor

Datum

Leveranskanal: o-post
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