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Undertecknad styrelseledamot i Dios Djurldkaren 13 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Org.nr. 559347-5410

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifier inom parantes avser firegiende dr.

Verksamhbeten

Foretagets verksathe
och styrelsens site az i Gstet'sund

Flerdrsjimiorelse™

2023
Nettoomsittning 14616
Res. efter finansiella poster -4 456

Balansomslutning 251 367

Agarfarhallanﬂeu

2021/2022
iy
4451

185 267

B@laget fr helagt dotterbolag till Dids Fastigheter I AB, org.nr 556610-9111. Dits Fastigheter AB (publ), org.ar 556501-1771, med

site i Ostersund dger 100 % av aktierna i Dids Fastxghetm IT AB.

Koncernredovisning upprittas av Di6s Fastigheter A

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret o
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog in

B (publ) som dr moderbolag i koncernen.

lation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess

paverkan pé verksamheten och lﬁpande anpassat strategier och beslut. Beddmningen ér att bolaget klarat omstiillningen vil.

Visentliga hiindelser efter ritkenskapsarets slut

Inget av visentlighet utdver information i not 16 har skett efter rikenskapsarets slut.

Firviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med ofdrindrad inrikining, Bolaget beddmer att det inte finns nipra

visentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget stir infor.

Personal

Bolaget har ¢j haft ndpra anstillda under innevarande eller foregaende dr, varfor ndgra loner eller ersdtiningar ¢j har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans {drfogande star
balanserad vinst

erhéllna aktieigartillskott

drets foriust

Styrelsen foresldr att
i ny rikning Overfbres

994 278

10 000 000

~6 186419
4 807 859

.4 807859

4 807 859

Enligt drsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgéende till 2 320 tkr har erhdllits frén Dibs Fastigheter IT AB, org nr

5536610-9111.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansritkning, rapport dver

eget kapital med tillhérande noter.
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Dids Djurlikaren 13 AB

Org.nr. 559347-5410
RESULTATRAKNING

Rdrelsens intiikter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga rérelseintiktet

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Adminisirationskostnader

Rdrelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter -

Ovriga rinteintikier frin koncernféretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsitining till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Erhilloa koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

- I

LY WY B
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2023-01-01
2023-12-31

14 616
0

14 6:1.;6

-5 651
-1 121
-2 333

2021-11-19
2022-12-31

11 582
6 000

8105

5511

17 582

-5 521
-1 011

8518

9 064

-163
-7382

-3 195
1 256

262

" 994



Diés Djurlikaren 13 AB
Org.nr. 559347-5410

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstilgingar

Forvaltninpsfastigheter

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstiligdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag

Aktuell skattefordran "

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 uv 16

2023-12-31

161 857

24 687

186 544

186 544

11
64307
i

38

467
64 823

64 823

251 367

2022-12-31

151 498

24 727

176 225

176 225

249
4351

611
3738

9042

185 267



Dids Djurliikaren 13 AB

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhéllet aktiefigartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Petiodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Sumna ebeskattade reserver

Avsattmngar
Uppskjuten skatteskuld
Summa aysittiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalds intikier
Resery

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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2023-12-31

25

994
10 000

_ -6 186

4 308

4833

174

11223

2022-12-31

0
0
994

994

1019

163
7382

11397

353

77 815

7 545

161

161

153452

153 452

6702
12 541
G

3 847

23 -0‘90‘9

185 267



Dids Djurlikaren 13 AB
Org.nr. 559347-5410

FORANDRINGAR 1 EGET K

\PITAL

, Aktiekapital
Ingaende balans per 19 november 2021 0
Nyemission V.o
Arets resultat

Utgadende balans per 31 december 2022 25

Ingdende balans per 1 januari 2023 25
Arets resultat

Erhallet aktiedgartillskott
Utgaende balans per 31 december 2023 5

Uppskrivnings-
fond

0

Reserve-
fond
{

0
U

Balanserat
r_esﬂltati

0

994

994

6186
10 000
4 808

Summsa

Eget kapital

0
25

1994
1019

1019
-6 186

10 000
4 833

Aktiekapitalet var vid rikenskapsdrets utgng fordelat pA 25 000 A-aktier med 1 rdst per aktie med ett kvotviirde pa 1 kr per aktie,

Samtliga aktier fr fullt betalda.

Slda dav 16



Org.nr, 559347-5410
KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Rorelseresuliat |

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rénta m.m.

Frlagd riinta

Ovrigt

fore foriindringar av rérelsekapital

Kassafldde frin foriindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordvingar
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(~)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Borvérv av byggnader och mark

Forvéry av pagdende nyanliggningatr och forskott avseende
matetiella anliggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets nyemission

Ethéllna aktiefigartillskott
Koneernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Féridndring av likvida medel

Likvida medel vid arets botjan

Kvar att fordela

Lilvida medel vid drets slut

Not
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202 3-:4 12 _3 1

5511

-11 920

g i

2130

238
-6 018

6210

-11 304

2021-11-19
2022-12-31

Q 064
1 986
152
-4.765
~101

75433

~1 323

-249
-4 443

6 702
16 388

24 734

24 727

78 2l

25

0

0
153452

153 477

0
0
0




Org.nr. 559347-5410

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Alsredwzsmngan fiif ll{}s Djurlakm en 13 AB har upprattms i enhghet med Alsredﬂwsmngslagen Och Radet ﬁjr finanmell

sé langt som mnjhgt tﬂlampar all& av HU gedkanda Intematmna] bmanm.al Repartmg Standm ds (IFRS} samt tollmmgal av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet

mellan redovisning och beskattning.

I redovisningen har vdrdering av poster skett till anskaffningsvérde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som
tilldmpats.

Nya ock dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef triitt tkraft
Ett antal nya aller andmde IFRS ﬁadet lkl‘&ft ﬂ:nst under k@ﬁ'xmande rakenskapsai Qch har mte Fertldsullmnpats md

D¢ nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft t6r rikenskapséar som borjar efier den
1 januari 2023 har inte fatt ndgon viisentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

sida 8 av 16



Diés Djurlikaren 13 AB
Org.nr. 559347-5410

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste f6retagsledningen gora bedemmngar och antaganden sot

paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Dessa bedénmingar baseras pd sdval historiska erfarenheter

som andra faktomr som bedﬁmts som rlmhga, under radande omstand1ghate1 I‘aktlskt utfall kan Skllja 51g rdn dessa

-regelbundet Andnngar av bedomnmgan 1ed0wsas i deﬂ permd andrmgen go:rs m‘n andrmgen andast paverkar detma petiod,

eller den period dndringen gérs och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal vasentltga anta.ganden och bedamngar maste gﬂras nér nytt]andevarda mats basemt pa da 'tllI tlllgangen hanf‘ﬁrhga

r orelsekapltalbehw ngneser fm framﬂda kassaﬂ' den' basems pa basta majllga bedmmmgar av ﬁ'amtlda mtaktef ach
rorelsekostnader, grundade pd historisk utveckling, allminna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for

branschen samt annan tillginglig information,

klﬁdltl‘l&'akei Ma.rknadsrlskema bGStdI i huvudsak: av ranteusk Det ﬁr belagets styrelse som &y ytterst ansvamg fmf
exponering, hantering och uppfdljning av foretagets finansiclla risker. De ramar som géller for exponrering, hantering och
uppfdlining av de finansiella riskerna framgér av. koncernens finanspolicy.

Viirdering av finansiella tillgingar och skulder

Bolaget tillimpat inte JTERS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har berfiknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande onz lag
kreditrisk samt med hinsyn till sikerheter i fastigheter. Den generella modellen anvénder en sannolikhet for fallissemang
(PD) utifrén ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas dirfér inte. Bolaget foljer bedbmningen

[6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffuingsviirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forviirv med tilligg for transaktionsutgifter som &r direkt hiinforligt till
fﬁwéiwet Fmammlla mstrument mdawsas pa hlcwddag alt fm ande mst:tuts b@kf“mmgsdag Nedan specificeras

Fordringar

Fordringar ingér i omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12 minader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anliggningstillgdngar, Fardrmgai redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till 1igsta virdets pr incip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgdngar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsviirde minus nedskrivningar,

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande bedomning av
kleditmseweﬂngal baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P& grund av fmdungama korta loptid
uppgér reserverna tll ovisentliga belopp, Vad giller koncertiinterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella

metoden, Bolaget definierar falllqsemang som fordringar som Ar férfallna med mer dn 90 dagar och 1 de fallen gors en
individuell beddmning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre ménader fran anskaffningstidpunkten samt sparrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen.

Sidz 9 av 16
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NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplining och leverantdrsskulder klassificeras som vriga fmansiella skulder.

Upplaning

Uppléaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvéirde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden,
Upplamng klassificeras som kortfristiga skulder o inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanckostnader redovisas i resultatrikuningen i den period till vilken de hinfor

sig.

Leverantorsskulder

Leverantrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt véirde och ddrefter till upplupet anskaffhingsviic _
ay effektivrintemetoden. Redovisat viirde fOr leverantOrsskulder {orutsitts motsvara dess verkliga varde, eftersom denna
post ir kortfristig till sin natur.

Fastighetsforsiljning S - o
Resultat frin fastighetstorsilining redovisas dd kontrollen som forknippas med dganderitten dvergir till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forséljning av férvaltnmmgsfastighet utgdrs av skillnaden mellan {Srséljningspris och redovisat virde,

Utdelning och rénteintikter

Rénteintikier redovisas f6rdelat dver 1optiden med tillimpning av effekdivréntemetoden. Effektiviéintan 8r den réinta som gor
att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovr:ga titlgangar, avsditningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Sida lﬂmf’*ﬁ



Dids Djurlikaren 13 AB
Org.nr, 559347-5410

NOTER

"utglﬂ'el red@w.sas i resxﬂtatr“-

Muteriella anldggningstiligdngar

Forvaltningsfasti ghet&r
Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med frvaltningsfastigheter menas att de innehas i
11

b

syfie att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bida. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt ti

anslmffnmgwardet Ditefier redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivaingar och eventuel
nedskrivaingar.

Anskaffnmgsvardat bastal av mkopspnset och utglfter som a:r dlrekf; hanﬁ}rhga tﬂ.]_ f‘nwarvet Tlllkemmand-:—: utglﬁer

ﬂk{}nmmska nytta. som At f‘erlmlppad med fastl gheten f‘orbattras 1 fﬁrhﬁllande tlll den mvé som gallda dﬁ den urSpmnghgen

anskaffades. Alla andra tillkomimande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgdng i samband med att den avyttras eller nir den shutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avytiring.

Ovriga materiella anldggningstillgingar
Ovriga materiella anliggningstillgingar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar,

Anskaffnmgsvézdet bestér av mkopSprlset utglﬁer som dr du*akt hanforbam (1l tﬂlg;mgen for att brmga den pa plats GCh 1

-:__'_'as pa eft tIllf‘orhthgt sitt, Alla ovrlga knsmader ﬁ.}r rep aratwnel 0011 underhall samt tlllkcz-mmande
ingen i den period da de uppkommer.

eventiuella nettointilten vid av

.Av-skuvmngm pa mate:t 13113 anlaggmngstﬂlg&ngar

Antal ar
Bypgnader 100
Byggnadsinventarier 20
Matkanliggningar 20
loventarier | 5

Sida 11 av 16

avyttring av
-txllgéngen Den Vmst eﬂer fmlust som uppstax Vld utr-mgemlg eller avyttrmg av tlllgangen utgms av slﬂllnaden mellan
tiringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period ndr tillgdngen tas bort
frin rapporten dver finansiell stillning.



Dids Djurlikaren 13 AB
Org.nr, 559347-5410

rakﬁnskapspermd Eﬁekten av eventuella andrmgar i be;dammn gar redwisﬂs ﬁamatrﬂctat

]

Borttagande frdn balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anlaggningstiliging tas bort fran rapporten over finansiell stillning vid uu'angm ing
cller avytiring, eller nir inga framtida ekonomiska f6rdelar véintas frin anviindning eller utrangering/avyttring av tillgdngen,
Dien vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas bort fiin
rappotten Sver finansiell stillning,

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansda,g ahalyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar f6r att faststdlla om det finns ndgon
indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sd #r fallet, beriknas tillgingens atervinningsvirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervmmngwmdet ir det hogre viirdet av det verkliga véirdet minus forséljningskosinader och dess nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyitjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringstiinta fore skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde och de risker som forknippas med tillgangen.

Gm étem.nmngsmrdat f‘er en tﬂlgang faststal‘l% tlli ett léigre vaxde 4n det redowsade véir det skl ivs det redawsade vérdet pd

Da en nﬁdsk:t wnmg sed an a.terfbrs okar ullgangens redwisade varde tﬂl det enmirdemde atewmmngsvardet men det
forhdjda redovisade virdet fir inte $verskrida det redovisade viirde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En &terforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatriikningen,

Koncernbidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln néir det ghiller redovistng av koncernbidrag vilketl innebir att savil limnade som
erhillna koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt |
Arets skattekostnad utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Akjfzﬂagm t’sz.s'kmt'

agaz o erhﬁllez wdowsaq dlrekt I eget kap1tal

Eventualftrpliktelser _ _ _
En eventualforpliktelser 4r en mojlig forpliktelse till foljd av intviffade hiindelser och vars forekomst endast kommer att
bekraﬁas ay att en E:ller ﬂera osa,km framnda hﬁnde ser, som mtc helt hgger mom fbretaﬁets kontmll mﬁ*hﬁm ellez utcbhr

kan bemknas med mﬂrﬁckhg ’tﬂlfbrhﬂzghet Eventu_alf’mplﬂ{telsm .redomsas i n.et,_

Biuda 12 av 16



Dids Djurlikaren 13 AB
Org.nr, 559347-5410

Not2  Hyresintikter

Farfallo efzdptm ki:

Inom ett ar

Senare fin ett dr men inom fem ar
Senare dn fem ar

2023 2021/2022

6689 7994
2 626 7 166
7128 | _ R99

16 443 16059

Firetagets intikter bestdr i huvadsak av leasingintikter (hyresintikter) frin operationella leasingavtal. Intiikter redovisas till

det verkliga virdet av den erséttning som

liknande avdrag,

 erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for merviirdeskatt, rabatter och

Summan av drets variabla avgifter som ingér i rakenskdpsarats resultat uppgér il 73 Tkt (666) Hyresavtalens
forfallotidpunkt framgér av ovanstaende tabell, angivna belopp avser Arlig hyresintikt, Totala intikter uppgér till 14 616 Tkr
(17 582) varav serviceintikter 3 549 Tkr (3 924).

Not3  Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring

Not 4

_Andcl av fb’rsaljningen som avser 'kencemfaretag 0,0%

Not5 Ersiittning till revisorer

Inkop och forsiljning inom koncernen

2023 2021/2022
-3 918 -3 832
=719
-856
114
5521

2021/2022

19,8%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets tikenskaper under dret, De revisionskostnader som fr att hinfora till bolaget har
akturerats till moderbolaget Dits Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

Sida 13 av 16



Org.nr, 5593475410

NOTER
Not6  Skatt pd drets resultat 2023 2021/2022
\ktuell skatt -7 -101

Uppskjuten skatt 1% . -161
B -199 —262

Rssulta;t fﬂre skatt . -5 987 1256

Skattekostnad 20,60%: 1233 -259

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -1 451 0
Hj skattephktwa intdlkter 16 0
Skatterissi ga justeringar 1835 158
Schablonintikt periodiseringsfond -1 O
Fordndring Uppskjuten skatt -192 -161
Ovrigt . . 1 . . 0
Sumima -199 -262

Not7 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffhingsvirde 153 484 0
Tnkép 1 323 153 468
Omklassificeringar ) * 11105 16
Utgdende ackumulerade anskaffhingsviirden 165 912 153 484
Ingaende avskrivningar -1 986 0
Forsaljningar/utrangeringar 264 {]
Arets avskrivningar . =2333 ____ -~1986
Utgaende ackumulerade avskrivaingar . 4055 . =1986
Utgdende redovisat viirde 161 857 151498

Redovisat virde byggnader 111 104 100 925
Redovisat virde mark 30755 50573
161 859 151 498

176 000 173 000

'Kasmadema bedoms oka 1 taldt mecl mﬂatmn Investermgar hz;u bedamts ’lltlﬁ fm det behmr SO i‘m ah gger Fasti gh&tsskatten
bedoms utiftén senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas i virderingara och beddms utifrdn fastighetens lige och skick, Kalkylriinta och
-mrehavkastningskrav dr baserat pd externvirderares erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens forrintningskrav.
Viérdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, viirdering som huvudsakligen baseras pd virderingar av oberoende
virderingsmén med pro fessmnelia och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 viirdering av fastigheter av
den typ och med det ldge som &r aktuellt. Inga Sverforingar har skeit til eller fran denna niva under pettoden.

Pigiende investeringar viirderas enligt samma princip men med avdrag for dterstiende investeringar. T uppgift om verkligt
viirde ingdr pigiende projekt.
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Dids Djurlikaren 13 AB

'élfg.:m*-.- 5’5-93-47;_541,0_

Not 8

Net 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffhingsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden
Utgdende redovisat véirde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets ingéng

Nyemission

Antal/virde vid drets utgdng
Periodiseringstond
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Avsiittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde
vyggnader

Lin gfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna driftskostnader

Férutbetalda hyror
Upplupna projektkostnader

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande stdr

balanserad vinst 964
erhillna aktiedgartillskott 10 000

2023-12-31

24 727
11 065

11 105

24 687

24 687

Antal aktier
25 000
25000
25 000

2023-12-31

163

11

2022-12-31
0

24743

-16

Kvotviirde per
aktie

1,00

1,00
1,00

2022-12-31

163
(O

174
2023-12-31

333

e ot o Pl

293

231 267

2023-12-31

571
1 596
490

163

2022-12-31

161

161
2822-12-31

153 452
2022-12-31

388

arets forlust | -6 186
4 808

Styrelsen foreslar att

i ny rikning 6verfores 4 808

4 808

Enligt 'ﬁrs—r‘admismngen framgar -a:tt_.koneembidmgg uppgaende till 2 320 tkr har erhallits fran Dibs

Fastigheter II AB, org nr 556610-9111.
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Dios Djurlikaren 13 AB
Org.nr. 559347-5410

NOTER

Not 15 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighctsinteckningar 77815 77 815

Skulder fir vilka sikerheter stillts
Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsdrets slut.

2024-05-31

Vér revistonsberitielse har ldmnats den 31 maj 2024,

2l ‘

EljsaBeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Dids Djurldkaren 13 AB

organisationsnummer 559347-5410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Dids Djurlikaren

13 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

med drsredovisningslagen och ger en{ alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Di6s Djurldkaren 13 ABs finansiella stallning per

kassaflode far aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi titlstyrker dérfdr att bolagsstdmman faststdller resultatrékningen

och batansrékningen.

Grund foruttalonden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing

(1SA) ach g*o_d. revisianssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns anisvar. Mi-&r

oberoende | férhallande till Dids Djurlakaren 13 AB enligt god
revisorssed | Sverige ach har'{ ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtatdr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har arisvaret f8r att drsredovisningen

upprattas och stt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna

Vid upprdtiandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen far
bedomningen av bolagets formdaga att fortsdtta verksamneten.
Den upplyser, nérsa dr tilldmpligt, om férhdtlanden som kan
paverka férméagan att fortsdtta verksambeten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte-har nagot realistiskt
alternativ tiltatt gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna-en rimlig grad av sakerhet am huruvida
arsredovisningen som helhet Inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmina en revisionsbierattelse som innghsller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sikerhet, men ar
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund
avaegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
exonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredevisningen.

o dentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga

felaktigheter [ drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

f6r att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for attinte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av vegentiigheter 4r
hsgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag;
eftersom pegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

eller dsidosadttande avintern kontroll:

* skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna

kentrolf som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till

omstiidigheterna, men inte fdr att uttala oss om
effektiviteteniden interna kontrollen.

&  utvirderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som

anvands och rimlighéten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lEmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt dritt vid uppréttandet av

inhamtade revisionshevisen,.om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om baolagets
farmaga att fortsatta verksamheten, Omvi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysninganai arsredovisningen-om den védsentliga
gsikerhetsfaktorn eller, am sadana upplysningar &r
otillréckliga; modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hangelser
eller frhallanden gbra att ett bolag Inte ingre kan fortsitta
verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i §rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sadtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste ififormera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6rden. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om a ndra krav en izi‘fgt I-agar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revisior. av arsredovisrimgen bar vi gven utfort en
revision av styrelsens forvaltrang fdr Digs Dyurlakarer 13 AB for
rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tll

Vi titfstyrker att bolagsstamman disporerar winsten enhgt forslaget
i forvaltningsberattelsen och bewiljar styrelsens ledamot
ansvarsfrnbet forrakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed ( Sverge. Vart

Vi anser ait de revisiorsbhevis vi Par inhamtatar tlirdcklga och
andamalserliga somigrund for vara uttalarden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sorm har ansvaret {61 farslaget tl dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust Vid forstag till utdelning
mnefatiar detta blgnd annal ep bedomning.av om utdelninger ar
amfattning ocb risker stalier pd storleken av bolagets egna kapital,
korsolideringshiehov, likwditet och stédlining 1 Syrigh

Styrefsen ansvarar for bolagets orgamsation och forvaltrungen av
betagets argelagenbeter. Detta wnefattar bland annatatt
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisatior 8+ utformad 3 att bokfaringer,
medelstorvattiningen och bolagets ekonormiska angetagenheter
ovngt kontrolléras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mat betraffande revisionen av forvaltrmger, och ddrmed-vart
uttatande om ansvarsfobet, ar att mhdmita revistonsbevis for att
med en rynhg grad av sakerbet kunna bedoma om nagon

¢ faretagit ndgonr dtgard eller gjort sig skyldig til ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

¢ pa nagot annat satt handiat strid med aktiebolagstagen,

bolagets vinst efler fortust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att mied rimhig grad av sakerhet bedora om farstaget ar farerhgr
med aktebolagsiagen

Rirnfig sakerhet dr enhbg grad av sakerhet, mer inger garanti for
atten revision sorn utfars enbgt god revisiorssed i Sverige glind
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kar

faranteda ersattmingsskyldighet mot bolaget, ellec att ett forslag uik

dispositioner.av bolagets vinst eller forlust inte ar forenhigt med
aktiepolagslagen.

Dios Djuriakarer 13 AB-
organsanonsnummer 559347-5410

22}

Som.en del av.en revision enhgt god revisionssed | Svenge

skeptisk installirg under hela revsionen Grarskringen av
forvaltningen ock forstaget ull dispositioner av.bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna Vifka

beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och ardra fdrhallanden
sorn ar relevanrta for vart uttalande om ansvarsfobet. Som
underlag forvart uttalande om styrefsens forsiag till dispositioner

betraffande bolagets wirst elter foriust harvr granskat om forslaget
ar forenhigt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

_ Deloitte AB

Elisabeth Halistrom
Auktoriserdd revisor



