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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Propulus Real Estate |l AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31. Foretaget har sitt sate i Stockholms Idn, Stockholm kommun.
Arsredews_nm_gen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt , _, o Belopp i Tkr
Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 . 2020 2019
NetoomsBng = B — _

Resuliat efter finansiella poster -912 157 384 -214. 4323 -1 07
Arets resultat 279 157 384 - 620 -43
Soliditet % 99,8 100 81,8 100 457

Definitioner: se not 12

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 8ga och forvalta fast och
16s egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden
Propulus Real Estate Il AB, org.nr 559175-6738 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus

Holding AB, org.nr 559378-1 718 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen

som Propulus Real Estate || AB &r dotterboiag till och dér koncernredovisning uppréttas ar Prisma
Properties AB 5§59378-1700 med séte i Stockholm.

Viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Bolaget utsatts genom sin verksamhet f6r olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets

dvergripande nskhantenng fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar [86pande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan of
verksamheten. Styrelsen uppréttar skriftliga principer saval fér den 6vergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden

som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Réanterisk

Utgors av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll 6ver belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall for en
optimal férdelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till medel {or refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande
betalningar. Foratt sakerstalla att bolaget alltid kan uppréatthalla sin kortsiktiga betainingsférmaga ska
en viss minsta likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal
finansiering per investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs | i
samband med férvéarv och affarsplanering. Bolaget hanterar rénterisker och refinansieringsrisker |
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infor varje f0rvarv.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tiligéngliga och att finansiering bara
delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till férhdjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget
kapital, extern lanefinansiering eller vinstandeislan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte
erhélla ytterligare tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansiérer. Bolaget
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Propulus Real Estate 1l AB 2(13)
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Styrelsen foreslar att Ul forfogande staende medel:

Andelar i dotterforetaq

En vasentlig post | bolagets balansrdkning dr andelar i dotterféretag. Posten nedskrivningsprévas
regelbundet genom jamforelse av vérdet mot underliggande tillgangars varde.

Véasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Det radande sékerhetslédget i Europa och dess féljdeffekter, exempelws Okad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hmgre rénteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft

en vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra storre

atgarder eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut __
Inga vasentliga hdndelser efter rdkenspapsarets slut har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust _
____________________________________________________________________________________________________ SGIpP I aF

Balanserat resultat ' 485 811 200

Arets resuitat 279 1562

Totalt 486 090 352

Disponeras for o
Balanseras i ny réakning 486 090 352

Summa 486 090 352

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrékning o
Belopp i Tkr Not

Administrationskostnader

Finansiella intékter 3
Finansiella kostnader

Resultat fran andelar i koncernféretag 6
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5
Arets resuitat

Arets totalresultat

2023-01-01-
2023-12-31

-915

3

1186

274

279

279
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2022-01-01-
2022-12-31

272

157656

e

157 384

157 384
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Balansrédkning

Bebppka. .- S —— — . __

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar

Kortifristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

485 75
hH
485 760

1186

1186

26

1212

5

2022-12-31

485 755

485 755

485 755

138
138

485 893
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Balansrékning

Belopp iThr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseri N.Q:Sfon der

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL. OCH SKULDER

Rapport dver férandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Aktiedgartillskott, erhallna

Disposition enl arsstémmobeslut

Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Antal stamaktier: 50 000

10

Aktie-

akpital
et

50

50

950
50

485 811
279

486 140

25

806
1

Balanserat
resultat
- 529 008
164 680

-365 260
157 384

485 811

279

486 020
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2022-12-31

50
50

485811

485 861

25

|

485 693

Summa

eget kapital

529 058
164 680

-365 260
157 384

485 862

219
486 141
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Propulus Real Estate Il AB

Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr o
Den I6pande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den opande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av réreiseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott
Forandring koncernmellanhavanden

Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen

Not

2023-01-01-

2023-12-31

274

274

-1 186

800 _
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2022-01-01-

2022-12-31

157 384

[

157 384

-3

_Iﬂ..

112
138

i

Bolaget har under rékneskapsaret erhallit rdnteintékter om 3 TSEK (0 TSEK).

44 914

44914

164 679
-1 662

-365 260

.202 243

36
138
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Propulus Real Estate [l AB
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp | Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Propulus Real Estate |l AB, organisationsnummer 559175-6738.
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller |nd|rekt bedriva investeringsverksamhet |

fastigheter, &ga och forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed frenlig verksamhet.

Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i och med séate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r

Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolaget ingar i koncernredovisning upprattad av Prisma
Properties AB (55937 8- 1700)

Tillimpade regeiverk

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivha
redowsnmgsprmmperna har om mte annat anges tillampats konsekvent pa samtliga perioder som

Fordandringar i re?gﬁélverk
Omarbetningar av befintliga regelverk sarnt godkdnda nya standarder beddéms inte fa nagon vésentlig
naverkan pa bolagets finansiella stélining.

Vérderingsprinciper m m
Valuta
Funktionell valuta &r valutan i de primédra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor som aven utgor rapportermgsvaluta Det innebér att de

finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges,
avrundade till ndrmaste tusental (tkr).

Intakter | _ .
Bolaget redovisar en intdkt ndr dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att

framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och séarskilda kriterier har uppfylits f6r var

och en av koncernens verksamheter. Intdkter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhdllas for salda fjanster i bolagets l6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive
mervéardesskatt, returer och rabatter.

Resultat fran andelar i dat‘t*erfaretag
ersaﬁnlng T:thhkten avgors av de avtalsmasmga vnilkoren men normalt den dag da den
huvudsakliga kontrollen 6ver bolaget upphdr vilket oftast ar frantrAdesdagen.

Forvarv av dotterforetag
Dotterfcretag ar bolag som star under moderbolagets bestammande mﬂytande En lnvesterare har

transaktmnskestnader th ett forvarv gors en bedcmmng om forvarvet utgor ett rorelse-— eller ett

tillgangsforvarv. Ett tillgangsforvarv féreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar

organisation och de processer som kravs for aft bedriva férvaltningsverksamheten. Qvriga forvarv ar
rOrelseférvary.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underhggande transaktlon redowsats | owlgt totalresultat eller i eget kapltal varwd tlllhorande

be_talas eller erhallas avseende aktuellt _ar_ med tlllampnlng av de skattesatser som &r beslutade eller i
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praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér &ven justering av aktuell skatt hanforlig til
tidigare perioder.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte l&ngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrékningen
respektive resultatrakningen.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej fillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r | enlighet med RFR 2 samt

IFRS7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgéng tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget férlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansridkningen nér férpliktelsen i avtalet fuligors eller pa annat séatt upphor.

Detsamma galler for del av en finansiell skuld. En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och

redovisas med ett nettobelopp i balansraknlngen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta

beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa

affarsdagen. Affarsdagen utgor den dag da bolaget forbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen.
Effekter av vinster och férluster pa finansiella instrument redovisas i resultatet, Bolaget tillampar ej
sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering
ﬁFmansmlla mstrument redowsas tlll anskaﬁnmgsvarde med tlllagg for transakttonskostnader Bolaget

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterforetag
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
forvantad reglenngstldpunkt overstiger ett ar klassmceras fcardrlngarna som Iangfrlstlga fordrlngar

Fordrmgar upptas tlll det Iagsta av nommellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om

:fcjrvantad reglermgstldpunkt overstlger ett ar k!assuflceras fordnngarna som and ra Iangfrlstlga

ford nngar

Likvida medel
Redowsas tlll nomlnellt belepp per bokslutsdagen lewda medel bestar nmmalt av kassamedel samt

placerlngar med en ID.p.'tl.d understlgande tre manader vllka ar utsa‘tta for endast en obetydltg risk for

vardefluktuationer,

Leverantorsskulder _
Redovisas till nominelit belopp. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Ovriga skulder
Skuld redovisas néar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om

faktura eller annan form av betalningsunderiag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
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Finansiella tillgangar foremal for nedskrivningsprovning enligt IFRS 9
Nedskrlvning av omsattmngstlllgangar samt funansuella anlaggnmgstlllgangar (exkluderat de som anges

redowsnlng Eventuell nedsknvnmg redowsas [ bolagets resultat

Koncerninterna fordringar

Bolaget tilldmpar en ratingbaserad metod for berdkning av férvantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifrén sannolikhet for fallissemang, férvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstéllda externa langivares fordringar for vilka
koncernféretags fastigheter ar stélida som sakerhet. Bolaget tilldampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade férlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsnittliga belanlngsgrad (Loan to Value) samt férvéantat marknadsvarde vid en patvingad
forsaljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 8vrig kdnd
information och framatblickade faktorer bedéms forvantade kreditforiuster inte vara vésentliga och
ingen reservering har dérfér redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrivning av évriga finansielia tillgadngar {exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dotterforetag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns

objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av

fmansmlla tlllgangar Nedskrwnmgen redowsas som sklllnaden mellan trllgangens redowsade varde

redowsas I bo!agets resultat

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterfdljande period och minskningen objekiivt kan hanforas {ill
en héndelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterftrs den tidigare redovisade
nedskrwnlngen | bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvénder f6r att faststélla om det
foreligger objektiva bevis for nedskrwnmgsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten
eller galdendren, ett avtalsbrott, sdsom uteblivna eller férsenade betalnlngar av rantor eller
kapltalbelopp eller att det ar sannohkt att Iantagaren kommer att ga ] konkurs etler annan fmanSIeII

-sklllnaden bedems vara bestaende

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den
period da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intdkter och kostnader .
Ranteintdkter och rantekosthader redovisas enligt effektivrantemetoden.

lc}laget tillampar alternatwregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktleagamllskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart over leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualforphktelse redowsas nar det flnns ett majltgt atagande Som harror fra_n lntraffade

fm.ns ett.atag_ande som mte. rede.vl.sas.sem en skuld. eller avsattmng_ pa gru nd av .det_ mte ar tmllgt, att eﬂ
utfldde av resurser kommer att kravas.
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resuliatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter
och kosthader som héanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa

bedomnmgar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgadngs- och skuldposter

respektive intdkis~- och kostnadsposter samt Idmnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa

erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsatiningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som dr mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets
finansiella rapporter. '

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten

skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Vid vérdering av

underskottsavdrag gors en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida

vinster.

Not 3 Finansiella intakter |
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022--‘12 31

Ranteintakter, 6vriga - 3 :
summa 3 .

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31 _

-Ldmnade/erhallna koncernbidrag | 1186 0 -
Summa 1186 -

Not 5 Skatt pa arets resultat

Pennec dokumentnyckel: PEXN2-SPH7H-JSTLY-WIPT5-YQ4VI-NOEAX

Upps Kjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

2023-01-01-

" Procent

20,6

___2023-12-31

2023-01-01-

2023-12-31

274

Procent

20,6

2022-12-31

[PV

2022-01-01-

2022-12-31
Belopp
157 384

—32 421

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.




Not 6 Andelar i ko

Not 8

Propulus Real Estate Il AB
550175-6738

ncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan

Redovisat virde vid arets slut

~ 2023-12-31

485 755

485 755

11(13)

2022-12-31

485 755
485 755

Spec;f:katmn av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Foretaget har beddmt att bestdmmande inflytande féreligger i Propulus Market || AB eftersom det finns
en dverenskommelse med dvriga dgare. Overenskommelsen innebér att féretaget har rétt att utforma

de finansiella och operativa sirategierna.

Antal
Doftterféretag / Org nr / Séte andelar

Propulus Market [T AB / 559219-7221 / Stockholm 50 000
Propulus Fast Food Il AB / 559175-6720 / Stockholm 50 000
Propulus Discount 1l AB / 559175-6712 / Stockholm 50 000
Propulus 1l Holding AB / 559239-0289 / Stockholm 50 000

Not 7 Uppskjuten skatt
Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

'Vasenmga femporéra skilinader

Uppskjuten skattefordran b
Uppskjuten skattefordran (netto) 5

2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordranfskuld ;

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser.

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller f6riust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 486 090 352 kronor, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kronor

Uppskjuten
skafteskuld

1 2023-12-31

25

Redovisat

varde
71405

1 19 302}

4.85- ?5.5

2022-12-31
25
25

486 090 352_ |

486 090 352

Netlo




559175-6738

Not 11 Transaktioner med nérstaende -
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.
Bolaget har haft kostnader avseende managemnet fee om 20 T SEK .
Propulus Holding AB 20 T SEK

Per 2023-12-31 féreligger ingen skuld.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Jacob Berfil H:son Annehed  Datum  Lars Martin Lindqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

S EeT K VEssg D T R
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberétielse har |Amnats 2024-05-20
Ernst & Young Aktiebolag
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Revisionsberatielse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Propulus Real

Estate Il ABf6r 4r 2023-01-01 —-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredawsmngen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Propulus Real Estate || ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassafléden f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

'V] t:l‘istyrker da‘rfar at't 'bﬂlag"sstémman faststaller resultat-

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Audntmg (!SA) och god rewsmnsaed l Sverige Vart ansvar

-.ansvar. V_l_ ar @bewende n__fo_rh,éllande t|I| F’ro;pulus _Real Estat_e

Il AB enligi. god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi hat inhd@mtat ar tillrackliga och

&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréatias och att den ger en rativisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av érsredmlsningen ansvarar styrelsen fér

bedémningen av bolagets férméaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiitimpas dock ‘inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehalier
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

-vasenthg felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan

'vasenthga om de ensktlt eller tnllsammang rtmllgen kan far-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman i Propulus Real Estate Il AB, org.nr 559175-6738

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionien. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna f6r véasentliga felaktig-
heter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegent-~

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av cegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrolf som har betydelse f0r var revision for att utforma
granskningsat garder som &ar tampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

.redomsmngen GICh tlllhorande upp!ysmngar

» drar vienslutsats om l[Ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, medgrund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns.nagon vasentlig
ostéikerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fﬁrméga att m r‘ts'a"t't a’ 'v’?er ksarﬁ'heten om 'vi 'dr'a*r s‘l'u'tsa't'sen
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredwlsmngen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet { Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Uttalanden
Ut'ﬁver var revision av arsredwism'ngen 'har Vi éven utfﬁr’t en

_fca_r ar 2_0_23 0.1-0_1 — .;2_0_2_3 1__2 _3_1__ sa,mt av ;Ia_r_._slaget tt_ll

dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet {6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Propulus Real Estate

1T AB enlugt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och.

andamalsenliga'som grund for vara uttalanden.

Sfyre!mng ansvar

utdelntng mnefattar detta bland annat en bedamnmg av Gm
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de Krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tzl!se a.tt balagets organlsatlon ar utfmmad sa att bokformgen

1 avngt kontroileras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av {6rvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar-att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedémaom nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

* pa '_nagm: annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner

av bﬁiagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férsltaget

ar forenligt med aktiebolagstagen.

F?iml'ig sﬁkerhe’t ér en hfjg grad av s‘ékerhet men inger‘t garanti

alltld k@mmer att Upptacka atgarder eller farsummelser som

kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
torenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fmslaget tifl dtspnsmener av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs

baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
I‘ISk ach vasentllghet Det mnebar att w ft:akuserar gransk

'vasentllga far verksamheten och dar avsteg ach {wertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, bestutsunderiag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag far vart uttalande-

akt uebqlagslagen. .

Stockholm Det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB.

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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