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Styrelsen for Tranviks Udde Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsinvesteringar och fastighetsforvaltning samt dédrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har bolaget expanderat sin verksamhet genom att anstilla ytterligare fyra medarbetare. Denna
tillvéxt har lett till 6kad resursforstirkning inom bolaget, vilket in sin tur har mojliggjort en utdkad
forsiljning av bolagets tjénster till koncernbolag. Bolagets forvéirvade dven Tranviks Udde Kajkrogen

AB, orgnr: 559505-5723 under rikenskapsaret.

Agarférhallanden
Bolaget égs till 95% av Tranviks Udde AB, org.nr. 556946-2673, med séte i Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 11 146 8 189 4 857 1443
Resultat efter finansiella poster -4 266 -34 546 -1 935 -2 605
Balansomslutning 202 134 153 379 253 660 96 163
Soliditet (%) 0,9 3,9 0,9 2,1
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 39967 281 -34 089 675
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -34 089 675 34 089 675
Erhallna aktiedgartillskott 180 000
Arets resultat -4 304 589
Belopp vid arets utgiang 50 000 6 057 606 -4 304 589

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 057 606

arets forlust -4 304 589
1753 017

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1753017
1753 017

2020

1489
26 608
2,3

Totalt

5927 606

0

180 000

-4 304 589
1803 017

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

11 146 292
11 146 292

-4 017 107
-6 786 034

-36 246

-1 059 097
-11 898 484
-752 192

0
5719619
-9233 423
-3 513 804
-4 265 996

-222 411
-4 488 407

183 818
-4 304 589
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2023-01-01
-2023-12-31

8188 801
8 188 801

-3 816 511
-4 870 693

-46 745

0

-8 733 949
-545 148

-34 000 000
610

-1 418

-34 000 808
-34 545 956

456 233
-34 089 723

48
-34 089 675



Tranviks Udde Fastigheter AB
Org.nr 559076-1531

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6,7
Fordringar hos koncernforetag 8
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar 9

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

46 732
46 732

76 485 202
118 955 541
183 818

68 790

195 693 351
195 740 083

0

16 257
600

6 374 009
6 390 866

3304
6394170

202 134 253
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2023-12-31

82978
82978

100 000
0

0

68 790
168 790
251768

151 676 348

10 985
91151

478 632
152 257 116

869 784
153 126 900

153 378 668
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 057 606 39967 281

Arets resultat -4 304 589 -34 089 675
1753 017 5877 606

Summa eget kapital 1803 017 5927 606

Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag 10 186 973 290 0

Summa langfristiga skulder 186 973 290 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 732018 706 107

Skulder till koncernforetag 0 144 184 239

Aktuella skatteskulder 62 235 8675

Ovriga skulder 2255120 1 852 340

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 308 573 699 700

Summa Kkortfristiga skulder 13 357 946 147 451 061

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 134 253 153 378 667
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Koncernforhillanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2024 2023

Medelantalet anstillda 8 4
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Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillskott

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

2024

14 834 089
-15 056 500
-222 411

2024-12-31

173 747
173 747

-90 769
-36 246
-127 015

46 732

2024-12-31

34100 000
76 385 202
0

110 485 202

-34 000 000
0
-34 000 000

76 485 202
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2023

-34 000 000
-34 000 000

2023

1336 740
-880 507
456 233

2023-12-31

173 747
173 747

-44 000
-46 745
-90 745

83 002

2023-12-31

204 813 440

151 610 000

-322 323 440
34100 000

0
-34 000 000
-34 000 000

100 000
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Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostritts-

7 (8)

Antal Bokfort

andel
100%
100%
100%
100%
100%

andelar
25000
25000
25000
25000
250

virde

61 862 302
10 616 000
2795 000
185 000

1 026 900

Kapital-
Namn andel
Tranviks Udde Holding 1 AB 100%
Tranviks Udde Holding 2 AB 100%
Tranviks Udde Holding 3 AB 100%
Tranviks Udde Projektledning AB 100%
Tranviks Udde Kajkrogen AB 100%

Org.nr

559433-1489
559433-1497
559433-1505
559433-1521
559505-5723

Tranviks Udde Holding 1 AB
Tranviks Udde Holding 2 AB
Tranviks Udde Holding 3 AB
Tranviks Udde Projektledning AB
Tranviks Udde Kajkrogen AB

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

76 485 202

Resul
-33592
-10 582 2
276617
-1547

Eget kapital
58 503 096
33769
28202
30216
25000

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Belopp vid érets ingéng
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas inom ett till fem ar

2024-12-31

0
118 955 541
118 955 541

118 955 541

2024-12-31
68 790

0

68 790

68 790

2024-12-31

186 973 290
186 973 290

2023-12-31

o O

2023-12-31

68 790

0

68 790

68 790

2023-12-31

(e}
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm 2025-06-25

Micael Bile
Micael Bile

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-27
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Tranviks Udde Fastigheter AB, org.nr 559076-1531

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tranviks Udde Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Tranviks Udde Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Tranviks Udde Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Tranviks Udde Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 14 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tranviks Udde
Fastigheter AB for dr 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Tranviks Udde Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 27 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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