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Arsredovisning

for
Virmlandsvigen fastigheter AB

556953-2574

Rakenskapsaret

2023-05-01 — 2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Varmlandsvégen fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 7 oktober 2024.. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Karlskoga den 7 oktober 2024

e -

Joakim Lundin
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Styrelsen for Viarmlandsvagen fastigheter AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret

28 2023-05-01 — 2024-04-30.

o Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
E‘% i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

£}

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bolaget forvaltar egna fastigheter 1 Karlskoga och Storfors.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Joacim Lundin Group AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Karlskoga.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret anskaffat fler fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 502 204 452 6 627
Resultat efter finansiella poster -612 =124 699 9068
Balansomslutning 33 636 30 143 23 956 33313
Soliditet (%) 38,4 42,8 56,4 36,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Omséttningen har 6kat med mer 4n 30 % 1 hyresintdkter, da bolaget kopt flera fastigheter under éret.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 362 762 351 543 12 764 305
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 351 543 -351 543 0
Arets resultat 12 283 12 283

Belopp vid arets utgang 50 000 12 714 305 12 283 12 776 588
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Resultatdisposition
S Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
g}: balanserad vinst 12 714 305
= arets vinst 12 283
& 12 726 588
Cone
)

disponeras sa att

1 ny rakning Gveritres 12 726 588

12 726 588

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arets resultat 12 283

Resultatriknin o Not 2023-05-01 2022-05-01
] -2024-04-30 -2023-04-30
&, Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
ﬁ Nettoomsittning 501 788 204 474
S% Ovriga rérelseintidkter 24 889 124 153
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 526 677 328 627
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 719 609 -791 735
Personaikostnader 2 -157 820 -527 082
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -166 701 -158 234
Summa rorelsekostnader ~1 044 130 -1 477 051
Rorelseresultat -517 453 -1 148 424
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar 0 -470 000
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 837 814 1 002 337
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -932 807 -108 006
Summa finansiella poster -94 993 424 331
Resultat efter finansiella poster -612 446 -724 093
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1255 000 0
Lamnade koncernbidrag -630 000 0
Fordandring av periodiseringsfonder 0 1 188 000
Summa bokslutsdispositioner 6235 000 1 188 000
Resultat fore skatt 12 554 463 907
Skatter
Skatt pa arets resultat -271 -112 364

331 543
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Balansrikning 11\Iot 2024-04-30 2023-04-30
i TILLGANGAR
=
& Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 011 761
0

12 011 761

6 935 159
2231 026
9166 185
21 177 946

197 398
2981 877
8 154 355

92 963
11 426 593

1031267
1031 267
12 457 860

33 6335 806

7 664 932
0
7 664 932

6 233 159
2724 549
9 659 708
17 324 640

0

1 644 501
5 641 103
62 920

7 348 524

> 469 702
5 469 702
12 818 226

30 142 866
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

[everantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Ty 8 ¥

7, 8

2024-04-30

50 000
50 000

12 714 305

12 283
12 726 588
12 776 588

190 000
190 000

7396 500
12 659 638
20 056 138

178 000
86 157
11 948
33 135

301 840

613 080

33 635 806

5 (9)

2023-04-30

50 000
S50 000

12 362 762

351 543
12 714 305
12 764 305

190 000
190 000

5252 000
11767 284
17 019 284

108 000
337}
0

16 995
40 905
169 277

30 142 866
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fo6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Medelantalet anstédllda 0,25 ]
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-05-01
-2024-04-30

932 807
932 807

2024-04-30
8 113 109
4513 530

0
12 626 639

-448 177

-166 701
-614 878

12 011 761

2024-04-30

588 500
S88 500

-588 500

-588 500

7(9)

2022-05-01
-2023-04-30

108 006
108 006

2023-04-30

7927 839
0

185 270

8 113 109

-304 661

-143 516
-448 177

7 664 932

2023-04-30

588 500
S88 500

-573 782
-14 718
-388 500
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-04-30
Ingiende anskaffningsvirden 6 935 159
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 935 159
Utgaende redovisat virde 6 935 159
Not 7 Stillda sidkerheter

2024-04-30
Fastighetsinteckning 17 953 000

17 953 000

Not 8 Skulder som avser flera poster

8 (9)

2023-04-30

6 935 159
6 935 159

6 935 159

2023-04-30

5 578 000
S 578 000

Foretagets banklan om 7 574 500 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2024-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 396 500
7 396 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 178 000
178 000
Not 9 Langfristiga skulder
| 2024-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 684 500
6 684 500
Not 10 Eventualforpliktelser
2024-04-30
2574912

Eventualftrpliktelse {6r dotterbolagen

2 572 912

2023-04-30

5 252 000
5252 000

108 000
108 000

2023-04-30

4 820 000
4 820 000

2023-04-30

2 729 583
2 729 583
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma fOr faststéllelse.

Karlskoga 2024-10-07

,

Joakim Lundin

Revisorspateckning
Min revisignsberittelse har ldmnats 2024-10-07

Myl

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Virmlandsvigen fastigheter AB

Org.nr 556953-2574

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varmlandsvigen fastigheter AB for rakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Varmlandsvigen fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Varmlandsvagen fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillradckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Viarmlandsvigen fastigheter AB, Org.nr 556953-2574
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

~ identifierar och bedoémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 drsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Viarmlandsvédgen fastigheter AB {o6r rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Varmlandsvigen fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Virmlandsvéigen fastigheter AB, Org.nr 556953-2574
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
e till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

& konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

o Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan f6ranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskoga , den 7 oktober 2024
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