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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade handlingar

stimmer Overens med originalen.

Karlstad den 28 juni 2024

(e

Ove ustaf on
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Styrelsen for Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB avger foljande drsrcdovisning for rdkenskapsaret

2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ags till 100 procent av Karlstadhus Holding AB, org nr 556652-9045 med site
1 Karlstads kommun som 1 sin tur dgs av Karlstadhus AB, org nr 556461-8196.

Bolaget dger och {orvaltar {astigheten Viduren 4, Karlstads kommun.

Foretaget har sitt siite 1 Karlstads kommun Virmlands lan.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsitining 3 490 3524 3 500
Resultat efter finansiclla poster -1 010 193 909
Soliditet (%) 14 15 14
FFor definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
IForandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital rosultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 000 2 737 805 218 024
Disposition enligt beshut
av arsstimman:
Balanscras 1 ny rikning 218 024 -218 024
Arets resultat -139 899

Belopp vid drets utging 5 000 000 2 955 829 -139 899

2020
3534

843
13

Totalt

7955 829

0
-139 899
7 815 930
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Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 955 830

drets forlust -139 899
2 815 931

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 2 815931
2 815931

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintiikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskriviingar av materiella och immateriella
anldppgnmingstillgangar

Summa rorelsckostnader

Rarelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arcts resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3490219
32 902
3523121

-998 280

~986 734
-1 985 014
1 838 107

203
~2 548 209
-2 348 006
-1 009 899

870 000
570 000
~139 899

0
-139 899

3 (8)

2022-01-01
-2022~12-31

3 524 189
0

3 524 189

-1 326 48]

-986 734
-2 313 215
1210974

0

-1 017 771
-1 01771
193 203

86 000
86 000
279 203

-61 179
218 024




/3

2594

~
.

D

A

1376

U224

2

Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB
Org.nr 556762-1320

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anligguingstillgangar
Byggnad, mark och markanliggningar
Summa materiella ankiiggningstillgangar

Sumina anliggningstillpdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncermnfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Sunma kassa och bank
Summa omsittningstillpdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3,4

2023-12-31

39 770 930
39 770 930

39 770 930

4] 973
16 800 000
0

15333
16 857 5006

949 310
949 310
17 836 816

87 8777 746

4 (8)

2022-12-31

40 757 664
40 737 664

40 757 664

8 967

12 800 000
30

14 523

12 823 520

5 605 496
5 603 496
18 429 016

SY 186 680
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Iritt epet kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Sumima obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter
Sununa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

5,0

2023-12-31

5 000 060
5 000 000

2955 830
-139 899
2 815 931
7 815 931

48 562 500
48 562 300

525 000
108 676
28 017

4 556
533 066
1199315

57 577 746

5 (8)

2022-12-31

5 000 000
5 000 606

2737 803

218 024
2 955 829
7 955 829

870 000
870 000

49 087 500
49 087 500

525 000
63 277

214 228
9112

461 734
1 273 351

59 186 680
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanliggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat cfter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdisposttioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnad

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 49 140 652 49 140 652
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 49 140 652 49 140 652
Ingdende avskrivningar -9812 186 -8 829 372
Arets avskrivningar -082 814 -982 814
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -10 795 000 -9 812 186
Utgdende redovisat viirde 38 345 652 39 328 466
Not 3 Mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 1 390 000 1 390 000
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviarden 1390000 1 390 000

Utgidende redovisat viirde 1390 000 1390 000
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Not 4 Markanlaggningar

Ingaende anskatfningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Lingfristiga skulder

Skulder som betalas senare iin fem §r efter balansdagen

Skulder t1ll kreditinstitut

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

78 398
78 398

-39 200
-3 920
-43 120

35 278

2023-12-31

46 462 500
46 462 500

7(8)

2022-12-31

78 398
78 398

-35 280
-3 920
-39 200

39 198

2022-12-31

46 987 500
46 987 500

Foretagets banklin om 49 087 500 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsmteckning

2023-12-31

48 562 500
48 562 500

525 000
525 000

2023-12-31

32 500 000
52 500 000

2022-12-31

49 087 500
49 087 500

525 000
525 004

2022-12-31

52 500 000
52 500 000
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Karlstad den "Z‘?’/ é - /ZCTL"\

Jan Ove Gustafsson |

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats W W/ b 7—6'2}1

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Building a better
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Roevisionsberatielse

Till bolagsstamman 1 Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB, org.nr 556762-1320

Rapport om arsredovisningen

Uttalondeon

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karlstadhus
Tysta Gatan Fastighets AB for riakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Karlstadhus Tysta Gatan
Fastighets AB:s finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaliningsberdattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,.

Grund {or utsalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa slandarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Karistadhus Tysta
Gatan Fastighets AB enhigt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga
och dndamadlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratfandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tildmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina madl ar alt uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instaflining under
hela revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och beddmer jaqg riskerna for vdsenthga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstaqg, utformar och ulfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en viasentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter dar htgre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {4r att uttala mig om etfektivi-
teten ) den interna kontrollen.

o utvarderar jaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tlihdorande upplysningar.

o (drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fdasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
sjutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra atl ett bolag inte léngre
kan fortsdlia verksamheten,

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {or den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna konfrollen som jag tdentifierat.
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Plapport om andra wrav enligt lagar och andra
torfatiningar

Uttalantden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Karlstadhus Tysta Gatan
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget til dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1+ forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo!l ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grung for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Karistadhus Tysta
Galan Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget tul disposi-
Lioner betrdatfande holagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innetattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, hkviditet och
stalining 1 ovrnigt.

Stytelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaftningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsitrihet, dr att inhamta revisionsbewvis
for att med en nmhg grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelsetedamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon f6r-
summelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenhgl med aktiebolagsiagen.

Rimtg sakerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenhgt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige
anvander jag protessionelit omdoéme och har en professionelll
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteq och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besltut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarstnhet. Som underlag 6r mitt uttalande
om styrelsens {Orslag hifl dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenhigt
med aktiebolagslagen.

Karistad den Z5/é, 2024

N

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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