N

et s &

:: Faststallelseintyg
)

L] Fastighet De Geer 1 AB (556959-5738)

b

N

= Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

lag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-20, Arsstamman

besldt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
lag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originaten.
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Fastighet De Geer 1 AB
5568959-5738

Styrelsen for Fastighet De Geer 1 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ager fastigheten Strangnas De Geer 1 och bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget har sitt sate i Eskilstuna.

Agarférhallanden

Sida 2 (9)

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bengt Wicksén AB, org.nr 556713-7483, som har sitt sate i Strangnas. Bengt Wicksén

AB upprattar koncernredaovisning.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning Z 233 1868 1834 19711 1879
Resultat efter finansiella poster 506 -660 -249 554 600
Balansomslutning 171872 17962 16 668 10 250 10 279
Soliditet (%) 14,59 14,93 10,09 6,05 5,53
Kommentar flerarsdversikt
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totatlt
Belopp vid arets ingang 50 000 1631728 1000 357 2 682 085
Balanseras i ny rakning 0 1000 357 -1 000 357 0
Arets resultat 0 0 -14 137 14137
Belopp vid arets utgang 50 000 2 632 085 14137 2607948

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resuttat 2 632 085
Arets resultat 74137
Summa 2 557948

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 2 557948
Summa 2 557948

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resuttatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 2233418 1867619
Ovriga rorelseintakter 287 494 19 206
Summa rorelsens intikter, lagerforandringar m.m. 2520912 1 886 825
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -574 719 -930 321
Ovriga externa kostnader -87 858 -100 465
Personalkastnader ~-440 452 -445 630
Avkrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~-335 428 -300 699
Ovriga rorelsekostnader 0 -151 439
Summa rorelsens kostnader -1 438 457 -1 928 554
Rorelseresultat 1 082 455 -41 729
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 112 -51
Rantekostnader och liknande resultatposter 576111 -618 382
Summa resultat fran finansiella poster ~-575 899 -618 433
Resultat efter finansiella poster 506 456 -660 162
Bokslutsdispositioner
Erhailna koncernbidrag 0 1920 000
Lamnade konhcernbidrag -600 000 0
Summa bokslutsdispositioner -600 000 1920 000
Resultat fore skatt -93 544 1259 838
Skatter
Skatt pa arets resultat -5 145 -27 453
Uppskjuten skatt o 24 552 -232 028
Arets resultat -74137 1 000 357
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Fastighet De Geer 1 AB
556959-5738

Sida 4 {9)

Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 14135 855 14471 283
Summa materiella anlaggningstillgangar 14135 855 14 471 283
Summa anlaggningstillgangar 14135 855 14471 283
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 423 329 379 849
~ordringar hos koncernforetag 3113 310 3 086 310
Ovriga fordringar 3228 3 605
Summa kortfristiga fordringar 3539867 3 469 864
Kassa aoch bank

Kassa och bank 196 459 21 062
Summa kassa och bank 196 459 21 062
Summa omsattningstillgangar 3736 326 3490 926
SUMMA TILLGANGAR 17872181 17962 209

Rikenskapsaret 20240101-20241231
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Balansraknin
g &
ém: Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
o
g EGET KAPITAL OCH SKULDER
s
ﬁ Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2632 085 1631 728
Arets resultat -74 137 1 000 357
Summa fritt eget kapital 2557948 2 632 085
Summa eget kapital 2 607 948 2 682 085

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 674058 6388 610
Summa avsattningar 674 058 6388 610

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 13910 000 13910 000
Leverantarsskulder 58 782 100 048
Aktuella skatteskulder 5144 27997
Ovriga skulder 13 724 14 044
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 602 525 529 4286
Summa kortfristiga skulder 14590176 14 581 515
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17872 181 17 862 209

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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= Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
)
i;"‘;

o Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬁ Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens altménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredwisning och koncernredovisning (K3),

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits etler kommer att erhallas, Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag goérs for
lamnade rabatter.

Skatter

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas entigt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
meilan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de temporara

skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en tegal ratt till kvittning. Det
redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstitlfalle. Uppskjutna skattefordringar avseende

avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Materiella antaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod farutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Bvggnader

Stomme och grund 100
Va, sanitet, fasad, balkonger, fonster och dorrar 50
El, badrum, kok och yttertak 40
Ventilation och hiss 25
Inre ytskikt och vitvaror 15

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till folid av en tidigare handelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och

inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort ptanens huvuddrag till dem som berors av den. Avsattningar redovisas
inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsattningar tas endast | ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras
till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Rikenskapsaret 20240101-20241231
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Not 2 - Fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Driftkostnader 347 037 245 806
Underhall och hyresgastanpassning 217 244 647 284
Fastighetsskatt 10 438 3t 231
Not 3 - Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Inkp och forsaljning mellan koncernfiretag

2024-12-31 2023-12-31
Arets inkop fran koncernftretag 45 000 43 750
Not 4 - Medelantal anstallda

2024-12-31 2023-12-31
Medelantal anstallda 1 1
Varav man 1 1
Not 5 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-1.2-31 2023-12-31
ingaende anskaffningsvarden 15762 318 14388 568
Forandringar av anskaffningsvarden
lnkop 1 584000
FOorsaljningar/utrangeringar -210 250
Utgaende anskaffningsvarden 15 762 318 15 762 318
Ingaende avskrivningar -1 291 035 -1 049 147
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 58 811
Arets avskrivningar -335 428 -300 699
Utgaende avskrivningar -1 626 463 -1 291 035
Redovisat varde 14135 855 14 471 283
Varav byggnadsvarde 12283 710 12619 138
Not 6 - Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 7 - Skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Lan som ska refinansieras inom 1 ar 13910 0060 13910 000
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Not 8 - Stallda sakerheter

- Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar

Ef Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
EE: Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 13 910 000 13910000
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3 Underskrifter av arsredovisning

:ﬁ Ort

T @ Eskilstuna

Albert Wickseén

2025-05-20

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-05-20

Andreas Mathiasen

Auktoriserad revisor

Rékenskapsaret 20240101-20241231
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Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Fastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 556959 - 5738

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen f6r Fastighet De
Geer 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighet De Geer1ABs finansiella stdllning per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret en-

ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighet De Geer 1 AB enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillirackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen ov bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tildmpligt, om férhallanden som kan pdverka
férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sGkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

&mna en revisionsberdttelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

- Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas pdaverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvdnder jag professionellt om-

déme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jog riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder biand an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tilirdGck-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jog mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som Gr lampliga med hdansyn till omstéindigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en siutsots, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formagao att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osG-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmérksam-
heten pé& upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osGkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den odvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionernc

och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Fastighet De Geer 1 AB for ar
2024 samt av térslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i férhallande till Fastighet De Geer 1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortié-
pande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Eskilstuna 2025 ~ 05 - 20

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaitningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sgkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti foér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa s&ddana &tgdrder, omrdden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som ar relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Aft denna fotokopia ratt aterger
originalhandlingen, jAygar:

Grant Thornton Sweden AB
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