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Styrelsen for Victoriahem Smaragden 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvalthingsberattelse

Allmant om verksamheten
Victoriahem Smaragden 2 AB dger och forvaltar fastigheten Smaragden 2 i Landskrona.

Bolaget dr dotterbolag till Victoriahem Holding Landskrona AB, org nr 559140-0709, med sédte i Malmo.

Foretaget har sitt sate i Malmo.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret forvarvades fastigheten Smaragden 2 genom Victoriahem Holding Landskrona AB.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer
Victoriahem-koncernens affarsidé ar att genomfora standardhodjdande atgarder i samtliga ldgenheter |
samband med omflyttning. Darmed kan hyresnivan hojas, vilket leder till 6kat fastighetsvarde, utan att

befintliga hyresgdster paverkas.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets resultat och stéllning kan komma att férandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker
och osdkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahem-koncernen
saval operationella som finansiella risker. Riskhanteringen sk6ts av ekonomifunktionen enligt en skriftlig

finanspolicy som faststalls av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella risker
Victoriahem Smaragden 2 ABs resultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal

faktorer som fastigheternas uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsmadssiga hyror och
hyresgasternas betalningsformaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skal,
paverkas bolagets resultat samt finansiella stallning genom férandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och
hyresnivaer styrs till stor del av den allmédnna och den lokala konjunktursutvecklingen. Férandringar av
dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att hyresnivan sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader.
Driftkostnaderna utgtrs huvudsakligen av kostnader som @r taxebundna sasom kostnader for el,
renhallning, vatten och varme. Flera av dessa varor och tjanster kan kopas fran endast en aktor, vilket
kan paverka priset. Underhallskostnader ar hdnforliga till atgarder som syftar till att langsiktigt bibehalla
fastigheternas standard. Oforutsedda och omfattande renoveringsbehov samt dékade priset for sadana
renoveringar skulle kunna leda till visentligt 6kade underhaliskostnader, vilket skulle kunna ha en

negativ effekt pa bolagets finansiella stallning och resultat. Mg
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.24 Skatter och dndrad lagstiftning

- En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Férandringar i bolags- och fastighetsskatt,
%ﬁi liksom Ovriga statliga och kommunala palagor, kan paverka férutsdttningarna for bolagets verksamhet.
;;i En forandring i skattelagstiftningen eller praxis innebarande exempelvis férandrade mdjligheter till

& skattemadssiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medféra att bolagets framtida

skattesituation forandras och darigenom paverka resultatet. Da koncernen har en stor andel av
bostader i portféljen &r moms ocksé en betydande kostnadspost da den inte ar avdragsgill fér bostader.

Flerarsoversikt (Tkr} 2022 2021 2020 2018
Nettoomsattning 1 381 1361 1 342 1313
Balansomslutning 6912 9028 7 045 7 392
Resultat efter finansiella poster -137 273 166 8 846
Avkastning pa eget kap (%) -9 16 9 0
Soliditet (%) 21 19 26 27

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 746 772
arets forlust -206 425
540 347

disponeras sa att

i ny rakning overfores 540 347
540 347

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt Lz
kassaflodesanalys med noter. &
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rédntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1331
1381

-955
-140

-300

-1 395

-123
-123
-137

-235

29
-206

3 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1361
1361

-667
-105

299
-1 071
290
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Balansrakning Not
Tkr
TILLGANGAR 10

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangaor

Forvaltningsfastigheter 11
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 12

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

6448

226
b 674

b 674

160
63

238

238

6912

4 (16)

2021-12-31

6736

6736

6736

2279

13
2292

2292
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Balansrakning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 10
Eget kapital 15, 16
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 18, 19
Skulder till koncernféretag

~ Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21
Summa kortfristiga skulder

SUMIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100
841
941

747
-206
541
1482

14
14

4961
4 961

260

38
155
455

6912

5 (16)

2021-12-31

100
908
1008

3800
-115
681
1689

43
43
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt beslut av arets
arsstamma

Avskrivning pa uppskrivning
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Dispasition enligt beslut av arets
arsstamma

Avskrivning pa uppskrivning
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

Uppskrivni
ngs-

fons

960

908

841

Balanserat

resultat

906

-158
52

-106

800

-119
66

747

ﬂFEtS

resuliat

~-158

158

-119
39

-119

119

-206

206

6 (16)

Summa
eget kapital

1 807

-119
-119

1 688

-206
-206

1482
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster.

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernbidrag

Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

27

2022-01-01
-2022-12-31

2 053
27

2141

~237
237

4 9562
-6 866
-1 904

7 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

273

299
-423

149

-2 282
197
~167
-2 103

2103

2103
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Noter
Tkr

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad {going koncern). Tillgdngar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilliimpar frivilligt RFRZ2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dd
bolaget dr dotterféretag till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillimpar IFRS i sin koncernredovisning.
Bolaget har valt att inte upprétta nagon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2§. Koncernredovisning upprdttas av Vonovia SE.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bl
reglerade. Ovriga tilgdngar och skulder har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Detta dr forsta aret aret bolaget tillampar RFR 2.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar

Bolagets fastigheter rubriceras som materiella anldggningstillgangar, Fastigheterna innehas i syfte att
generera hyresintdkter och viardestegringar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvardet med t|llagg
for vardeho6jande investeringar och avdrag for avskrivningar enligt plan.

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad ekonomisk livsldngd.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga vilikor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saviél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.

i
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Likvida medel
Likvida medel ingér, i savéal balansrdkning som i rapporten éver kassafléden, kassa och tillgodohavanden.
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet a@r en del av koncernbalanskonto, varfor

det istéllet redovisas som fordran/skuld hos koncernforetag.

inkomstskatter |
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som d@nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemassiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erh&lina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid d@n tre manader fran anskaffningstidpunkten, MB
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppsjkuten skatt) i procent
av balansomsiutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter:

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfért varde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Verkligt
virde faststills av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsviarde. Vasentliga beddmningar
har darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav pa jamférbara
fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jdmférbara fastigheter. Framtida
investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. For vidare information kring
varderingsforfarandet vanligen se not Férvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
folid av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for ar finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering for att minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella
riskhantering, som syftar till att motverka de ovanstaende risker, ar centraliserad till koncernens

finansfunktion.

Rénterisk:
Risken avser att marknadsrantan foréndras pa ett ofordelaktigt satt och foranleder hégre kostnader for

lan. Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l6per med en ranta STIBOR plus marginal pa /U%
1,15%.
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Not 5 Arvode till revisorer

ovrig

Med revisionsuppdrag avses granskning av ars
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det an

a arbetsuppgifter.

-edovisningen och bokfdringen samt styrelsens

11 (16)

commer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana

Revisionsarvode debiteras endast koncernens moderbolag, Victoriahem AB. Dotterbolaget tar del av
kostnaden genom sk management fee som faktureras fran moderbolaget.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Rant

ekostnader fastighetslan

Ovriga rantekostnader

Not 7 Boksiutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Koncernutjamning ranta

fustering skattemadssiga restvédrden
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

12,41

2021

17

17

2021

423
423

2021

2022
106
17
0
123
2022
98
88
2022
29
29
2022
Belopp Procent
-236
49 20,60
-14
-5
29 20,64

31
31

2021

Belopp
-150

31
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Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Landskrona AB med organisationsnummer
556933-5192 med sdte i Malmd. Vonovia SE, org nr HRB 16879, med site i Bochum, Tyskland ar
moderforetag i den minsta koncern som foretaget ingar i.

Not 10 Finansiella instrument

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 160 2279
Ovriga kortfristiga fordringar 69 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 13
238 2292

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 4961 0
4961 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 6 866
Leverantorsskulder 260 233
Ovriga kortfristiga skulder 38 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 156 186
453 7 293

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika vasentligt fran det verkliga
vardet. Finansiella tillganger/skulder ar kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisade vdren utgdr en rimlig approximation av verkligt vérde varfér ingen sérskild upplysning om
verkligt vdrde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta I6ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 8vriga finansiella skulder. NB
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h2 Not 11 Forvaltningsfastigheter
f;,’ 2022-12-31 2021-12-31
E;% Ingaende anskaffningsvarden 9046 9 046
| Forsiljningar/utrangeringar -1 0
Ombklassificeringar 12 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9 057 9 046
Ingaende avskrivningar -3 453 -3 219
Forsaliningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -234 -234
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 686 -3 453
Ingaende uppskrivningar 1143 1209
| Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -66 -65
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1077 1143
Utgaende redovisat virde 6 448 6 736

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 28 930 Tkr. Vid Vardebedomningen tillampas
en diskonterad kassaflodesanalys (discounted cash flow, “DCF”) och utférs i enlighet med kraven i 1AS
40 i kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intdkter och kostnader
over en tioarsperiod dar intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett
nuvarde, Vid slutet av tioarsperioden beddms ett fastighetsvarde (terminalvdrdet) baserat pa ett
prognostiserat och stabiliserat driftnetto som dven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett
nuvarde. Fastigheternas marknadsvarde beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika
férutsdttningar. Savills Sverige har utfoért en extern vardering av fastigheterna for att verifiera den
interna varderingen.

Virderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon
forflyttning av fastigheter mellan olika vdrderingshierarkier.

Det bokforda vardet av mark uppgar till 1 593 Tkr (1 593 Tkr), tillgangen ingar i posten
forvaltningsfastigheter.

- = wmw droarne 8 Ame s vr fal -

{ Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
f 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskatfningsvarden 0 0
| Inkdp 237 0
Omklassificeringar -12 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 226 0

Utgaende redovisat virde 226 0 NB
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2279 0
Tillkommande fordringar 0 2279
Avgaende fordringar -2 119 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 160 2279
Utgaende redovisat vérde | 160 2 279
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakringspremie 9 5
Ovriga férutbetalda kostnader 0 8
9 13
Not 15 Antal aktier och kvotviarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Aktiekapital 1 000 100
1 000
Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 747
arets forlust -206
540

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 540

540 MB
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Org.nr 556667-0914

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 43 74

Under aret aterférda belopp -29 -31

Belopp vid arets utgang 14 43
Not 18 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

FOrfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 961 0

4961 O

Not 19 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 6 866
0 6 866
Not 20 Stdllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 0 11 900

0 11 900 \B
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Victoriahem Smaragden 2 AB
Org.nr 556667-0914

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Foérutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Malimo 2023-03-15
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Var revisionsberdttelse har lamnats 2023-g2- |9
KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse '

Till bolagsstdmiman i Victoriahem Smaragden 2 AB, org. nr 556667-0914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Victorishem Smaragden 2 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Victoriahem Smaragden 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audiling (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare I avsnittet Revisarns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Victoriahem Smaragden 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

ach hari 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Bﬁigafpﬁlysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utféris av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 25 februari 2022

med omadifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

S S

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig f6r alt upprdita en arsredovisning som infe innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sadkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanli for
all en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegenlligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professianelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegenlligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder hland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
lilrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar higre an 6r en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
falaktlg information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Bmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid uppréltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

. beddmningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av delta,

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan {eda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga aft forisétta verksamheten. Om vi drar sjutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdltelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen, Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet {61 revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla {akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revislon av styrelsens fdrvaltning for Victoriahem Smaragden 2 AB for ar 2022

samt av férslaget till dispositioner belréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &r
oberaende | forhallande till Victoriahem Smaragden 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forsiaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fGdust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storeken av bolagels egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revistonen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot véasentligt avseende:

—— firetagit ndgon atgérd efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om della, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé den Iq*hﬂlﬂ; 2407-3

KPMG AB

,blfv:
Niklas Bromer
Aukloriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illrdckliga och dndamalsenliga sam grund {6ér vara utialanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
polagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
petryggande sitl.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att el férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
ain ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande am styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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