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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma den 30 juni 2023. Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockhplm den 30 juni 2023

Jéhan Tengelin
Styrelseledamot
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Osterdkerporten Holding 1 AB
559353-6286

ARSREDOVISNING FOR OSTERAKERPORTEN HOLDING 1 AB

Styrelsen for Osterdkerporten Holding 1 AB avger hirmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2021-12-14 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva darmed férenlig verksamhet.

Bolaget bildades under aret.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret dndrat foretagsnamn fran Grundbulten 106148 AB {ill
Osterakerporten Holding 1 AB.

Bolaget har under aret forvirvat bolaget 4572 Osterakerporten 10 AB, org nr. 559353-6278.

| 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hdnforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarforhallanden

Osterdkerporten Holding 1 AB, org nr 559353-6286, med site i Stockholm, ar ett heldgt dotterbolag till
Osterakerporten AB, org nr 559175-4907, med sate i Stockholm.

Osterakerporten AB har under aret forvarvat samtliga aktier i bolaget.

Sid 1 (9)

Transektion 092221155607495312271




Osterdkerporten Holding 1 AB
559353-6286

Flerarsoversikt tkr

2021/2022
Nettoomsatining -
Resultat e. finansiella poster -9
Balansomslutning - 43
Soliditet (%) 37,2

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserat resultat
arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar e¢j annat anges.

—— Tiansawtion 09222115557495312271
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Osterdkerporten Holding 1 AB
559353-6286

RESULTATRAKNING Not 2021-12-14
Belopp i tkr 2022-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning i

Summa rorelsens intakter 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -7
Summa rorelsens kostnader -7
Rorelseresuitat -7

Resuitat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2
Summa finansiella poster -2
Resultat efter finansiella poster -9
Resultat fore skatt =9

Skatt pa arets resultat -

ARETS RESULTAT -9

s Transakuion 09222115557495312271 Signerat TR, JT FH - . s
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Osterdkerporten Holding 1 AB
559353-6286

e BALANSRAKNING Not 2022-12-31
ES Belopp i tkr

v

e

G TILLGANGAR

] Anlidggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag A 25
Summa finansiella anfaggningstillgangar 25
Summa anldaggningstillgangar 25

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 18
Summa omsittningstillgangar 18
SUMMA TILLGANGAR 43
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25
Summa bundet eget kapital 25
Fritt eget kapital
Arets resultat -9
Summa fritt eget kapital -9
Summa eget kapital 16
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 27
Summa kortfristiga skulder 27
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43

Transaknuon 092221155574953212271

Signerat TRLUT.FH = - —
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Osterakerporten Holding 1 AB
559353-6286

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Totalt eget
Aktiekapital  Reservfond . Balanseratresultat  Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2021-12-14 0 - 0 0 0
Bolagets bildande 25 0 0 25
Arets resultat -9 -9
Utgdaende eget
kapital 2022-12-31 25 0 0 -9 16

Tiansaknon 09222115557-+95312271 Swgrerat TR JT. FH el
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Osterakerporten Holding 1 AB
559353-6286

NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprédttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte &rsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Foljande varderings- och omrdkningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa konsolideringssystemet som ar i kronor.
Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende
avrundande heltal. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intdakter

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har e;
heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.
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Osterakerporten Holding 1 AB
559353-6286

uuu

tti Skatter

Ci;..;i i ; ; ss : 2 i :
f:: Total skatt utgbrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
o redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som
d ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
£

s

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjdamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att

dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsviarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte Overstiger det

redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet for andelarna prévas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Aktieagartiliskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

S— Tiansahnon 09222115557495312271

Signgrat TR Jv FH
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Osterakerporten Holding 1 AB
559353-6286

Fii Skulder
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s Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.
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b Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 krdver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvéands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

De bedéomningar som innebdr en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nastkommande rdkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for sina andelar. Ingen nedskrivning har
skett.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021/2022

Rantekostnader, koncernforetag -2

Summa -2
Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde -

FOrvarv 25

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25

Utgaende redovisat varde 25

Transakton 092221150574853123271]

Signerat TR, JT FH -
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Osterdkerporten Holding 1 AB
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Not 5 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets siut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm

Johan Tengelin Tom Rasmussen
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion §08222115557485312271 Signerat IR, JT FH - R — -
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Initierare
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Amblin AB |
L Org. nr 556689-5800

emil.dahlberg@amblin.se
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Tom Rasmussen (TR)
Personnummer 7/0827-4175
tom.rasmussen@heimstaden.com
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Johan Tengelin (JT)
Personnummer /0021 7-4557
johan.tengelin@magnoliabostad. se
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Namnet som returneracles fran svenskt BankiD var "TOM
RASMUSSEN"
Signerade 2023-06-26 16:21:12 CEST (+0200)
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Fredric Havrén (FH)
Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com

“JOHAN TENGELIN
Signerade 2023-06-22 07:59:57 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Osterakerporten Holding 1 AB, org.nr 559353-6286

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fOr
Osterakerporten Holding 1 AB fér & 2021-12-14 —2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Osterakerporten Holding 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med Arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende | forhallande till Osterakerporten
Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig f6r att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar titlampligt, om forhallanden som Kan
paverka fdrmagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionelli skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for ait uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplyshingar.

e drar vienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i revi-
sionsberatielsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gébra ait ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar viden dvergripande presentaiionen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eit satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OYC2Q-JCABZ-HILV4D-UZVWD-VEBXT-EUENS



Butleding a bolior
Warsing worls

Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalancen

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Osterakerporten Holding
1 AB for ar 2021-12-14 —2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | fdrvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamOter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | foérhallande till Osterakerporten
Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f{6r forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &ar fdrsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fo6r-
summelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instéalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia beddémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart
uitalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férentigt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Pemneo dokumentinyckes: OYC2Q-JCABZ-HILVAD-UZVWD-VEBXT-EUENS



PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ {0r sdxer digital sighering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19711024xxxx

IP: 83. 140.xxx. XXX
2023-06-28 16:04:26 UTC

i)

BankIiD

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar 1ast och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Huy man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du &ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Panneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://pennec.com/validator

Penneo dokumentnyckel: OY2Q-JCABZ-HINAD-UZVWD-VFBXT-EUENS



