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Denna arsredovisning ersatter handling som
inkom: 2023-05-05 och har film nr: 9399-1492
/SEJ, Bolagsverket

Org_ nr 556858._-5458_

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- rapport dver fordndringar i eget kapital

- kassaflédesanalys
- noter

O 00 =3 W BN

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
f6regéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB mtygar harmed att
rasuitatrikningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa kaQSSS‘:QMMQ C*",T\

TF oaovlmher Q03X

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
dverens med originalen.
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Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB
Org nr 556858-5458

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- rapport dver forindringar 1 eget kapital

- noter

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Detta dr en uppdaterad arsredovisning for aret 2022 som ersétter den som styrelsen avlimnade den 25
mars 2023 och som lades fram for och faststilldes av arsstimman den 29 mars 2023.

Denna uppdaterade arsredovisning och vinstdisposition framldggs for extra bolagsstimma den 7
november 2023.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret priglades av effekter frén Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hégre elpriser och
finansierings-kostnader som belastade resultatet. Elkostnader hinforliga till lokaler som hyrs ut
debiteras till hyresgisterna. De hogre finansieringskostnaderna, till foljd av hégre marknadsréintor,
hanteras genom att hyreskontrakten innehaller villkor for indexupprikning mot KPI. Regeringen har
* dven kommunicerat ut stodpaket till hushall och foretag i form av kompensation for elkostnader,
vilket kommer utbetalas under 2023. Bolaget har trots detta upprétthallit en stabil finansiell stdllning,

god likviditet och sikert kassaflode.

I ovrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad %
Soliditet Yo
Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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2022

9 822
6 226

1824
63,4

34 706
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2021

7 731
4 861

734
62,9
3,5

86 018

2020

4618
1569
940

34,0

3,7
87 358

2019
32713
1 882
-605
35,7
3,5

89 228
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedﬁmﬁingﬁen é;r' att den m*akroekonomiska u'tvecklingen med 6kad'e kostnader och OS'aikerheft p’é

lllll

hyres gastema paverka eﬁ:erfragan pa bolagets lokaler Detta skulle ku'ma 1eda t111 en oknmg av

langsiktiga vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre
*111a11516r1ngskostnad Bolagets Verksamhet forvantas dmvas v1dare med en stabﬂ ﬁnanswll stallnmgj

s.v,ar.t_ at‘t bcdom.a_

Information om risker och osikerhetsfaktorer

kassaﬂade Ar fra.mst hanforh ga tﬂl kredltrlsk samt forandrmgen 1 hyresmva uthyrmngsgrad allman
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering #r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets 4
rsredovisning samt 1 not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3012 142
Arects resultat 6 829 626
kronor 9 841 768

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors 9 841 768

kronor 9841 768

kassaﬂodesanalys. med noter
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Hyresintikter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhéliskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat 6

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9

Arets resultat

2022
9 822

-1 808
-633
-973
-182

6226

-283
-2 856

3 087

1
-1264

4(19)

-1 263

1 824

647

6 830

734

-2 064
-620

-1 950

Det fosrekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med érets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgﬁ ngar |

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa tiligangar

Transaktion 09222115557504246757  {Em
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2022-12-31

84 706

84 706

8514

16

8 777

5(19)

2021-12-31

30 013

811
296

1 243

1243

87 261
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Balansrikning 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

3012
6 830

9 842

Summa eget kapital 9 892

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 13 2 586

Summa avsittningar

2 586

Léangfristiga skulder 12, 14

Skulder till koncernféretag 53 400

Summa langfristiga skulder 53 400

Kortfristigca skulder 12

Leverantorsskulder 61
Skulder till koncernforetag 26 372
Ovriga skulder 129

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1043

Summa Kkortfristiga skulder 27 605

Summa eget kapital och skulder

93 483

Transaktion 09222115557504246757 {88 Signerat SLH, MK
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Rapport over forandringar I eg

Eget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital
4 962

-1 950

9 842

7(19)

Totalt eget
kapital

-1 950
3062

6 830
9 892

I posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiefgaren.
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Kkassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

fff erldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

-Erhallen rinta
-Erlagd rénta
-Betald/erhallen inkomstskatt

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten N
Forvirv av materiella anldggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

* Transaktion 09222115557504246757 ey

2022

3087
2 856

W | 24

4 800

-7 654
4 398

1 544

-1 544

-1 544

|

120

8(19)

2021
1 656

387

3315

-2 013
126

1428

-1 428

1428
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Noter

Not 1 Allmin information

Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB, org nr 556858-5458, med séte 1 Nacka ar ett heldgt dotterbolag

till Nyfosa Nord Holdco 3 AB, org nr 559221-7706, med séte i Nacka, Sverige.

d@tterbolag tﬂl och da:r koncernredowsmng upprattas Ar Nyfosa AB (publ ) org nr 559131 0833, med

sdte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Ar sredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 rsredovisningen f6r den juridiska personen skall tillimpa
samtl-iga av EU godkﬁnda 'IFRS' oich utta];anden s‘é 'lﬁngt d‘et’t‘a éi'r m@jligt inem ramen fE‘)r

Rekommendatmnen anger Vlﬂ(a undam:’ag och tﬂlagg som galler 1 forhallande tﬂl IFRS De nedan

angivna redo_wsmnsprmmpema har tillimpats konsekvent pd samtliga _penoder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB
(publ.), o org nt 559131-0833.

Viirderingsgrunder tilliimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om

iget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte ndgra

transaktioner i utlindsk valuta.

Intakter

Bolagets hyre;si'nté;ktel‘: .-delas upp itva delar - Hyresintékter och Serviceintékter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilldggsdebitering f0r investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av extratjdnster sasom virme, kyla, sopor,

vatten, snéréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som Qperatmnella leasmgavtal Hyresintikter inklusive tilligg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjért som en

intakt 1 resultatra_knmen Gver kontraktspemodens lingd. [imnade hyresrabatter periodiseras linjért
Over hyreskontraktets [optid.

&) Signerat SLH, MK ——emim At
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Resultat frn forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fastlghetsforsaljmng redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll Gvergér
till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforséljningen vid denna
udlgare tidpunki: V1d bedommng av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad SO avtalats mellan

oms:‘taﬂdl_gheter som kan paverka __affarens utgéng Vﬂkﬂ_ hgger utanfer sal;j_ar.ens _och/ eller kgpar_ens
kontroll.

Vld forsahnmgstﬂlfallet gors evenmeﬂa reservermgar for bland annat e] fakturerade

utdelmngar rantekostna der avseende lan samt nedskrwnmgar av ﬁnanswlla tﬂlgangar Rantemtakter
och rantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
B@laget har“va*rken under‘“innevamnde rﬁkeﬂSKapsé;r' 'el] er fi’i’r’egﬁeﬁde rﬁkenskapsér‘h‘aftf:nﬁgm

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i

eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgadngar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pé hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
rérelseforvirv som vid tidpunkten f6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ¢j i skillnader hinforliga till andelar i dotter- och
intressefdretag som inte f6rvéintas bl aterférda mmom en dverskadlig framtid.

redowsas endast 1 den mén det dr sannohkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nédr det inte langre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 0kning av
aktier och andelar 1 koncernforetag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Transa ktl o 08922211555 7504246757 '3:=:-':..3.-3':.'-:‘-.='-- S;gner&t SLH, MK e ’ : -
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anlaggnmgstlllgangar bestar i allt visentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter
mer én tolv manader raknat fran balansdagen medan Omsattnmgstlllgangar 1 allt Vasenﬂl gt bestar av

_ra'i:t a*‘_‘; valja att betala ].angre bort i tlden in tol‘v manader e.fter balansdagen Har bolaget mte en. sadan
ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anldgeningstillgangar
'Mat"eriella an'lﬁggn‘ingsﬁllgﬁngar redo'visas till' a'n"ska'ffningsvﬁrde efter anI a,g f('jr ackumulerade

dlrekt hanforbara 1111 t111gangen for att brmga den pa plats och ] Sklck for att utnyt‘tj as 1 enhghet rned
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde d4 den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlidggningstillgangar

Avskrwnmgar baseras pa ursprungh ga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjédrt dver tillgangens berdknade nytt] jandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 10-20 ar

Forvaltnmgsfastlgheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvidndas
som forvaltningsfastigheter néir arbetena dr fardigstdllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redowsade varden for bolagets tlllgangar provas vid varje balansdag for a‘l:t bedoma om det ﬁnns

-:redo.w.sade Varde ef‘ter ate_r.formg. 1_11te _oyers.tlger det ._redews.ade Varde som .tlllgang.en_skulle ._haft om
nedskrs

Betraffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Signerat SLH, MK e
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'Leasade ﬁllgangar

redowsas 1111] art som en mmskmng av den leasmgkostnaden

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning,

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrikningen nér det forehgger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i &rets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen ir avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvédrde och, om det dr tillampligt, de risker som ér férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstilifélle.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istdllet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrakmngen mkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernféretag, 6vriga fordringar, likvida medel och 1anefordringar samt bland skulderna
leveranttrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fm'drmgar redowsas till upplupet anskaffnmgsvarde och har efter 1ndw1duell bedomnmg av

t111 anskaffmngsvarde med reservermg for f"orvantade forluster

For bolagets fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for
kredit-reserveringar. Det gors 16pande bedémningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar
som dr forfallna med mer dn 31 dagar. Fardrmgar pa dotterbolag redovisas till. anskafﬁungwarde och
bed6ms 16pande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgér till ett
ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.
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Likvida medel _ _
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder'

Langfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvintas betalas efter mer 4n tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som férvintas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya och andrade IFRS med framuda ‘ullampmng forvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad _ .
Arets driftnetto 1 relation till arets hyresintéikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
ooh antaganden anvands sedan for a.tt bedoma redowsade Varden pa ‘tlllgangar och skulder som mte

bed{mmmgar

Inom Omradet Vardering :;W fOrValtnin gsfastigheter kan bedimningar och am:agandeﬂ g‘e' en be‘fydande

antaganden om ¢ det framtlda kassaﬂodet samt fastqtallelse av dlskontermgsfaktor (avkastmngskrav)
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgér av Not 11
Forvaltningsfastigheter,

———  Transaktion 09222115557504246757 B}  Signerat SLH, MK
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget ér ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppsiigningsbara operationella leasingavtal o
rfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna 1 denna not inkluderar dven serviceintékter.

2022-1231 20211231

Avtalade hyresintikter inom ett ar 10 048 9 850
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 17 466 17 037
Avtalade hyresintakter senare dn fem ar 10 800 12 174

Summa 38 314 39 061

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

22 2021

Hyresintdkter 8 988 7 345
Serviceintékter 834 386

Summa 9 822 7 73 1

Not 6 Transaktioner med niirstaende
Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och forséljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras

1 tabellen nedan:

'2622ﬁ .2021

Forsédljning (tkr) - A
Inkop (tkr) -360 288
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022

Rénteintékter, koncernforetag -
Rénteintékter, 6vriga 1

Summa 1

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022

Réntekostnader, koncernforetag -1 264
Réntekostnader, 6vriga -

Summa -1 264

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

Foriandring av periodiseringsfond

Erhallna koncernbidrag 5653

Limnade koncernbidrag -

SUumma 5653

15(19)
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2021

-920

-222

2021

-2 071

-2 064

b Signerat SLH, MK i

Transaktion 09222115557504246757 '




Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB 16(19)
556858-5458

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter -647 -620

Summa -647 620

Redovisat resultat tore skatt 7477 -1 330

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -1 540 274
Skatteeffekt av eJ avdragsgilla kostnader - -70
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intiikter 54 -
Skatteeffekt av avdrag for tidigare ej avdragsgill rénta 16 s
Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter - -824

Skatteeffekt temporira skillnader underskottsavdrag 823 -

Redovisad skattekostnad -047 -620

Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 97 308 97 880
Investeringar 1544 1 428
Omklassificeringar . -2 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 98 852 97 308
Ingaende avskrivningar -11 290 .10 322
Arets avskrivningar -2 856 -2 968

Omklassificeringar - 2 000

Utgéende ackumulerade avskrivningar -14 146 -11 290

Redovisat virde 34 706 86 018

© Transaktion 09222115557504246757 {88  Signerat SLH, MK
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Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 104 000 tkr (103 000 tkr). Det verkliga vérdet
ha,r bedomts av externa, obereendo fastlghetsvarderare med relevanta pmfessmnella kvallfikatloner

de beraknade framtlda kassaﬂodena som dmftnettot genererar analyserar marknadens fervantnmgar pé
vérderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har hérletts ur forsiljningar av jamf
oOrbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifrén redovisad jamfo
relsek6p och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets

fastigheter har skett med indata hdanforligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

Det 16
rekommer inga begrinsningar i rétten att sélja nigon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella r1skhantermgen ir att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet, De priméira riskerna som bolaget dr exponerad for #r finansieringsrisk,
riinterisk och kreditrisk.

Det ¢vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de 'ﬁnansiella r'isker’n'a I *det' yttersta-moderbolage't NnySa AB '(:p'ubl ) ﬁnns en fas’tstﬁlld

medges for att uppna basta mcghga ﬁnansnetto 1nom de gwna rlskmandaten

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad kostnad ha tillgang
till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsrintan forindras pa ett oférdelaktigt séitt och féranleder hogre kostnader for
lan.

plus margmal En okmng av marknadsrama med 100 rantepunkter beraknas medfora en
kostnadsokning om 534 tkr (534 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Transaktion 09222115557504246757 {5
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Not13  Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
2022-12-31

skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten
_Up-p-skjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

Summa

Not 15 Stillda sikerheter

Stiillda séikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Transaktion 09222115557504246757 88  Signerat SLH, MK

skattefordran

Uppskjuten

skatteskuld

2 586
2 586

Uppskjuten
skatteskuld

1939

1939

53 400

[

53 400

2022-12-31

55 200

22 200

Netto

2586

Netto

1939

2021-12-31

33 400

2021-12-31

55 200

22 200
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1.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Denna revisionsberittelse ersatter den revisionsberéattelse som vi avlamnat den 27 mars 2023 kl. 16.32 via elektronisk

underskrift

Till bolagsstamman i Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB, org. nr 556858-5458

Rapport om arsredowsmngen

bilt‘i’i av Nyfasa Riksdalem 3 F-"astlghets ABs ﬂnanssella stéilmng per den 31 december 2022 ec:h av dess fi nansnella reaultat cch kassaﬂade far
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberstielsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vl tllistyrker dérﬂjr att bolagsstdamman faststélller resultatrakmngen ech balansréknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vl anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ér tlilréckllga c;ch éndamélsenhga som gmnd for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild entigt érsredewsmngslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

‘Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegenﬂigheter elfer misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for
atf en revision som utfors enligt ISA och. god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegerit |gheier eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f0rvantas péverka de ekonoiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi protessionelit omdome
och har en professionellt skeptisk mstallnmg under held revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tittréickliga och éndaméﬁsenhga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hiogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliiga utelamnanden,
'feia;kt;g information eller dsidosattande av intern kontroll.

kantrﬂll sem har betyde!se f@r vér rewsnm for att utferma
granskningsatgdrder som arlampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB, org. nr 556
S, LR O 09?221155575@424675:’

: 5458 2022

-'Upplyser ndr-sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet.om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fertsatt drtft wd uppréttandet av

forhélianden som kan leda t:ll betydande twel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gtra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten,

— Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som geren rattvisande bild.

Vi méste mformera styrelsen om bland annat rewsiﬁnens planerade

mfﬁrmera Gm betydelsefulla lakttagelser under rewsmnen darlbland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen somvi
identifierat.

1(2)
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2022 samt av fors aget tlII dlspasm@ner betraffande belagets vmst eller ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare I avsnittet Revisornsg ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Riksdalerri 3 Fastighets AB eriligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsaansbews vi har mhe‘imtat artzllraakluga och andamalsenllga SOM grund f0r vara uitalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta hland annat fe‘n‘ 'bedammng av om utdelnmgen ar

amfattnmg och rlaker staller pa starleken av b@lagets agna kapitai
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Rewsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa négat armat sr:itt handlat [ strld med aktlebaiagglagen

Vart :m.él btetraﬁande- revisionen av fo'rslajg-et.tl_.ll dispositioner av
bﬁ!ageta vmst'eller frarlust och darmed vaﬁ utt’al’ande om detta ar att

akttebalagslagen

Rimlig sékerhet daren hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise aft bolagets

organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av b-c}l.a“g:éts vinst ellerforlust inte &r tff:i.reni'i"gt med a:kti'eibﬁ-!fagslagen -.

.mstallnlng under hela revisionen. Gransknmgen av fawaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
._gransknlngsatgarder som utfors baseras pa var prafess:onella

vi fﬁkuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden c::ch
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
-em ansvarsfrlhet Sﬁm underlag for vért uttalande om styrelsens

:granskat om farslaget Ar ferenhgt med aktiebolagslagen

058-5458, 2022 2 (2)
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SStyretSetedamot

Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

Nacka, 20 december 2023

97150/2023

Komplettering i arendenr 969

Begdran om utbyte av arsredovisningar

Nyfosa Riksdalern 3 Fastighets AB, org.nr 556858-5458, har noterat att fel version av
arsredovisningen for 2022 undertecknats och faststélits vid arsstdmma. Det har noterats att
ombokningar av koncernbidrag gjorts vilka inte kommit med i den version som faststélides och
sedermera skickades in till Bolagsverket for registrering.

Nedan anges vilka &ndringar som har gjorts i arsredovisningen.

| resultatrakningen:

- Posten "Bokslutsdispositioner” har 6kats med 75 tkr och darmed ar aven posterna "skatt pa
arets resultat” och "Arets resultat” &ndrade.

| Balansrakningen:

- "fordringar hos koncernféretag” samt "arets resultat” har andrats.
- Rapport éver féréndring i Eget kapital har uppdaterats.
- Not 9 och Not 10 &r korrigerade utifran ovan.

Bolagsstémman for bolaget har darfér beslutat att faststélla ratt version av arsredovisning samt att
lamna in den till Bolagsverket f6r registrering.

Bilagt finner ni bolagets ratta version av arsredovisning géllande ar 2022. Vanligen ersatt tidigare
iInlamnad arsredovisning.

Med vénlig halsning

NYFOSA AB




