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Undertecknad s.t_y.rezls-e‘-eda*-zn--m 'i'.ﬁn:tygar hédrm .ed?, deis att denna ﬁkopfi.&t av arsredovisnin gen OV E;l‘eﬂSZS.'ifEiél'l‘._Iﬁ'l'ﬁeI."
med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pd drsstdmma 2023-06-09. Arsstimman

beslot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo 2023-06-09

“'U lrika H.]jlériglr'h.
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Stylelsen fér Wihlborgs Obligation Holding AB fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022.

Fﬁr:va-ltningsbér‘a' ttelse

I':n-if-orma t'it)_-n om ve.r'ks!7fam heten

mdlrekt genom hel ller deiagda bolag dr dktleagare L, samt utlamngsverksamhet tlll bolag 1

bolagets koncern. lolaget ir ett heldgt dotterbolag inom thlbargskoncemen dér Wihlborgs

FFastigheter AB (pu bl) 556367-0230 #r yttersta modmbolag

Bolaget dger mdire kt 20% av aktierna i Svensk Fastlghetsﬁnanszermg AB (SFF) som-emitterar

obligationer pa den svenska kapitalmarknaden via ett sékerstillt MTN-program om 12 000 Mkr

(12 000). Obligationerna dr sdkerstdllda med pantbrev i fastigheter och noteras p& Nasdagq

'Stockholm

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och efter dess utgang

I slutet av 2022 hade Svensk Fastighetsfinansiering AB (SFF) emitterat obligationer for totalt 5
896 Mkr (8 382), varav Wihlborgs .bllgatlon Holding AB lanat 1 430 Mkr (2 332) som i sin tur
lanats ut via reverser till andra bolag inom wihlborgskoncernen. Under &ret har amortering skett

med 1696 Mkt av l&nen till SFF och nya 18n om 794 Mkr upptagits.
Under forsta kvartalet 2022 har bolaget amorterat 166 Mkr avseend“ '

bhgationsl an.
Anvindande av finansiella instrumet
Betraffande anvindning av finansiella instrument, se not _1.5.'.r1_gf1".i’55tiga skulder.

Flerarsovermkii (tl{r) 2022 2021 2020 2019 T 2018

Nettoomsétining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3721 19 907 17 7720 29 929 70 296
Balansomslutning 2243863 3207263 3919259 3793137 4071724

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 490 924
Sty it 3733 686
31224 610

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores 31224 610

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Kkr

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter fran koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till intressebolag
Qvﬁ?gé}?*ﬁiﬁtfé?k'estpgd:er och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Erhéllna koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat 3

Eréts-z r.es:ul?taf 4

2022-01-01
-2022-12-31

30538
-225
-25 432
-1 147
3721
12

3 734

3 734

2 (10)

2021-01-01

-2021-12-31

=12

42 450
459

-} 012
-21 977

19 907

19 932

19 930
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Balansrikning - -
Kkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Finansiella anl dggningstillgdngar

Andelar 1 koncernfor etag

Fordringar hos koncernforetag

Reversfordran koncérnbolag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Kortfrisiiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplup na intikter
Summa omsittningstilighngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

E’get‘ ‘ka:pi.ta{l._

Burdet eget kapital
Aktiekapital
Réserviond

Bundet eget kapital

Fiitt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Aretsresultat |

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till intresseforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,6

350 730
461 089
1430 600
2 242 419

1 444
1 444

7943 863

100

20

120

27 491
3734
31225

313458

578 317

1572 617

636 000

3901

639 901

2243863 .

2021-12-31

310 730
564 096
3206827

100

7561

27 611
645 081

1 344 881

1 832 500
A AT

1834771

3 2072 63
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Fordndringar i eget kapital

Kkr

Ingdende eget kapital 2021-01-01
Utdelning
Arets resultat

Utgﬁende egef Eap_ita-li 2021-12-31

s :* o -f*’; : X hew
Arets tesultat’ -

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-

kapital

100

100

100

reserver

20

20

20

Balanserat
resultat

22 561
-15 000
19 930

27 491

31225

4(10)

Summa

22 681

19 930

27 611

3734

31345

Antal aktier uppgdr till 1 000. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktier, Kvotvérde per aktier dr 100 kr.
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Wihlbo rgs Obligation Holding AB

Kassaflodesanalys
Kkr

Rérelseresultat

Erhallen rinta och utde lning
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Forandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ldmnade aktiedgartillskott
Fordndringar av fordringar pa koncernbolag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

30538
-26 804

5

| 3 722

1 630

-40 000

1 004 407

964 407

0
-968 752

>

5(10)

2021-01-01
~2021-12-31

<12
42909

19 907

-646
18 825

0
712 455

-716 280
=731 280

=
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Not i Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmiinna upplysningar _ | .
‘Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BRNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jdm{ort med féregaende ér.

Finansiella intikter samt laneutgifter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser. De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar
kapnal kostnadsfors i resultatrikningen i den period de uppstér.

Finansiella instrument
Finansiella instrument i balansrdkningen bestar frimst av hyresfordringar, dvriga fordringar och
k@ncemferdrmgar Bland skuldema ar det framst Ieveranwrsskuider léneskulder skulder tlll

anskaffmngsvarde: om annat 6j Emg_es

Andemr i | dt}ft‘erbalag

ansl«:.affmngsvardet mgar ktpesklllmgen som erlagts ﬁ)r aktlema samt fmvarvsk@smader Eventuell
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

_Kundfardrmgan’karg"nsnga fordringar
Kundfcrdrmgar och k@rtfnstlga fc)rdrmgar redowsas sem omsattmngstillgangar till det belopp som

L'f?h fé&kulder' oclz leverantorsskulder
Laneskulder och leverantfrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transak‘tmnskosmader

Nedskrwnmgspm Vi mg av fin emszeilcz anliggn ingstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggnmgstlllgangama Nedskrwmng sker om vdrdenedgingen beddms vara bestdende och provas

Skatter :

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
undezhggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

AktueII skatt’ avser mk@mstskatt tér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsrs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt bersknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen m:h baseras pa arets ska‘ttephktlga resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga

Upps[q atna skatteskulder och Uppskjuma skattefmcllmgar rﬁdowsas pa temporara sktllnader SO uppstér
mellan bokftrda. respektwe skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga
skattemz—ism ga avdrag eller underskatt

LTy TR ST Op Y TR T Y Y TR R
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemassa.ga

gverskott:

Koncernbidrag. . .
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som boekslutsdispositioner.

Koncernfsrhéllanden
Foretaget Hr ett moderforeta& men med hanwsmng tlll undantagsreg]ema : Srore dOVlSmngslagen -

organ_ S.atl()l]SﬂLllT]_l‘I'l;er 5_563._.6.7 .023_.__, m.ed sate ] M_almoz,,_ som u_p_pr_attar kance_z nr_ed.owsmng_.

Transaktioner med nérstiende -
Bolaget har fordringar och skulder till koncernbolag. Lénebelopp och rénteintdkter/rdntekostnader
frarngdr 1 not under rubrikerna skulder till koncernféretag tespektive réntekostnader koncernféretag.

Vidare sker koncernméssig vidarefakturering fran koncemmoderbo[aget Wihlborgs Fastigheter AB av
centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Upprattandet av bokslut och tzl ampmng av redovisningsprinciper, baseras ofta pa Iednmgens
beddmningar, uppskattnmgar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattmngar och beddmningar 4r baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktm er,
som -u-ndei xadande omstandlgheter anses vara nmllga Resu}tatet av dessa anvands fo.r att bedoma de

verkhga utfallet kan awzka fra.n dessa uppskattnmgat och bedemnmgar Uppskaﬁnmgar och antaganden
ses Over regelbundet.

No-f 2 Aﬁstﬁllda GCh personalkostnader

Not o Sl{att pa---arets resultat/ uppslquten skattefordran
Avstammng melian inkomstskatt baserat pa gillande skattesats och redovisad mkems’rskatt

2022 2021

Skattemiissigt resultat

Redovisat resultat fore skatt 3734 19932
Avdraget rdntenetto fran koncernbolag -3 734 -19 920
Utnyttjat underskottsavdrag 0. -12

Underlag f6r uppskjuten skatt (drets foriindring)
Underskottsavdrag 13,

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt (20,6%) pa skatteméssigt underskott 0 -3
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Not 4 Ovrigt totalresultat

§(10)

D4 det inte finns ndgra poster i Gvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver dvrigt totalresultat.

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar virde
Wihlborgs OEJliiga‘tion AB 100 100 i 000 350 730

350 730

Org.nr Site

Wihlborgs Obligatizdn AB 556100-7641 Malmé

Not 6 Andelar i koncenforetag
- 2 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 361 050
Ink&p 40 000

Utgfi ende ackumulerade anskaffningsvirden 401 050

[ngBende nedskrivningar -50 320
Utgdende ackumulerade nedskrivningar - -50320

Utgdende redovisat viirde 350 730

2021-12-31

361 050

0

361 050

50 320
-850 320

310 730
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5,,‘: Not 7 Langfristiga skulder - - r

= " 20221231 2021-12-31

o Forfaller senare &n 1 och tidigare &n 5 ar efter

i balansdagen

“ Skulder till intresseforetag = 994 300 699 800

‘ ' 994 300 699 800

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen . n. L A
Skulder till koncernforetag ~ 578317 7 7 645081

578317 645081

Flnanszez mg av: verksamheten sker ﬂ dmst ge-n-o-m- Ia-n fran moderbolaget Wlhlbargs Fastl gheter AB tlll
nanadsws De koncelmnterna lanen ar 1Dpande i sin natm men k]ass1ﬁceras som langfrlstiga da de ar
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststdller arligen en finanspolicy i vilken de overgrlpande reglema,
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begransas. ' -

- r1sk for otlllrackllg t lgang t111 kapital fm att ﬁnan31era verksamheten
- risk att marknadsrdntan fGrdndras pa ett ofGrdelaktigt satt
- risk for att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden.

(forde mng eget kapltal och lanat kapzta ) 1 koncemen ech dels genom att efterstrava slutfmfallod&tuom
pé krediter som sprids ut sa [Angt det d&r m&jligt. Risk for stora och ovéntade foréndringar |
marknadsréntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1&n med kort réntebindning och
utnyttiande av finansiella instrument i form av rénteswappar. Motpartsrisken hanteras genom f6rdelning
av 1&n mellan olika kreditinstitut.

Not 8 Stidllda sidkerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
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VOt 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapss rets sl

Det har inte forekommie ws. . . .
e torekommit nagrs vasentliga hindelser efter rakenskapsarets sy

10(10)
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REVISIONSBERATTELSE

TiH- b-alsa:gs;stésm man i w|h | b-or-gs Obl ig-ation Holding AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen far Wihlborgs
Obligation Holding AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningern upprattats i enlighet

med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av-Wihlborgs Obligation Holding ABs finansiella

stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat.

och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar..

och bala ns_rakmn gﬁn...

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
s't'an'dard 'er baskrivs néirma're 'i"avsnittet Re-vfsorns t?nsvar' Vi é r

_gad rewsarssed | Sverlge och har i ovr:gt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att dfe revisib'nsb'evis v’i’har ihhémtat é:r tiﬁlll_réck_lliga: och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érs-redt}visn*i'n gslagen Styr*els‘"én- ahsv%ara'r "af*ver"i- f-fiir' dén in-tern-a

arsredwlsnmg som mte mnehaller nagra vasentlaga felaktigheter,
vare sigdeéssa beror pa oegentligheter eller misstag.

'Vid uppréttand"et'av érs-red-ovisn*ingen ansvarar -s-t'yrelsen ffjr

Den upp]yser nar sa ar tlliampllgt om forhallanden s0m kan
paverka formagan att fertsatta verksamheten Gth att anvanda_

tl Iampas dack lﬂtE om styrefsen avser att Ilkvldera bolaget
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vé ra*m-é-l éir' att u’p'priﬁ'Eﬁ' r'i'm'fi”g g‘rad ausékerhe’t"om huruu’i’da

-felaktlgheter, vare Sig_dessa heror pa oegentl.lgheter eller mlsstag,_

och att Iimna en revisionsberattelse som innehéllervara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
inger garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att Uppticka en vasentlig
felaktighet omen sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovishingen.

Som del aven revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdome och haren professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémervi riskerna for visentliga
fela"kt-ighete-r--i érsre‘d @viSﬁi'ﬁg‘e“n vare -s-‘i-g dessa beror pa
gransknlngsatgarder bland annat ut:fran dessa I'"iSk'Ef‘ och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
_far att utgora en grund for vara uttalanden. Risken-for attinte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dnforen vasentlig felaktighet som beror p misstag,
eftersom degentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse avden delav bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvilampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands.och rimligheten i styrelsens .uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvien -s‘lutsats om Iﬁ mipliigfhéteﬂ i -att’-s‘tyre'l?s-en anvander

mh.amta.d.e FEVISIDH.SbE’*JISEH_; om hurum.da de.t f.;n ns .né._gc;.n
vésehtli‘g'os‘-seikerh-ets'faktar som avser sé-dana hﬁﬁd-eﬁi'sﬁer eller
-form-aga-att fortsa_tta v.e;rksamheten, m Vi d.rar--sl-uz’t;sa_tsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mastevii
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fc:}r r&wsmnsberattelsen E}Gck kan framtlda handelser

verkaam-heten.

e utvdrderarvi den bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som geren
rattvisande bild.

planerade Gmfattmng och in nktmng samt tld punkten fer den. Vi

‘maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttaglanden

Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs Obligation Holding

till dispositioner betraffande bolagets vinst efler fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till Wihlborgs Obligation Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrélsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ornfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen ay
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
medelsfdrvaltningen-och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmfta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamiot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

» pdndgotannatsitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig.sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med
sktiebolagslagen,

wihiborgs Obligation Holding AB
organisationsnummer 556240-3633
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander viprofessioneltt omdéme och haren professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen.-Granskningen av

forvaltningen och forslaget til| dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frémst pa revisionen av-rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pdvar

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana

atgérder, omraden-och f6érhallanden som drvdsentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild

betydelse fér bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna &
som-dr refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

tgdrder och andra férhallanden

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

M§ima C,;‘é 2023

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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