Arsredovisning

for

Kontorshotell 16 AB

556719-1936

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-10.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Pernilla Ytterbring, Styrelseledamot
2024-06-17
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Kontorshotell 16 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Kontorshotell 16 AB ingir i Quick Office-koncernen, som ir en framstiende aktér inom
kontorshotell, coworking- och motesverksamhet. Koncernen driver ett drygt tiotal anldggningar
framst i Stockholm och Malmé och har under det senaste iret sett en 6kad efterfragan pa sina
tjinster. Bolaget driver kontorshotellet Quick Office City pa Drottninggatani Stockholm.
Foretaget har sitt site i Uppsala.

Var mission &r tydlig: att skapa en dynamisk arbetsmiljo for foretag och entreprendrer, frimja innovation
och héllbarhet samt vara en engagerad partner for vara kunders dvergripande framgang och vilmaende.

Med en vision om att vara det frimsta valet for moderna kontor och kontorslosningar, strévar vi efter att
skapa en holistisk arbetsmiljo dir foretag trivs och blomstrar genom innovation, samarbete och
héllbarhet. Vart dvergripande mal &r att generera betydande tillvéxt och hallbar l16nsamhet.

Under de kommande tre aren siktar vi pa att férdubbla var omséttning till 100 MSEK genom strategisk
expansion och diversifiering av véra intdktsfloden, inklusive etablering av nya kontorshotell 1 Sverige
och dess grannlidnder. Genom héllbar och ansvarsfull expansion integrerar vi hallbarhetsprinciper i vara
verksamhetsprocesser och stravar efter att minimera véar péverkan pa miljon, med syftet att skapa en
positiv samhéllseffekt pé lang sikt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

De senaste dren har varit utmanande for verksamheten med pandemins paverkan. Trots en nedgéng i
beldggningsgrad och hojda hyror har Quick Office-koncernen fortsatt att arbeta hart for att méta sina
mal. Effekterna av pandemin har gradvis borjat avta, och vi ser fram emot att vénda tillbaka till positivt
resultat under 2024.

Koncernen har strategiskt fortsatt sin expansionsplan trots de utmanande omsténdigheterna. Genom
etableringar av stora enheter i Hyllie och Bromma samt 6ppnandet av nya ytor i Kista under varen 2022
har vi starkt var nérvaro pad marknaden. Trots att detta har medfort vissa péfrestningar pa likviditeten har
véra planerade expansionsmal for det mesta uppnaétts, dven om beléggningen har 6kat ldngsammare dn
forvéntat.

Under aret har Kontorshotell 16 genomgétt en positiv utveckling inom flera omréden. Vi har
kontinuerligt investerat i att forbéttra och modernisera vara faciliteter for att mota de skiftande behoven
hos vara hyresgéster. Genom att erbjuda flexibla och anpassningsbara arbetsutrymmen har vi kunnat
attrahera nya kunder och behalla befintliga, vilket har bidragit till var tillvaxt och framgéang.

Vi har kommit 6verens med fastighetségaren om att forlinga vart hyreskontrakt med ytterligare 3 ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 4 063
Resultat efter finansiella poster -800
Soliditet (%) 4

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Resultatdisposition

2022
3 699
944

Balanserat
resultat

69 559

44 435

25124

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021
3781
-622

Arets
resultat

44 435

44 435
0
0

25124

25124
25124

2020
5157
735
21
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Totalt
125 124
0

0
125 124

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 4063 479 3699316
Ovriga rorelseintikter 10 893 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 4074 372 3699 316
Rorelsekostnader

Handelsvaror -1 080 886 -1 109 725
Ovriga externa kostnader -3 699 624 -3450 382
Personalkostnader -818 -2750
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar =72 421 -76 882
Summa rorelsekostnader -4 853 749 -4 639 739
Rorelseresultat =779 377 -940 423
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 261 1230
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -21 230 -5 242
Summa finansiella poster -20 969 -4 012
Resultat efter finansiella poster -800 346 -944 435
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 800 346 900 000
Summa bokslutsdispositioner 800 346 900 000
Resultat fore skatt 0 -44 435

Arets resultat 0 -44 435
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

13 000
13 000

41 569
437 410
478 979

491 979

323482

1 295 346
12 954

1 079 222
2711 004

2711 004

3202 983
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2022-12-31

26 000
26 000

57 705
480 695
538 400

564 400

43 686
477 000
225920

1188 230
1934 836

1934 836

2499 236
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

25124
0
25124
125 124

241 339
446 682
688 021

1 075 558

145 458
1168 822
2 389 838

3202 983
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2022-12-31

100 000
100 000

69 559
-44 435
25124
125 124

122 778
288 767
411 545

926 486
104 567
931514
1962 567

2499 236
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Immateriella anliiggningstillgangar

Licenser 10 &r
Materiella anliggningstillgangar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Avskrivning av varumérket gors pa 10 ar for att ge en mer réttvisande bild av det som har byggts upp
under lang tid. Varumérket virde forvintas bestd under verksamhetens livslingd.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader 21 230 5242
21 230 5242

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 130 000 130 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 130 000 130 000
Ingaende avskrivningar -104 000 -91 000
Arets avskrivningar -13 000 -13 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -117 000 -104 000

Utgdende redovisat virde 13 000 26 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Forbittringsutgifter pi annans fastighet
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare én ett ar frén balansdagen

Checkrékningskredit
Ovriga skulder

2023-12-31
347 306
347 306

-289 601
-16 136
-305 737

41 569

2023-12-31

860 695
860 695

-380 000
-43 285
-423 285

437 410

2023-12-31

241 339
446 682
688 021
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2022-12-31
310 806

36 500

347 306
-268 056

-21 545
-289 601

57 705

2022-12-31

860 695
860 695

-337 664
-42 336
-380 000

480 695

2022-12-31

122 778
288767
411 545
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Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Stockholm 2024-06-04

Pernilla Ytterbring
Pernilla Ytterbring
Verkstillande direktor, styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-10

Peter Du Rietz Garpenhag
Peter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor

2023-12-31

1 000 000
1000 000
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2022-12-31

1 000 000
1 000 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Kontorshotell 16 AB, org.nr 556719-1936

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Kontorshotell 16 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kontorshotell 16 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Kontorshotell 16
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Kontorshotell 16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Kontorshotell 16 AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Kontorshotell 16 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 10 juni 2024

Peter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor
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