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Undertecknad styrelseledamot i Blavalhalla Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-01-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Eskilstuna 2025-01-27

=

Lukas Frost
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Blavalhalla Fastighets AB, 559172-3001, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler samt darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp | Kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5171 026 4 606 084 4 069 981 3 573 399
Resultat efter finansiella poster 1 133 005 226 068 524 413 905 848
Soliditet, % 8 5 4 . 3

Férandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
‘ kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 1628 420
Disposition enl arsstammobesiut
 Arets resultat 1 001 726
Vid arets slut 50 000 2 630 146
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 630 146, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1628 420
arets resultat 1001 726
Totalt 2 630 146
disponeras for
utdelning, [50 000 aktier * 14 kr per aktie] 700 000
balanseras | ny rakning 1 930 146
Summa 2 630 146

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter. M
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Resultatrakning
Belopp I kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
ﬁ Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
= Nettoomséttning 5171026 4 606 084
= C)vriga rorelseintakter 37 525 3
5’% Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 5 208 551 4 606 084
~
&
Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 098 739 -1 533 349
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 412 222 -1 430 861
{ . Summa rorelsekostnader -2 510 961 -2 964 210
Rorelseresultat 2 697 590 1641 874
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 564 585 -1 415 806
Summa finansiella poster -1 564 585 -1 415 806
Resultat efter finansiella poster 1133 005 226 068

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 130 000 395 000
Summa bokslutsdispositioner 130 000 395 000
Resultat fore skatt 1263 005 621 068
Skatter

Skatt pa arets resultat -261 278 -132 596
Arets resultat 1 001 727 488 472
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Anslutningsavgifter 3 406 846 433 790
Summa immateriella anlaggningstillgangar 406 846 433 790
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 32 147 422 33 504 570
Inventarier, verktyg och installationer 5 10 421 107 666
Summa materiella anlaggningstiligangar 32 157 843 33 612 236
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6 - 2 020 000
Andra langfristiga fordringar 7 1 445 000 1 445 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 445 000 3 465 000
Summa anlaggningstillgangar 34 009 689 37 511 026
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 060 361 322 019
Fordringar hos koncernforetag - 408
Ovriga fordringar 16 {
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 391 56 878
Summa kortfristiga fordringar 1011 768 379 402
Kassa och bank
Kassa och bank - 67 440
Summa kassa och bank - 67 440
Summa omsattningstillgangar 1011 768 446 842
SUMMA TILLGANGAR 35 021 457 37 957 868
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1628 420 1139 947
Arets resultat 1001 727 488 472
Summa fritt eget kapital 2 630 147 1628 419
Summa eget kapital 2 680 147 1678 419
Obeskafttade reserver

Periodiseringsfonder - 130 000
Summa obeskattade reserver - 130 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 26 203 000 26 443 300
Summa langfristiga skulder 26 203 000 26 443 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 697 640 756 420
Leverantorsskulder 80 135 273 823
Skulder till koncernforetag - 61 230 2 887 211
Skatteskulder 115138 40 649
Ovriga skulder 3134 422 4 861 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 049 745 886 808
Summa Kortfristiga skulder 6 138 310 9706 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 021 457 37 957 868
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

ﬂ:i:-

)

o Not 1 Redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
= allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

A

S

T

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immaterielia anfaggningstillgangar:

-Anslutningsavgifter 20
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 20-25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

K
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Not 3 Anslutningsavgifter

6(8)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 538 924 538 924
Vid arets slut 538 924 538 924
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -105 134 -78 190
-Arets avskrivning enligt plan -26 944 -26 944
Vid arets slut -132 078 -105 134
Redovisat vdrde vid arets slut 406 846 433 790
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 577 340 38 577 340
38 577 340 38 577 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 072 770 -3 715 622
-Arets avskrivning enligt plan -1 357 148 -1 357 148
-6 429 918 -5 072 770
Redovisat varde vid arets slut 32 147 422 33 504 570
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer |
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 252 651 214 520
-Nyanskaffningar - 38 131
-Avytiringar och utrangeringar -160 131 -
Vid arets slut 102 520 252 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -144 985 -98 216
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 81 016 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -28 130 -46 769
Vid arets slut -92 099 -144 985
Redovisat virde vid arets slut 10 421 107 666
Not 6 Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 020 000 -
-Tillkommande fordringar - 2 020 000
-Reglerade fordringar -2 020 000 -
Redovisat varde vid arets slut - 2 020 000
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

7(8)

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1445 000 1445 000
Redovisat varde vid arets siut 1445 000 1 445 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 22 603 000

22 603 000

Not 9 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler an en post

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som redovisas i flera poster
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 203 000 26 443 300
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 697 640 756 420
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sédkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 27 538 000 27 538 000
Tillgangar med dganderattsforbehall = 42 475
Bostadsratt | Brf Foretagsparken 1 445 000 1445 000

28 983 000 29 025 475
Summa stéllda sdkerheter 28 983 000 29 025 475
Eventualforpliktelser Inga Inga

A
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Underskrifter

Eskilstuna 2025-01-27
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Yo Richard Jarmeus | ukas Frost
= Styrelseordforande Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-01-27

Anders Thim
Auktoriserad revisor
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REVISION AB

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Biavalhalla Fastighets AB, org.nr 559172-3001

ﬁ Rapport om arsredovisningen

= Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

fﬁ; Uttalanden | omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

= Jag har utfort er] reﬂwsnon av arsredovisningen for Blavalhalla revisionen. Dessutom:

j“‘?: Fasltlghe‘ts AB for ar 2024, . - e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
rattvisande bild av Blavalhalla Fastighets ABs finansiella stallning granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for inhamtar revisionsbevis som Ar tillrackliga och dndamais-
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. ~ att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
resultatrakningen och balansrakningen. beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

Grund for uttalanden felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande {ill Blavalhalla Fastighets AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamatsenliga som grund for mina uttaianden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar upplysningar.

Det ar styrelsen och verkstaliande direktdren som har ansvaret for e drarjag en siufsats om lampligheten i att styreisen och

att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild verkstallande direktOrens anvander antagandet om fortsatt
enligt arsredovisnhingslagen. Styrelsen och verkstallande drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om

ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda tilt
oegentligheter eller pa misstag. betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn elter,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar forhallanden gora att eft bolag inte langre kan fortsatta
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida - verksamheten,

“arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentfiga o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina och om &rsredovisningen aterger de underliggande
uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god rattvisande hild.

revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. /K
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REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktrens forvaltning for
Blavalhalla Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

edamoter och verkstallande direktorens ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Blavalhalla Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt. Den verkstallande
direkioren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for ait bolagets bokf6ring ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {6ranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av s2kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag il
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en protessionelit
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av
underlagen f0r detta for att kunna bedoma om {Orslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 27 januari 2025

Anders Thim

Auktoriserad revisor



