Arsredovisning
2023

Fastighets AB Skoldinge-
Valla 16:1

5356968-6560

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 juni 2024. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Stockholm 2024-07-02

IRV NN

Elisabeth Beskow

Adress: 105 88 STOCKHOLM
Besoksadress: Regeringsgatan 59




=

09

™

G2

I~
(D

&

2024

Fastighets AB Skdéldinge-Valla 16:1
Org nr 556968-6560

INNEHALLSFORTECKNING

sida
[‘Orvaltningsberittelsc 3
Resultatrikning 4
Balansrikning 5
Noter 7
Underskrifter 9

ransa<uen 992221185575 187.) 4045 Signeral B8, JS, UA, CK

2(9)




Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1
Org nr 556968-6560

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren {or Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1 avger hidrmed

arsredovisning {or perioden 2023-01-01 - 2023-12-3 1.
Allmént om verksamheten

Agarstruktur

Bolaget dgs till 100 % av DSS Renting AB, org nr 559031-2574, med séte 1 Stockholm.

DSS Renting AB idgs till 100% av DNB Invest Sweden AB, org nr 559018-9253 och bolagen ingar 1

DNB-koncernen med DNB Bank ASA, org nr 984851006, med site 1 Oslo, som moderbolag.

Arsredovisningen f6r DNB koncernen finns att himta pa www.dnb.no.

Verksamhet

Bolagets verksamhet skall vara att dga, (Orvalta och uthyra fastighetenSkoidinge-Valla 16:1 1 Katrincholm.

och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har ¢j halt nagra anstidllda under rikenskapsaret. Nagra loner eller andra erséttningar till

styrelsen har ¢j utgatt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hyresgiisten har under april 2023 {6rlingt hyresavtalet till 2026-03-31.

Flerarsoversikt
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsitining (tkr) 17 547 9 148 7 561 10 644 10 424
Resultatl cfier finansiella poster (tkr) 109 12 - -35 -35
Soliditet, % 5,9% 7,3% 6,8% 8,6% 8,6%
Forindringar eget kapital
Balanserat Arels

Aktickapital resultat resultat Totalt
Ingaende eget kapital 2023-01-01 S0 000 8 346 435 11 738 8408173
Vinstdisposition - 11738 -11 738 -
Arets resultat - - 108 767 108 767
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50000 8358173 108 767 8516 940

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans [orfogande star:

Belopp 1 kr
- balanserat resultat 8 358 173
- arels resultat 108 767
Summa 8 466 940

Styrelsen {Oreslar alt vinstmedicn balanseras i ny rdkning.

ansaxien J9002115357518724545

Sigre-at kB, S, OA, CR
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Resultatrikning

Belopp i &r

Rorelseiniikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa rorelsekostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgang:

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiell poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

ANSAICn ABIAD T 180T 87 24p45

2023-01-01 -
Not 2023-12-31

17547 285

17 547 285

-647 333
3 -2 692 057

-3 339 392
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2022-01-01 -
2022-12-31

9 147 982

-396 035
-2 506 156

-3 102 191

14 207 893

110 903
2 -14 210 029

6 045 791

11774
-6 045 827

-14 099 126

108 767

108 767

-6 034 053

11738

11 7338

Sigre-at £, JS, OA, CR
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillpangar
Byggnader och mark
Summa materiellaanliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristig fordran, koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

'y

Transagucn 2822721 1onn 508

Not

2023-12-31

141 061 689

[41 061 689

|41 061 689

459 325

18 770

Fi4ndh @ Sigre-ar kB, IS, OA, (R

478 095

2 194 235

a{s)

2022-12-31

113 053 746
113 053 746

113 053 746

459 325
08

2 672 328

143 734 017

459 423

| 637 548

2 096 971

115150 717
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier kvotvirde 100 kr) 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8358 173 8 346 435
Arets resultat o 108 767 11738
Summa fritt eget kapital 8 466 940 8 358 173
Summa eget kapital 8 516940 R 3 408 173
Langfristiga skulder

Skulder t1ll koncernforetag 4 131 166 032 o 103 428 068
Summa langfristica skulder 131 166 032 103 428 068
Kortfristigca skulder

Skulder till koncernfGretag 5 2819610 2.549 631
Skatteskulder 7 350 7 350
Ovriga skulder | 224 085 757 495
Summa kortfristiga skulder 4 051 045 3314476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 734 017 115150 717

3}
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Fastighets AB Skéldinge-Valla 16:1

Org nr 556968-6560

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Belopp anges i kr om inte annat anges.

Intéikier

[ntdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska {6rdelarna kommer att tillgodogiras
bolaget och intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal {6r den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som {Orutbetalda intdkter i balansrikningen.

Ranteintdktier redovisas 1 takt med att de intjénas.

Fordringar

Fordringar &dr redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges.

Maltcriclla anldpggningsiiligangar

Byggnader och mark

[Fastigheterna i {oretaget klassificeras som [Grvaltningsfastigheter. Med torvaltningsfastigheter
menas att den innehas i syfte att generera hyresintékter eiler virdedkning eller en kombination av
vada. Forvaltningsfastigheten redovisas initialt till anskattningsvérdet. Direfter redovisas den till
anskaflningsvirde efter avdrag {or ackumulerade avskrivningar.

Anskaflningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hdnforliga till forvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en {orvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade virdet {or
fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar t6rknippad med fastigheten
(Grbéttras i {orhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
lillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillging i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas i

bruk och det bedéms som att den intc kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avytiring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar

Matericlla anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag (6r ackumulerad
virdeminskning. Avskrivningar berdknas efier en modell "annuitetsavskrivning" i samband med
kostnadstoring av avskrivningar i resultat- och balansrikningen.

Avskrivningarna blir direkt jaimf{orbara med kostnader {or leasing (amorteringsdel). Avskrivning och
amortering bor vara lika och detta ryms inom den skattemissigt mojliga avskrivningen. Detts ligger 1 linje
med den bedomda livslangden/viardeminskningen. Generellt skrivs byggnaderna av med 4% enligt
skattemissiga regler.

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och déarfor skrivs inte mark av.

Deflinition av nyckeltal

Neltoomsdltning
Rorelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuliat elier finansiella intdkter och kostnader, men {ore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet |

Egetkaprtatochobeskattade resorverdiidd didrdg 161 tippsk

Men skatt» forhallandeitill batansomstutningen:
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Fastighets AB Skéldinge-Valla 16:1
Org nr 556968-6560

2023-01-01- 2022-01-01-
Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, koncern{oretag -14 210 029 -6 045 827
Summa -14 210 029 -6 045 827
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan 128 017965 128 017 965
-Arets anskalthing 30700 000 -
158 717 965 128 017 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bétjan -18 729 664 -16 223 508
-Arets avskrivning enligt plan -2 692 057 -2 506 156
21421721 -18 729 664
Markanliaggningar
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets bdrjan 3765445 3765 445
-Arets anskafthing - -
3765445 3765 445
Ackumulerade avskrivningar enligl plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan : :
Redovisat viirde vid arets slut 141 061 689 113 053 746
Not 4 Langfristiga skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31]
Lang(ristig skuld 133 985 642 105977 699
Avgir kortlristig del 2819610 -2 549 631
Summa ' 131 166 032 103 428 068
Not 5 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 2819610 2549 631
Summa 2819610 2549 631

b

ransa<ien 092221 1onh75. 8724045 (R Sigretat BB, JS, DA, CR
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Not 6 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stiallda sakerheter

Hyresavialet med Kronfagel AB ér pantsatt till (6rman {6r langivaren.

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventual {orpliktelser Inga Inga
Not 7 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett cfier rikenskapséarets slut.
Underskrifter
Stockholm den dagen som framgar av clekironisk underskrift
Elisabeth Beskow Oskar Andrews
Styrelscordfdrande Styrelseledamot

Johan Sj6gren
Styrclscledamot

Stockholm den dagen som framgar av elektronisk underskrift

Lrnst & Young AB

Carl Rudin
Auktoriserad revisor

o8

TIansakcn 0922115557587 2404:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Skéldinge-Valila 16:1, org.nr 556968-6560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Skdidinge-Valla 16:1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla viasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdiler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Skoldinge-Valla 16:1 enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {Or den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig {or att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

ranNSALICn 392272 1 1aaq 5 87 24

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foéljd av oegent-
ligheter ar hoégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
deiser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Sigre-a: kB8, 1S, OA,CR
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Skoéldinge-
Valla 16:1 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Skdldinge-Valla 16:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f{0r forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f{orlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hadnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
Lhkviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighef mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

e L N RS mEn i )
raABSALC a9l 2] has 5 .87 ands @ signeral BB, S, OA, CR

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Carl Rudin
Auktoriserad revisor
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Namnel som relurnerades fran svenskt Bank!D var
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JOHN OSKAR ANDREW/S”
Signerade 2024-05-30 09:09:16 CEST (+0200)
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Johan Sjégren (JS)
Fastighets AB Skdldinge-Vaila 16:1
Personnummer 196409141357
johan.sjogren@dnb.se

BankliD

Namnel som returnerades fran svenskt BankiD var "Bo
Johan Sjogren”
Signerade 2024-05-30 08:51:08 CEST (+0200)
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Carl Rudin {CR}

Frnst & Young AB
Personnummer 8005060879
carl.rudin@se.ey.com

BanklID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Carl
Ruadin”
Signerade 2024-05-30 13.52:08 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557518724645
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som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Obse
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan oc

pa: https://scrive.com/verily

Ve

1 d

‘tenvan

Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
g attorr

dokumentet skrivs ut kan inte

ig papperutskrift saknar innehalletide

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
oekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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