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ARSREDOVISNING
for

Hyresbostider Klostergranden AB

Org.nr. 556630-8903

Styrelsen far hirmed avléiimna arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- férvaltningsberittelse 2
- resultatrédkning 3
- balansrikning =
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Hyresbostidder Klostergranden AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrédkning faststéllts pa arsstimma den 22 mars 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmg 2023-03-22

f___.-r"‘" -

Mikael Dahlqyis

- —————wr wele bl B W B AN DY SN W W B S O S, mr e sl A AR A W



Hyresbostader Klostergrinden AB
Org.nr. 556630-8903

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

59 Verksamheten _ b |
3 Foretaget dger och forvaltar fastigheten Mercurius 10 i Trelleborg | : . R e
o Foretagets site dr i Malm6 kommun, Skéne l4n.

)

Vé,

:2  Flerarsjimforelse* E

i f

i Beloppen i Flerarsjimforelse visas 1 KSEK | . | t

| | 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning H 3078 - 2852 2981 - 2817 1,759
Res. efter finansiella poster - o -6 807 . - 188 1325 - 1148 247 .
Res. 1% av nettoomsattmngen I neg. - 6,60 - 4445 | 40,76 | 14,05
Balansomslutning o 36 826 31 099 31454 32 345 32 006
Soliditet (%) | 1,22 3,98 3,52 3,06 1:38

*Definitioner av nyckeltal, se noter

[ .

Agarf‘orhallanden
Foretaget dr helagt dotterforetag till Hyresbostader Syd AB med sdte 1 Malmo, org.nr 35 6021-2333

g
|
. h |
‘\ . 5 - . 1

, | 1 g

Vasentllga hindelser under rakenskapsaret |
Under aret har omfattande renovering och ombyggnad gjorts i fastigheten. En lokal pa vinden har har byggts om till lagenhet for |

uthyrning. En omfattande yttre renovering av tak, fasad, balkonger och fonster pagar och forvintas bli klart under 2023 [

Fordandringar i eget kapital

Aktiekapital | Reservfond | Frittieget

| | | ; - ~ kapital

Belopp vid drets inging | 100 000 20 000 716 004
Resultatdisp. enl. beslut av ., - - .
arsstimman: B o . | i ;

Utdelning till aktieigare - | | | | - .1 -381000

Arets forlust | | - . i | i -5 352

Belopp vid drets utging - 100 000 | 20 000 - T 329652
Resultatdisposition . | c
Forslag till disposition av bolagets vinst =~ ‘ | | |
Till &rsstimmans forfogande stér | L | | |
balanserad vinst - 335 004 o
arets forlust | - o - -5352 - E
| 329652
Styrelsen foreslar att B |
i ny rdkning overfores | 329 652 - |

329 652 T

Betriffande bolagets resultat och stillning i'(':ivrigt. hédnvisas till efterféljande | | |
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. . | » |
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Hyresbostider Klostergrianden AB
Org.nr. 556630-8903 |

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella - |

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3avg8

- 2022-01-01

2022-12-31
3078351

3078 351

-9 397 244
-173 727

-191 121

9762092

-6 683 741

- 4 858
287 606
-372 607
-43 145

-123 288

-6 807 029

0
507 000
6 300000

6 807 000

-29

5323

5352

i
1
|
i
i

i
1
]
1

|
2021-01-01

N 2021-12-31

| 28521092

- 2852092

-1 929 681
-172915

-193 865

2296 461
; L

555 631

0
0
-367 329

0

367 329

188 302

-165 000
0
461 000

296 000
484 302

1102 684

381 618

.
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erresbostﬁder Klostergi'ﬁnden AB
Org.nr. 556630-8903

|
2021-12-31 -
E

: ; | | | 3 i I j
ou ' , . |
BALANSRAKNING .. ‘ o 2022-12-31 v
| | | ot o |
TILLGANGAR | | -

b as ¥ 5 v | ‘ ' ; | ! :

:,;; - Anliaggningstillgangar - - : - . _ i

;&g Materiella anlidggningstillgangar - “; | 1 -

:%g Byggnader och mark . 2 - 0 536 287 - .' * 9 727 408

:;; Inventarier, verktyg och installationer | - 3 0 0

02 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4 o -

’ anldggningstillgangar 992 348 ' | 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 10 528 635 | - 9727 408
Finansiella ankéiggningstillgangar - | ' | - [
Fordringar hos koncernforetag 5 25761 307 | 19 554 701
Summa finansiella anliiggningstillgangar 25761 307 - 19554701

. | ' | }
 Summa anléggningstillgangar | | , 36 289 942 29 282-109 .
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar | | . - | | S i
. Kundfordringar | | | 27 637 | 32 065
Aktuell skattefordran | . | * a 104 025 B 0
Ovriga fordringar | - B o 163 | 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter | v _6061 . 27 330
Summa kortfristiga fordringar | 137 886 | . 39549
Kassa och bank , | |
Kassa och bank s . o o 398 020 1757 800
Summa kassa och bank o 398 020 - 1757 800
Summa omsiittningstillgangar 535 906 1 8157 349
SUMMA TILLGANGAR .~ 36825848 * 31099 458

[ e e I e e e I
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Hyresbostiider Klostergrinden AB =

Org.nr. 556630-8903

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
- Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

. Langfristiga skulder

Skulder ti1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Not
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2022-12-31

100 000
20000

120 000

335 004
-5 352

329 652

449 6352

27 566 000

7305 029

34 871 029

616 000 .

428 265
62 030
0

398 872

1 505 167

36 825 848

|
:
|
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i
:

2021-12-31

]
!
|
.

| |

100 000
20 000

120000

;

1
334385
381 618

716; 003

sse.;s 003

|

o

507000
507000

' 28 182 000

361 884

28 543 884
i
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616 000
147 338
20 725
38 881

| 339627

1212 571

f a
31099 458
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Hyresbostader Klostergranden AB - - o
Org.nt. 556630-8903 | ' | |

NOTER

Not 1

| temporara skilinader,

el e

Redovisnings- och viirderingsprinciper ' s | 1 3;

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisniﬁg och |
koncernredovisning. !

Principerna ér oférandrade jamfort med foregaende ar. | . | - |

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

0vr1ga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

i

Intéktsredovisning - l
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor %

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldimnade rabatter. |

]
:

|
L
I
i

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avsknvmngar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte sknvs¢ av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder t111an1pas |

Antal &r o f
Byggnader * - - 20-100 i
Inventarier, verktyg och maskiner - - , B o | |

|
)

Inkomstskatt

- Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tldlgare

rikenskapsérs inkomstskatt som #@nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transakuoner
eller handelser ~ : |

f

Uppskjuten skatt beridknas p temporira skillnader, En temporir skillnad finns nir det redovxsade virdet pd en tﬂlgang Eller

skuld skiljer sig frén det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till mvestermgar i

dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte #r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att &terforas inom en 6verskédlig framtid. |
Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen av en tillgang eller skuld
sdvida inte den hidnforliga transaktionen dr ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor mte heller

F
:

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfatmung
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott. = |

i
!
:

{
|
i
!
|
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Hyresbostiider Klostergrinden AB
Org.nr, 556630-8903

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avslmvmngar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
, Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Not 3 Invehtarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar -
Utgaende redovisat virde

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskafﬁungsvarden
- Utgdende redovisat virde

Not5 Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgédende redovisat vérde

- Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 7 av 8

2022-12-31

12 634 401
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12021-12-31

12 634 401

12 634 401

-2 906 993

-191 121

|12 634 401
2 713“ 128
-193 865

-3 098 114

-2 906 993

9 536 287

6 046 792
3 489 495

0 727{ 408

|
|

6237 913
3 489 495

9 536 287
2022-12-31

339 030

9727 408
!

2021-1;2-31

539 030

539 030
. -339 030

539 030
-539 030

-539 030

0

2022-12-31

992 348

=539 030

|
|

r ;
L f 0
5 :
. i,
7

! 2021- 12-31.

I
|
|

0

092 348

992 348

2022-12-31

19 554 701

_6 206 606

0

f 0O
| 2021{12-31

!
19 496 260
 5844]

25 761 307

. 19 554 701

25 761 307

12022-12-31

9769 029
25 102 000

34 871 029

- 2022-12-31

30 800 000

19 5554 701

|

2021.i12-31
. 2625 884
. 25918 000

) :
| 30800 000

28543884

| 202112-31

N
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Hyresbostiider Klostergrinden AB
Org.nr. 556630-8903

NOTER

Not 8 befinition av nyckeltal

- Soliditet | o -
~ Justerat eget kapital i procent av balansomslutmng

Min revisionsberittelse har limnatsden 7 & #7274 C oz J

“engt R Andersson | B -
Godkénd revisor !
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

- Till bolagﬁstﬁnnnan 1 Hyresbostidder Klostergrinden AB

Org.ar. 556630-8903

Rapport om ﬁrsredovisnihgen |

- Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Hyresbostider Klostergrinden AB fOr 4r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Hyresbostidder Klostergrinden

' ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med érsredowsnmgens

dvriga delar. -
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller

resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns

- ansvar". Jag dr oberoende i forhdilande till Hyresbostédder

Klostergrdnden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och #indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéindig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

 misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets frmdéga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhailanden som kan
paverka fOrmagan aft fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphétra med verksamheten eller inte har nﬁgot reallstlskt
alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1Orvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar

med grund i 4rsredovisningen.

- Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
.omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Sidalav2

ola

- kontroll som har betydelse f6r min revision 10r att utfonna

" revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser; eller

transaktionerna och hiindelserna pé eit sitt som ger en |

S .

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasenﬂlga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa -
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamé.lsenhga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken| for att ﬂzte
upptiécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegenthgheteﬁ ar
h&gre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé mlsstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infdrmation!eller
asidoséttande av intern kontroll. - E |
o skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna

!

granskningsatgirder som 4r 14mpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eifektmtqten i
den interna kontrollen. |

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattnmgqr i "

~ redovisningen och tilihérande upplysnmgar 1

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvﬁnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de |
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon {
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets

formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysnmgama
i drsredovisningen om den visentliga osékerhétsfaktorn el}er
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modlﬁera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for:

Lal — T e, e ER W e —r

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten. .

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysnmgama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

i

rittvisande bild. ;
Jag maste informera styrelsen om bland annat rewsxonens;
planerade omfattning och inriktning samt tldpunkten for den

J ag mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. ;

: :
! [
: |

|
1
i
i
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REVISION & RADGIVNING A

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden '

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Hyresbostéder
Klostergriinden AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

~ ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande tiil Hyresbostéider
Klostergrinden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget 1]l dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

~forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.
Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen

- av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedoma bolagets ekonomiska sifuation och att tilise -
att bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhlimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

~  fSretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om frslaget 4r
torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti
tOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r fSrenligt
med aktiebolagsiagen.

" SidaZ2av?2
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Som en del av en revision enligt god rev1sxonssed 1 .Sverige |

" anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknpngen av,
forvaliningen och fbrs]aget till dlsposnmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedﬁmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskmngen péz
sddana atgirder, omraden och férhdllanden som &r yasentllga
t6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha
séirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér i 1genom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalm?de om f -
ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt uttalande om styrelseqs
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fbr}ust

har jag granskat om forslaget 4r forenligt med akthbolagslargen.

]

e e ——

Malmo den 22 mars 2023

Bengt R Andersson J |
Godkind revisor o |
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