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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Husvédrden L Larsson & Co AB, organisationsnummer 556571-3624,
avger hdrmed redovisning for koncernen och moderbolaget f6r rékenskapsar 2023. Uppgifter inom parentes avser
foregdende riakenskapsar.

Arsredovisningen har upprittats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av Intermnational
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretation
Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
1, kompletterande redovisningsregler for koncerner, tiliimpats.

Information om verksambheten

Koncernen, som bedriver fastighetstorvaltning och fastighetsutveckling, bestar av moderbolaget, Husvirden L
Larsson & CO AB (Husvirden—koncernen), samt de heldgda rorelsedrivande dotterbolagen, Fastighets AB -

L. Larsson & Co, Fastighets AB Bobinen, Fastighets AB Spolen med dotterbolagen Friggabyns Fastighets AB,
Fastighets AB Idrottsvdgen 10, Fastighets AB Vinni, Fastighets AB Bovinkeln, Erskavdgen Bostédder AB,

och Damoj 11 AB. Vidare ingéar Fastighets AB Kullen Krokslatts Soder med dotterbolagen Fastighets AB Kullen
NYAB 1 och Fastighets Kullen NYAB 2 AB. Fastighets AB Krokstenen med dotterbolagen Fastighets AB
Bergskroken och Fashion Fastighets AB. Fastighets AB Solheden med dotterbolagen Fastighets AB Solkanten,
Fastighets AB Solrenen och Linnepinn Trading AB. Himlastaden Fastighets AB med dotterbolagen Haga Pingstbo
Fastighets AB och Haga Station Fastighets AB. Rektorsgatan Fastighets AB med dotterbolaget Nébbet Fastigheter
Ekonomisk Férening. Kroksldtts Energi AB, Krokslétts Parkering AB, Vammedalshem AB samt deldgda
kommanditbolag dér bolaget har ett bestimmande inflytande. Bolaget &dger dven 31,9 % av aktierna 1

K21 Entreprenad AB, 33,3% av aktierna | HKW Fastighets AB, 50% av aktierna i Carlvidrden AB, 50% av
aktierna i Sdlentriangeln AB, 50% av aktierna i Langedrags Centrum AB samt 50% av aktierna i1 Skrea
Solcellspark AB (f.d det heldgda dotterbolaget Jilamco AB), dessa innehayv klassificeras som intressebolag.

[ koncernen ingar vidare vilande dotterbolag.

Affdrsideé

Var affdrsidé ar att dga och utveckla kommersiella fastigheter samt bostdder med bra vidrdetilivixt och positiva
kassafioden, framforallt i Goteborgsregionen. Vi skall samtidigt vara en god samarbetspartner till vara kunder och
visa stor lyhordhet for deras 6nskemal. Vara kunder &r idag 1 huvudsak lokalhyresgéster med stor spridning av
verksamheter.

Strategi

Vér strategi dr att med korta beslutsvigar arbeta kostnadseffektivt med hog aktivitetsniva néira kund och marknad
for att nd ett optimalt langsiktigt forvaltmingsresultat och dédrigenom god virdeutveckling tor vara fastigheter, Vart
fokus och styrka &r att vi alltid 4r ndra kund genom att vi forvaltar vara lokaler och bostdder med egen personal
lokalt och med hog serviceniva vilket skapar langsiktiga och goda affirsrelationer.

Affarsmodell

Husvidrden-koncernen koper, forvaltar och utvecklar fastigheter for kunder utifran de behov som kunden har.
Fastigheterna forvaltas och utvecklas pa ett hallbart och I6nsamt sétt och genomsyras av kvalité vilket skapar bra
virdeutveckling.

Finansiella mal
Réntetidckningsgraden skall uppga till minst 1,5 ggr
Soliditeten skall uppga till lagst 30 %.

Organisation / Medarbetare
Husvirden-koncemen har en liten organisation som maojliggdr snabbt agerande vid affarstransaktioner eller 1
situationer dér en kund har ett onskemal, Var ambition &r att alltid vara néra affiren.
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Fastighetsbestandet

Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av kommersiella fastigheter samt bostider, framst i Goteborgsregionen
och genom heldgda aktie- och kommanditbolag samt via intressebolag. Under 2023 och bérjan av 2024 har
byggprojekt startats upp och kommer att pdga under nigra ar framover, ddr kommersiella fastigheter och
bostadsldgenheter kommer att byggas.

Koncernen dger 20 st fastigheter (20 st) och mklusive intressebolag, totalt 24 st (25 st). Fastigheternas
sammanlagda uthyrningsbara yta i koncernen inklusive intressebolag (lokal — och bostadsyta) uppgér vid
rikenskapsarets utgang till 151 115 m* (154 115 m?) varav intressebolag 5 115 m? (8 115 m?) samt 21 700 m*
(21 700 m?) yta i parkeringshus. -

Hyresvérdet 1 koncernens fastighetsbestdnd 2024 bedoms uppga till 265 msek (253 msek) samt inklusive
intresseforetag till 274 msek (262 msek).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen

Kroksldtt Energi AB, vars verksamhet ar att lokalt producera energi, kyla och varme, (bergvirme) torsérjer sedan
2017 Kéangurun 18, 20 samt Kdngurun 21-28. Krokslétts Energi AB kommer framover, 1 takt med att dessa
fastigheter utvecklas, @ven att ansluta och forsorja fastigheterna Kéngurun 2 och 13. Dessa fastigheter kommer aftt
innehélla bade bostdder, kontor och service med en berdknad yta om ca 60 000 m?.

Utover att tillhandh&lla kyla och virme sa har Kroksldtt Energi fortsatt att investera i ladd-infrastruktur for fordon
samt att installera solceller pd tak, bade pa fastigheten Kédngurun 18 samt Kdangurun 29. Arbetet med solcellerna
har fardigstéllts under aret, avseende Kéangurun 29, men under Q4 2023 bestilldes ytterligare utékning av solcells-
installationen vilka kommer att firdigstéllas under Q2 2024 och vara placerade pa byggnad 2 inom Kéngurun 18.
Under 2023 slots vidare avtal med Moindal Energi dér vi tillsammans utvecklar en tidigare ide dér vi optimerar
driften mellan deras och var energianliggning for att minska uttaget av El-effekt nér det rader brist. Detta har visat

sig bli en win-win situation for bada parter och arbetet kommer att fordjupas under 2024.

Gdllande fastigheten Kéngurun 2 — har arbete fortsatt att pdgé under aret med att fordndra detaljplanen 1 samrad
med Molndals kommun. Forseningar gillande detaljplanen har uppstétt 1 avvaktan pa utredningar bl a géllande
trafikfrdgan. Positivt planbesked har erhallits under varen 2023 avseende kontorshuset och planarbetet beriknas
kunna starta under borjan av kvartal 2 2024. Projektering — och rivningsarbeten har startat under kvartal 1 2024.
For fastigheten planeras i forsta hand byggnation av kontor och handel om totalt ca 13 000 m* med planerad
byggstart under hdsten 2024,

Projektering har fardigstillts for kommande byggnation av 63 st ldgenheter pa fastigheten Méindal Vammedal
3:118 i Kallered. Forseningar betrdffande infrastrukturen har inneburit att projektet blivit fordrojt. Det allméinna
marknadsldget har ocksé inneburit en avvaktan att pdborja byggnation. I Vammedal har dock byggnation av
gemensamt parkeringshus, ihop med andra aktorer i omradet, fardigstélits under 2023.

Giéllande fasticheterna Goteborg Kortedala 36:23, Goteborg Kortedala 37:3, Goteborg Kortedala 37,2 och
Angered 101:1, fors fortsatta diskussioner med Goteborgs kommun kring en féridndring av detaljplanen.

Start for detaljplanearbete avseende Vasastaden 1:4 har angetts till 2024 (positivt planbesked erhdlls under 2021).
Projekteringen med att omvandla ldgenhetermna 1 Vasastaden 1:2 till bostadsritter pagar for att kunna mojliggora
sdlj- och byggstart under hosten 2024.

Gdllande Rektorsgatan Fastighets AB i Alingsés och fastigheten Hokan#bbet 8 - &r detaljplan klar och bygglov har
erhéllits. Projektering kring byggnation av 74 st bostadsldgenheter (bostadsritter), boarea ca 6 000 m?, har
fardigstdllts. Rivning av befintliga byggnatler kommer att ske under kvartal 2, 2024, Siljstart 1 projektet avvaktas
med hdnsyn till rAdande marknadslége. [ﬂ
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Detaljplanen for flerbostadshus om ca 34 ligenheter i Sollebrunn har vunnit laga kraft under varen 2022. Beriknad
boyta uppgér till ca 1 800 m?. Aven detta projekt avvaktats med hénsyn till ridande marknadslige. Det pigar dven
arbete med att ta fram ett exploateringsavtal for Sollebrunn Centrum f6r att kunna péborja ett planarbete med syfte
att utveckla fastigheten med nyproduktion for lokaler, service och bostider.

Fastigheten Kungsbacka Lerberg 3:11, Anneberg, som forvirvades under &r 2022, har positivt planbesked
erhallits. Detaljplanearbete startas under kvartal 2, 2024.

Under aret har Jilamco AB avyttrats med 50% till ISAB Group AB. [ samband med forsédljningen har bolaget
namnéndrats till Skrea Solcellspark AB. Arrendeavtal har tecknats med Géteborgs Stifts Préstlonetiligdngar pa ett
omrade om ca 32 hektar dér avsikten &r att anldgga en solcellspark inklusive batteriladdning. Tédnkta kopare av
El-energin dr bland annat ett ndrliggande " Truck-center”. Under 2024 ar avsikten att tillsammans med berérda
myndigheter arbeta fram, och om ma&jligt, ocksa erhalla tillstand for solcellsparken. Parallellt med detta pagar dels

arbete med att berdkna anldggningens kapacitet och dels arbete med att teckna avtal om kop av El-energin.
Fardigstallandet 4r berdknat till 2027/2028

Under aret har Stiftelsen, Husvérdens Stiftelse for vialgorande dndamal, bildats. Stiftelsen har som dndamal att bl a
frimja och stodja hjalpinsatser vid krig och nédsituationer, sociala insatser for barn och ungdomar mm. Andamélet
ska uppfyllas genom att stiftelsen ldmnar bidrag till organisationer som star under tillsyn av Svensk insamlings-
kontroll samt organisationer med kristen virdegrund.

[ intressebolaget Calere Fastighets AB, dgarandel 50%, - finns tva dotterbolag med en utvecklingsfastighet 1
vardera bolag - dédr byggnation for restaurang, handel och kontor har paborjats under aret. I det ena bolaget,
Viitalillized AB, 1 Billdal, sa berdknas byggnationen vara klar och inflyttning ske i sommar 2024. I bolaget
Vattenfastigheten Lindholmen AB, pagar projektering, grund- och markarbeten. Byggstart av bottenplatta
berdknas ske under hosten 2024, For fastigheterna planeras byggnation av restaurang, handel och kontor om
totalt ca 1 050 m*.

[ intressebolaget Langedrags Centrum AB, dgarandel 50%, som dger andelarna 1 Fastigheten Stagseglet AB och
Alvsborg 176:7 AB har planarbete paborjats. For fastigheterna planeras byggnation av bostider, handel och kontor
om totalt ca 32 500 m?. [ befintliga lokaler uppgar uthyrningsbar yta om 5 130 m? med en arshyra om ca 9,4 msek.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver konsultverksamhet avseende administration- och forvalining av fastigheter dgda genom
dotterbolagen i1 koncermnen. Nagra vidsentliga hdndelser har e; skett under aret.

Arets resultat

Arets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive virdeforindringar, derivat och skatt, uppgick till 94 989 ksek
(100 063 ksek) vilket motsvarar 94 989 kr per aktie (100 063 kr). Férandringen mot foregdende ar beror
framforallt pa det allmént 6kade rinteldget.

Arets resultat efter skatt uppgick till -153 100 ksek (125 073 ksek) motsvarande -153 100 kr per aktie

(125 073 kr). Resultatet fore skatt har padverkats av realiserade virdeforidndringar avseende fastigheter med
-706 ksek (-1 082 ksek), orealiserade vardefordndringar avseende fastigheter med -240 049 ksek (-44 910 ksek)
samt virdefordndring avseende riantederivat med -46 088 ksek (146 576 ksek).

Koncernens hyresintidkter uppgick under aret till 246 8135 ksek (226 593 ksek). Fordndringen mot foregaende ar
beror | huvudsak pa fastighetsbestidndets fordndring mellan aren, indexreglering 2023 samt hyresgéstanpassningar
med okad hyra.\{J
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Hyresintdkterna uppvisar vidare en riskspridning avseende kunder och branscher. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick per bokslutsdagen till 94,3 procent (94,7 procent). Fastighetskostnaderna uppgick till 60 417 ksek
(53 411 ksek).

Driftséverskottet har okat med 10 procent och uppgick till 190 471 ksek (173 182 ksek) huvudsakligen relaterat
till 6kade hyresintdkter under 2023.

Finansnettot uppgick till -128 694 ksek (56 328 ksek). Virdefordndring réntederivat redovisas totalt till

-46 088 ksek (146 576 ksek). Derivaten redovisas Iopande till verkligt virde i balansrdkningen och vérde-
forandringar redovisas i resultatrakningen utan tillimpning av sdkringsredovisning. Vardeforandringar fran derivat
uppkommer vid forindrade rdntenivaer och 4r inte kassaflédespaverkande, sé ldnge de inte avyttras under 10ptiden.
Husvadrden-koncemen har skyddat sig fér hogre rantenivder, vilket innebér att marknadsvérdet pa derivat minskar i
ett nedatgdende riintelage.

Virdet av rantederivaten uppgick netto vid arsskiftet till 73 080 ksek (119 168 ksek). Véardeforéndringen beror pa
att de langa marknadsrintorna har sjunkit vilket innebér att skillnaden till rintederivatens kontrakterade rinteniva
har 6kat. Overvirdet pa derivaten kommer under aterstdende l6ptid att 16sas upp och redovisas som en kostnad.

Kassaflode och finansiell stillning

Husvirden-koncemens tillgdngar uppgick den 31 december till 4 092 363 ksek (4 330 180 ksek). Dessa har
finansierats dels med eget kapital om 1 690 142 ksek (1 849 243 ksek) och dels med skulder 2 402 221 ksek

(2 480 937 ksek) varav 2 007 957 ksek (2 057 298 ksek) dr rdntebédrande.

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore fordndring i rorelsekapitalet uppgick till 87 388 ksek
(93 772 ksek).

Likviditet

Koncernens likvida medel inklusive outnyttjade krediter uppgick till 53 220 ksek (67 616 ksek).

Forvirv och investeringar

Koncernen
Forvirv av fastigheter uppgick till 0 ksek (7 739 ksek).

[ Krokslitts Energi AB uppgick aktiverade utgifter till ca 5,2 msek, 1 huvudsak utgifter 1or investering i1 solceller.
I Vdmmedalshem AB har under 2023 ett parkeringshus fardigstéllts tillsammans med tva andra aktorer dér
nedlagda utgifter uppgick till ca 8,0 msek. I Rektorsgatan Fastighets AB, Erskavidgen Bostdder AB samt 1 Haga
fastigheterna (Vasastaden) har nedlagda projekteringskostnader uppgatt till ca 3,6 msek. Vidare har koncernen
under aret investerat i befintliga fastigheter, totalt ca 28,8 msek avseende hyresgistanpassningar, ombyggnationer
och projektering, huvudsakligen kopplade till KB Kullen.

Moderbolaget
Investeringar och forvirv av fastigheter uppgick under aret till 0 ksek (0,4 ksek).
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Flerarsjiimforelse
Koncernens och moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag i ksek

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Koncernen

Hyresintdkter 246 815 226593 208572 180 544 183 296
Drifts6verskott 190471 173182 154369 133 749 137 796
Forvaltningsresultat 94989 100 063 93 277 92 865 97 794
Resultat efter finansiella poster -191 854 168097 279480 157 201 284 210
Eget kapital 1690142 1849243 1729169 1478420 1356395
Balansomslutning 4092363 4330180 4234179 4010430 3682 131
Soliditet 1 % 41 43 41 37 37
Avkastning pa totalt kapital % neg 2 7 4

Avkastning pa eget kapital 1 % neg D 16 11 21
Belaningsgrad % 51 50 49 53 33
Réntetdckningsgrad ggr 2] 2,6 3,0 3,8 4,3
Antal anstillda 25 22 21 20 20
Moderbolaget

Nettoomsittning 2175 1 700 1 600 1511 1020
Resultat efter finansiella poster 16463 105388 166 690 5 400 6 298
Eget kapital 614413 610333 512319 350776 349 471
Balansomslutning 981227 989655 923 100 714775 685 374
Soliditet 1 % 63 62 55 49 51

Antal anstillda . . . .

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2,20.

Koncernens hallbarhetsarbete

Miljo— och hallbarhetsfragor

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor stor miljopaverkan. Ett proaktivt och trovérdigt hall-
barhetsarbete innebidr mojligheter som paverkar bolagets resultat — och finansiella stéllning positivt. Husvérden-
koncernen har sedan lang tid lagt stort fokus pa att minimera fastigheternas energianvindning men inte bara
energianvindning utan ocksd i vildigt hog grad pa vilket sitt energin produceras rérande miljdavirycket.

Vart engagemang paborjades redan for ca 15 dr sedan och genom att g& med som en av grundarna av Sweden
Green Building Council s& 6kade vart fokus &n mer. Da inte enbart pa energi utan pa alla delar av hallbarhets
begreppet vilka vi som ett aktivt Fastighetsbolag kan paverka. Det betyder att vart initiala fokus pa energi-
anvidndning och dess CO;-avtryck har vidgats till att dven beakta de sociala aspekterna som vi kan paverka genom
att bygga med héllbara material och skapa miljber som &r trygga att bo och verka i till att ocksa hantera fragor
kring klimatfordandringar framst i form av omhéndertagande av dagvatten. Allt detta gbrs med stort engagemang
och fokus pd den ekonomiska héllbarheten savil for oss som bolag men ocksa for vara hyresgéster.

Allt detta arbete beror och paverkar Koncernens interna processer och beslut avseende underhalls — och
investeringsatgidrder. Det heldgda dotterbolaget Krokslitts Energi, dger och “driftar” en stor bergvérmecentral vars
verksamhet §r att lokalt producera energi, kyla och viarme. Krokslétt Energi tilthandahaller ocksa laddinfrastruktur
for laddning av fordon dér en stor del av EL-energin kommer fran solcelisanldggningar som installeras succesivt.

Genom att 1 varje del av var ledningsprocess tdnka hallbarhet sd har vi pa ovan beskrivna sétt lyckats paverka och
sitta goda exempel for branschen och kollegor och ocksd genom goda samarbeten hela tiden strdvat efter att bl
bittre och utvecklas dn mer. Allt detta har ocksa paverkat Koncermnens kostnader och miljéavtryck pd ett véldigt
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posttivt sétt och de goda exemplen ger oss ocksa fordelar 1 samband med nya projekt och/eller marktilldelningar.
Arbetet har ocksa “smittat av sig” till manga av vara hyresgister som aktivt medverkar till en fortsatt utveckling av

hallbarhetsfragorna.

Ytterligare positiva effekter dr de forskningsprojekt som vi genom vért engagemang fatt erbjudande om att delta i
vilket giller savil inhemsk forskning via Vinnova eller pa europeisk niva via EU-projekt. Har kan vi bidra men
ocksa fa 4n fler infallsvinklar och kunskap via utbyte med &vriga som deltar i dessa projekt.

V1 édr ocksa stolta dver att inom Husvidrden-Koncernen ha tre byggnader vilka &r klassade enligt Miljobyggnad
Niva Guld varv ett utsdgs till drets Miljobyggnad ar 2015.

Under aret som gatt, 2023, sa har vi ocksa breddat oss dn mer vad giller Hallbarhetsfragorna genom att genomlysa
interna processer och den péverkan dessa har pa vart miljdoavtryck.

Dessutom har vi under 2023 tecknat avtal med Molndal Energi avseende att samarbeta {or att reducera EL-
anvdndning och effektbehov under perioder nédr EL-nétet dr hart belastat. Under dessa perioder kan vi da istéllet
kopa billigt Fjarrvirme vilket har visat sig gynna inte bara EL-nétet utan ocksd ekonomiskt gynnat savél vart eget
energibolag, Krokslétt Energl, som Mdlndal Energi

Ingen av koncernens hyresgéster bedriver verksamhet som har visentlig miljopaverkan och som d&r tillstands- eller

anmdiningspliktig. Husvirden-koncernen bedriver inte ndgon egen verksamhet som har direkt negativ miljo-
paverkan.

Enligt miljébalken géller att den som har bedrivit en verksamhet som har bidragit till en férorening &r primért
ansvarig for efterbehandling och sanering. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling

och sanering dr den som forvirvat fastigheten, och som vid forvérvet ként till, eller da bort ha upptéckt
fororeningen, ansvarig. Under vissa forutséttningar kan saledes krav riktas mot Husvédrden-koncernen {or
efterbehandling eller sanering avseende foérekomst eller misstanke om férorening 1 mark, vattenomraden eller
grundvatten for att stélla fastigheten i1 sadant skick som féljer av miljébalken. Sadana krav kan paverka bolagets
resultat och finansiella stillning negativt.

Miljoarbetet inom Koncernen 4r langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade
fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Sedan 2015 finns ett principbeslut hos bolaget att endast teckna elhandelsavtal for fornyelsebar el. Under 2020
tecknades ett nytt elhandelsavtal, med start 2020 vilket gilier fram till och med juni 2025. Fran 2015 har vi kipt
sol- och vindkrafts El frdn Svensk Naturenergi/Jamtkraft och "spetsat” med 100% Bioenergi producerad
Fjarrvirme av Molndal Energi.

Koncernens ambition att prioritera miljdanpassning i samband med bade fastighetsutveckling och nyproduktion &r
1 fokus.

Sociala forhallande och ansvarstagande

Inom det sociala omradet dr arbetsmiljo, hélsa, sdkerhet, trygghet samt samhillsengagemang sérskilt viktiga och
vidsentliga omrdden ur ett hallbarhetsperspektiv.

Samlidlisengagemang

Husvdrden-koncernen stodjer sedan ménga ar bl a Reningsborg. Reningsborg dr en 1idéburen organisation med en
tydlig inriktning pa att skapa mojligheter och framtidstro for barn och ungdomar, lokalt 1 Géteborg och 1 utlandet.
Reningsborg samverkar 1 detta arbete med Husvérden vars finansiella medel gett manga bam och ungdomar i
utsatta situationer mojlighet till skolutbildning, laxhjélp och fritidsaktiviteter. Det ger barnen en tro pa sina egna
moijligheter och en tro pa framtiden. Utbildning #r en av de viKtigaste nycklarna for att bryta den onda cirkeln av
fattigdom, utanforskap, ohilsa, kriminalitet och arbetslﬁshetél
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Utdver ovan engagemang dr Husvirden-koncernen dven viktiga bidragsgivare till Rdddningsmissionen, Hand in
Hand, Nattvandrarna mfl vars arbete och visioner ligger 1 linje med det vi anser vara viktiga samhéillsengagemang.

Vi stodjer dven ett flertal idrottsféreningar 1 regionen for att stotta framst barn och ungdomar till vélméende,
trygghet och en meningsfull fritid.

Personal, arbetsmiljo och hiilsa

Vara medarbetare dr en central del i var verksamhet. En god hilsa och en stimulerande arbetsplats dr grunden {or
att vara en attrakfiv arbetsgivare. Inom Husvirden-koncernen arbetar vi forebyggande med friskvard och hédlsosam
livsstil. Vi uppmuntrar till alla typer av rorelse och erbjuder aktiviteter inom och utanfoér kontoret.

Samtliga medarbetare erbjuds ocksa hilsokontroll — varje eller vartannat ar - samt att samtliga anstéllda erbjuds
vardforsakring, Husvirden-koncernen genomfor ocksd 1opande medarbetarundersékningar anonymt dér syftet dr
att de anstéllda ska ge dterkoppling om arbetsplats, kollegor och chefer. Resultatet kommuniceras i efterhand till
medarbetare och utgdr ett viktigt verktyg for ledningsgruppen 1 arbetet med att utveckla verksamheten.

Vi tar avstand frén alla former och handlingar som krinker eller diskriminerar medarbetare eller samarbetspart till
oss, detsamma géller for alla former av trakasserier. For Husvidrden-koncernen géller noll-tolerans mot alla typer
av korruption eller oetiskt beteende, bade inom bolaget och som krav pa samarbetspartners.

Mojligheter och risker

Husvérden-koncernens verksamhet, finansiella stidllning och resultat kan komma att paverkas av ett antal
riskfaktorer.

Hyror och kunder
Hlusvirden-koncemens intdkter paverkas av fastigheternas uthymingsgrad, majligheten att ta ut marknads-

massiga hyror samt kundernas betalningsférmaga. Bolaget fokuserar 16pande pa hyresnivabevakning och
vakansgrad tor att optimera véardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den regionala konjunkturutvecklingen.
Risken for stora sviangningar i vakanser och bortfall av hyresintékter okar ju fler enskilt stora kunder som finns i
fastighetsbestandet. For att begrédnsa risken for minskade hyresintdkter och foérsdmrad uthymingsgrad efterstravar
koncemen att skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder. Vid arsskiftet uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 94,3 procent (94,7 procent) och speglar vil utvecklingen och konjunkturldget vad avser
efterfragan pa lokalytor 1 den regionen fOretaget verkar. De 10 storsta kunderna svarar {or 53 procent (51 procent)
av de totala hyresintdkterna, deras genomsnittliga kontraktstid uppgar till 4,9 ar (5,7 ar). En f6randring

pa +/- | procent pa hyresintdkterna skulle paverka forvaltningsresultatet med ca +/- 2,5 msek (+/- 2,3 msek).

Skuldforvalining och riskhantering

Husvirden-koncemens storsta finansiella risk ar avsaknad av finansiering. For att begriinsa refinansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att omforhandla lan, diversifiera forfallostrukfuren av lanen samt att bolaget
arbetar med ett flertal banker. Det arbetet sdakerstdller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig finansiering
vidmakthalls. For att minska effekter av pdverkan fran negativa férndringar 1 rdntelédget tecknar bolaget swapatr.
Husvérden-koncemen har vid arsskiftet 6 st (6 st) derivatkontrakt om totalt 1 050 msek (1 050 msek) och
marknadsvardet netto av dessa uppgér per balansdagen till 73 080 ksek (119 168 ksek)

Rénterisk uppkommer genom att svangningar i marknadsréntan pdverkar resultat och kassaflode. Hogre
marknadsténta innebir hégre rintekostnad men det sammanfaller ofta ocksd med hogre inflation och ekonomisk
tillvaxt. Det medfor att 6kade rdantekostnader delvis kompenseras av savdl minskade vakansgrader och hogre
hyresintdkter genom Okad efterfrdgan savil som att hyroma regleras med index. Om réntenivan stiger med

1 procentenhet s& okar rantekostnaderna for bolagets ridntebdrande skulder och derivat med 9,6 msek (11,0 msek)
for rakenskapsaret 2024. Samtidigt om védrderingsrdntan stiger med 1 procenténhet skulle detta meditra en positiv
virdefordndring av koncernens ranteswapar med 171,4 msek (174,0 msek). .
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Av koncernens totala lAnestock vid arsskiftet har 61 procent (70 procent) kapitalforfall inom 12 manader. For mer
information se not 3, Finansiella riskhantering samt not 25 Upplaning.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader mgar direkta kostnader sdsom kostnader for drift, underhall, fastighetsskatt med mera.
Huvuddelen av Husvirden-koncemens kunder har dock ett relativt omfattande drift- och underhallsansvar. De
svarar normalt sett for allt inre underhall samt alla taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal nédrvaro 6kar
kunskapen om respektive fastighetsbehov av forebyggande insatser, vilket i lingden dr mer kostnadseffektivt dn
omfattande reparationer. Bolaget arbetar kontinuerligt med forbéttringar gillande driftskostnader sdsom vérme-
och elforbrukning for att stdndigt forbéttra kostnadseffektiviteten med hjilp av rationella tekniska losningar,
praktiska insatser och kontinuerlig uppféljning. En fordndring med +/- 1 procent av fastighetskostnaderna skulle
paverka resultatet fore skatt med -/+ 0,6 msek (0,5 msek.).

Virdeforindringar forvaltningsfastigheter *

Husvérden-koncemen redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt virde med vardefordndringar i
resultatrdkningen. Marknadsbeddmningar av fastigheter innehéller alitid ett visst matt av osdkerhet i gjorda
antaganden och berdkningar. Osékerheten avseende enskilda fastigheter beddms 1 normalfallet ligga inom
intervallet +/- § -10 procent. Osédkerheten varierar med typ av fastighet, geografiskt lige och med fastighets-
konjunktur.

Husvidrden-koncemen foljer 16pande upp de affdarer som genomforts pa marknaden for att underbygea och
sikerstdlla varderingarna. Dessutom diskuterar bolaget 1opande med externa aktorer sdvil kdp som forsiljning av
fastigheter samt later regelbundet delar av fastighetsbestandet virderas av extern part, vilket ger ytterligare
vigledning. Se dven not 2 och not 12, Forvaltningsfastigheter. Resultat fore skatt skulle paverkas med

+/- 195,0 msek (204,0 msek) vid en virdefbriandring av forvaltningsfastigheterna med +/- 5 procent.

Soliditeten, skulle vid fem procent positiv vardefordndring uppgé till 43 procent (45 procent) och vid fem procent
negativ vardeforandring uppga till 39 procent (40 procent).

Kiinslighetsanalys

Faktor Forindring Resultateifekt fore skatt, mkr
Hyresintidkter +/- 1 procent 2,5 msek (2,3 msek)
Ekonomisk uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet 2,5 msek (2,3 msek)
Fastighetskostnader +/- 1 procent 0,6 msek (0,5 msek)
Virdeférandringar fastigheter +/- 5 procent 195,0 msek (204,0 msek)
Rédntenivan for réntebdrande skulder + 1 procentenhet 9,6 msek (11,0 msek)

Virdetordndringar derivat vid
ranteforandring utéver
marknadens férvantningar + 1 procentenhet 171,4 msek (174,0 msek)

Fastigheternas virde
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stillning till verkligt vérde och
virdefordndringarna redovisas i koncernens rapport dver totalresultatet.

Per bokslutsdagen har bolaget inhéimtat en extern védrdering pa merparten av koncernens fastighetsbestand,

totalt 88% (87%). Resterande vardering har gjorts internt. Den externa vérderingen har utforts av Newsec Advice
AB baserad pa en pa en kassaflédesanalysmodell innebérande att fastighetens véarde baseras pd nuvirdet av
prognostiserade kassafléden jamte restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar till 10 ar, men i de fall
da kontraktslingder, eller andra omstédndigheter, dr lingre eller kortare &n tio ar sa har kalkylperioden anpassats for
att inrymma alla prognosticerbara vésentliga hidndelser. Varje fastighet vidrderas individuellt genom att
nuvirdesberidkna framtida kassafléden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med beddémda drifts- och
underhéllsutbetalningar samt restvédrdet &r 10 for de flesta enheterna. Beddmda hyresinbetalningar samt drifts- och{
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underhallsutbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintédkter, drifts- och underhéllskostnader. Kassaflodet
marknadsanpassas genom att beakta eventuella férandringar 1 uthymingsgrad och uthyrningsnivaer savil som
drifts- och underhéilsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflédeskalkyler har antagits en inflation om

2 procent fran 2024 och framat. Den interna modellen goérs pad motsvarande séitt som den externa.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen 1 vara kommersiella lokaler bedoms f6lja inflationen med hdnsyn tagen till gallande
indexklausuler i kontrakten under dess loptider. D4 kontrakten 16per ut sker en beddmning om kontrakten anses bli
forldngt till rédande marknadsniva samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser (lokaler och
bostidder) bedoms utifran gidllande vakanssituation med en succesiv anpassning till beddémd marknadsméssig
vakans med hédnsyn till objektets individuella férutsédttningar,

Drifts- och underhallsutbetalningar
Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt berdknade
normaliserade kostnader anvénts,

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylréntor som anvénds i kalkylen har harletts ur jdmforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forriintmingskrav ar ldge, hyresniva, vakansgrad och
fastighetens skick, se vidare not 2 och not 12.

Koncernens fastigheter har under 2023 haft en nagot minskad virdeutveckling. Anledning till denna utveckling ar
bl.a. marknadssituationen dar avkastningskraven har 6kat ndgot p.g.a h6gre marknadsréntor och ldgre transaktions-
volymer.

Skatt

Husviérden-koncernen redovisar en aktuell skattekostnad om 2 200 ksek (-4 ksek) och en uppskjuten skattekostnad
om 36 554 ksek (-43 020 ksek). Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beridknats utifran géallande skattesats om
20,6 procent (20,6 procent). Ridnteavdragsreglerna har endast haft en begrinsad effekt pa koncernens resultat.

Uppskjuten skatt uppstér framférallt som féljd av temporéra skillnader mellan redovisade virden och
skatteméssiga véirden avseende forvaltningsfastigheterna. [ Husvarden-koncernen finns skatteméssiga underskott

som Inkomstaret 2023 beddms uppga till 32 709 ksek (16 839 ksek) och som 1 koncernens balansrdakning védrderas
till 6 738 ksek (3 469 ksek).

Agarforhillanden

Bolaget dgdes per 31 december 2023 av Lennart Larsson (34 procent), Andreas Grindebacke (25 procent),
Daniel Skartind (25 procent) och Maria Waldau (16 procent).

Egna aktier
Bolaget dger inga egna aktier. :{
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Framtida utveckling

Var beddmning &r att utvecklingen for ar 2024 dr forsiktigt positiv. En inflationstakt pa runt 2,2% i mars 2024
skapar forhoppningar och tro om nedjusteringar av réntenivan under aret. Detta kommer sannolikt att skapa
stabilisering av fastighetsviirden samt en béttre fungerande transaktionsmarknad.

V1 inom Husvidrden—koncermnen beddmer ocksé att vart fastighetsinnehav édr vil diversifierat, vi har en stabil
finansiell stillning samt dr vél rustade infor framtiden. Vi arbetar aktivt med att félja utvecklingen, rénteliget samt
bevaka kostnadsutvecklingen for att 6ka driftsnettot i verksamheten.

V1 ser dven att uthymingsgrad och efterfradgan pa vara lokaler och bostdder 4r fortsatt god. Nagra av véra
fastigheter 4r intressanta for forddling och utveckling. Utredningar pagér dér det under 2024 och framét kommer
att startas byggnation och framtagande av nya byggnadsplaner nér det &r ritt ldge pa marknaden.

Tillgang till finansiering kommer fortsatt att vara en nyckelfraga. Bolaget har en stabil bas i befintligt
fastighetsbestand och goda relationer med ett flertal banker. Bolaget beddmer att tillgang till marknadsmaéssig
finansiering finns for ritt projekt.

Hyresvirdet 1 koncernens fastighetsbestand inklusive intresseforetag bedéms uppga till ca 274 msek (262 msek).,{

11
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Forslag til] vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 604 234 510
Arets resultat 10 079 161
614 313672

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

till aktiedgarna utdelas 6 500 kr per aktie, totalt 6 500 000
1 ny rakning overfors L 607 813 672
614 313 672

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av
dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Réadet f6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler for koncernen). Moderbolagets egna kapital har
beridknats 1 enlighet med svensk lag och med tillimpning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridiska personer). Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna
kapital efter foreslagen vinstutdelning. Styreisen finner dven att foreslagen vinstutdelning &dr forsvarlig med hdnsyn
till de beddmningskriterier som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena 1 Aktiebolagsiagen (verksamhetens
art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt). Styrelsen beddmer att
bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara tillréckligt stort 1
relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsens bedémning av moderbolaget och koncernens
ekonomiska stillning innebir att utdelningen 4r forsvarlig 1 forhéllande till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt. Foreslagen utdelning, 6 500 000 kr, utgor

1,0 procent av bolagets egna kapital och 0,3 procent av koncernens egna kapital. Husvérdens méal for koncemens
kapitalstruktur att soliditeten over tid skall vara ldgst 30 procent och réntetdckningsgraden ldgst 1,5 ganger,
uppfylls dven efter den foreslagna utdelningen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har
goda forutséttningar att tillvarata framtida affarsmojligheter och dven klara eventuella forluster. Planerade
investeringar har beaktats vid bestimmande av den foreslagna vinstutdelningen.

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens férmaga att i rétt tid infria sina
betalningstorpliktelser. Styrelsen har 6vervigt alla dvriga kénda forhallanden som kan ha betydelse t6r bolagets
och koncernens ekonomiska stéllning och som inte beaktats inom ramen {6r det ovan anférda. Ddryid har ingen
omstdndighet framkommit som gor att den foresiagna utdelningen inte framstar som forsvarlig. (/
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i KSEK Rikenskapsiret

Not 2023 2022
Nettoomsiittning
Hyresintakter 5, 31 246 815 226 593
Ovriga intikter S 4073 -
Summa 250 888 226 593
Fastighetskostnader 31
Driftskostnader -27 031 -28 005
Underhall och lokalanpassning -21 740 -13 760
Fastighetsskatt ~-11 646 -11 646
Sumina -60 417 -53 411
Driftsoverskott 190 471 173 182
Centrala administrationskostnader 6,7,8,13,31 -23 324 -21 598
Intdkter fastighetsforvaltning 5 237 784
Resultatandel i intressefOretag 10 10 211 5 393
Summa -12 876 ~15 421
Rorelseresultat fore virdeforiandring fastigheter 177 395 157 761
Viérdeforandring fastigheter 12 -240 755 -45 692
Rorelseresultat -63 160 111 769
Finansielia intidkter 9 1514 1124
Finansiella kostnader 9 -84 120 -58 822
Ovriga finansiella kostnader 9 - -32 550
Virdeforidndring derivatinstrument 3 -46 088 146 576
Summa -128 694 56 328
Resultat fore skatt -191 854 168 097
Inkomstskatt 11,16 38 754 -43 024
Arets resultat -153 100 125 073
Summa totalresultat for aret _ -153 100 125073
Arets resultat hianforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -153 136 124 982
Innehav utan bestimmande inflytande 36 21
Summa totalresultat hanforligt titl:
Moderforetagets aktiedgare ' -153 136 124 982
Innehav utan bestammande inflytande 36 01
Forvaltningsresultat fore skatt, ksek 94 989 100 063
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 94 989 100 063

[ koncernen aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat
dverensstammer med arets resulfat.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANASIELL STALLNING

Belopp i KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar
Immateriella anldggningstillgangar

- Hyresritt 14 591 628
Summa immateriella anldggningstillgdngar 591 628
Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 3 888 460 4 080 991
Maskiner och inventarier 13 808 300
Summa materiella anlidggningstillgangar 3 889 268 4 081 291
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefOretag 10 28 459 20619
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15 362 362
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt
styrda fGretag 34,37 41 527 40 488
Der1vatinstrument 20 73 080 119 168
Summa finansiella anldggningstillgangar 143 428 180 637

_Summa anliggningstillgangar 4 033 287 4262 556
Omséttningstillgangar
Kundfordringar 21 9 786 6 294
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 10458 14 843
Ovriga fordringar 35,37 9 837 9 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 15775 9 265
Likvida medel 23 13 220 27616
Summa omséttningstillgangar 59 076 67 624
SUMMA TILLGANGAR 4 092 363 4 330 180

/
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANASIELL STALLNING, forts.

Belopp i KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital som kan hinforas till
Moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital 24 100 100
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat | 689 608 | 848 745
Summa eget kapital hiinforligt till moderbolagets 1 689 708 1 848 845
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande 24 434 398
Totalt eget kapital r 1 690 142 1 849 243
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 729 652 553 505
Ovriga langfristiga skulder | 26 265 265
Uppskjutna skatteskulder 16 323 059 359618
Summa langfristiga skulder 1 052 976 913 388
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 1 273 330 1 503 793
Leverantrsskulder 13 531 25 665
Checkridkningskredit 25 4 975 -
Aktuella skatteskulder 5 904 5015
Ovriga skulder 37 4 564 3729
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 27 46 941 29 347
Summa kortfristiga skulder 1 349 245 1 567 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 092 363 4 330 180

AWk

For Stdllda sdkerheter och Eventualforpliktelser, se not 29 och 30.)/
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp i KSEK Aktie- Reserver Balanserat  Minoritets- Summa eget
kapital resultat intresse kapital
Ingiende balans per
I januari 2022 100 6 643 1712 619 9 807 1729 169
Arets totalresultat - - 125 073 - 125 073
Utdelning - . -5 000 - -5 000
Summa total 100 6 643 1 832 692 9 807 1 849 242
Transaktioner med minoritet . - . - p
Summa transaktioner med
aktieigare, redovisade
direkt 1 eget kapital - - - - -
Utgaende balans per
31 december 2022 100 6 643 1 832 692 9 807 1 849 242
Ingaende balans per
1 januari 2023 100 6 643 1 832 692 9 807 1 849 242
Arets totalresultat s - - 153 100 - - 153 100
Utdelning - - -6 000 - -6 000
Summa total 100 6 643 1673592 9 807 1690 142
Transaktioner med minoritet - - - - -
Summa transaktioner med
aktieiigare, redovisade
_direkt i eget kapital " R N i -
Utgaende balans per
31 december 2023 100 6 643 1673592 9 807 1690 142
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i KSEK Rikenskapsaret
Not 2023 2022
Kassafldde fran den lopande verksamheten 32
Rorelseresultat -63 160 111769
Justeringar fran poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar mm 227 188
Virdefordndring forvaltningsfastigheter 240 049 44 910
Resultatandel i intressef6retag -10 211 -5 303
Skatt 3 089 -4
Erhallen ridnta m.m. 1514 | 124
Erlagd rdnta m.m. -84 120 -58 822
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndring i
rorelsekapitalet 87 388 03 772
Kassaflode fran foridndring av rérelsekapital
Fordndringar i rérelsekapital
Forandring av fordringar -5 848 -15 475
Forandring av kortfristiga skulder 6 288 -16 893
Summa forindring av rorelsekapital 440 -32 368
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 87 828 61 404
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12
Forvérv av fastigheter - -7 739
Forvérv av maskiner och inventarier 697 -179
Investeringar 1 befintliga fastigheter -47 518 -58 937
Salda fastigheter - -
Forvdrv andelar i intresseféretag -2414 -
Salda andelar i intresseforetag - -
Fordandring langfristiga fordringar -1 039 -24 108
Erhallen utdelning intressebolag . 4 785 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 883 -90 963
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 33
Upptagna lan hos kreditinstitut - 32 000
Amortering skuld kreditinstitut -34 316 -54 797
Checkridkning 4975 -
Utbetald utdelning -6 000 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -55 341 -27 797
Arets kassaflode -14396  -57 356
Likvida medel vid arets borjan 27616 84 972
Likvida medel vid Arets slut 13 220 27 616
Outnyttjad kreditlimit 40 000 40 000{
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Riilkenskapsaret

Belopp | KSEK Not 2023 2022
Nettoomsattning 2 175 1 700
Summa 2 175 1700
Driftséverskott 2175 1700
Administrationskostnader 6,7,8 -1 848 -1 519
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 13 -231 -211
Summa -2 079 1730
Rorelseresultat 96 -30
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 9 - 100 000
Rénteintikter och liknande resultatposter 2 24 097 20 226
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -7730 -14 808
Summa 16 367 105 418
Resultat efter finansiella poster 16 463 105 388
Bokslutsdispositioner 28 -8 000 -2 938
Resultat fore skatt 8 463 - 102 430
Skatt pa arets resultat 11,16 1616 585
Arets resultat 10 079 103 015

[ moderforetaget dterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat
Overensstdmmer med arets resultat.{
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Belopp i KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 7779 7971
[nventarier, verktyg och installationer 13 713 751
Summa materiella anldggningstillgangar 8 492 8 722
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 18 296 815 291915
Andelar i intresseforetag 10 2 644 264
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 400 400
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 34,37 41 527 40 488
Uppskjuten skattefordran 16 2201 585
Summa finansiella anliggningstilleangar 343 587 333 652
Summa anliiggningstillgangar 352 079 342 374
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 37 621 481 635 487
Fordringar hos infressefdretag och gemensamt

styrda fOretag 37 4 251 8 635
Ovriga fordringar 37 260 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 2958 413
Summa kortfristiga fordringar 628 950 644 789
Kassa och Bank 23 198 2 492
Summa omsittningstillgdngar 629 148 647 281
SUMMA TILLGANGAR 981 227 089 655
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING, forts.

Belopp 1 KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 24 100 ) 100
Summa bundet eget kapital 100 . 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 604 234 507 219
Arets resultat 10 079 103 015
Summa fritt eget kapital 614 313 610 234

Summa eget kapital 614 413 610 334

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 138 18
Checkrikningskredit 4 975 -
Skulder till koncernftretag 25,37 359 977 377616
Ovriga skulder 37 1 649 1612
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 75 15
Summa kortfristiga skulder 366 814 379 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 081 227 989 655

For Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser, se not 29 och 30»/
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MODERFORETAGETS FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp 1 KSEK Bundet Fritt eget kapital
eget kapital )
Balanserat  Summa eget
Aktiekapital resultat kapital
Ingiaende balans per 1 januari 2022 100 512 219 512319
Totalresultat
Arets resultat och totalresultat 103 015 103 015
Summa total 100 615 234 615 334
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -5 000 -5 000
+
Ingidende balans per 1 januari 2023 100 610 234 610 334
Totalresultat
Arets resultat och totalresultat 10 079 10 079
Summa total 100 620 313 620 413
Transaktioner med aktiedgare
[Ldmnad utdelning -6 000 -6 000
Utgaende balans per 31 december 2023 100 614 313

614 413!
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Not

Belopp i KSEK Riikenskapsaret
2023 2022

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 96 -30
Justeringar fran poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 231 211
Erhallen rdnta m.m. 19 312 20 226
Betald rdnta m.m. -7 730 -14 808
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
firdndring av rorelsekapital 11 909 5 599

- Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Foridndring av fordringar 10 940 50 653

Forandring av kortfristiga skulder -17 484 -31 459
Summa forindring av rorelsekapital -6 544 19 194
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 5 365 24 793
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 befintliga fastigheter - -405
Forvirv andelar 1 koncernforetag - -
Forviarv andelar i intresseféretag 2 380 -14
Salda andelar 1 koncernforetag - -
Sélda andelar i intresseforetag - -
Forandring langfristiga fordringar -1 039 -24 108
Erhdllen utdelning intressebolag 4 785 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1366 -24 527
Finansieringsverksamheten
Checkrakning 4 975 -
Koncernbidrag -8 000 -2 958
Limnad utdelning B -6 000 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9025 -7 958
Arets kassaflode -2 294 -7 692
Likvida medel vid &rets borjan 2 492 10 184
Likvida medel vid arets slut 198 2 492/
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NOTER

Not 1 Allman information

Husvirden L Larsson & Co AB, org nr 556571-3624 ar méderbolag i Husvirden-koncernen. Husvéirden L

Larsson & Co AB #r registrerat i Sverige och har sitt sdte i Molndal med adress Krokslatts Fabriker 24,
431 37, Molndal,

Verksamheten | moderbolaget bestar av koncernévergripande funktioner samt organisation f6r VD och
administrativa funktioner. Organisation for projekt och forvaltning av fastigheter finns 1 dotterbolag till
koncemnen. Inga vasentliga fastigheter dgs direkt av moderbolaget.

Husvirden-koncemen dr ett fastighetsbolag som ska dga, eftektivt férvalta och utveckla fastigheter.
Den 21 maj 2024 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Samtliga belopp redovisas 1 tusentals kronor (ksek) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser
foregaende ar.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpas nédr denna koncernredovisning uppréttats anges nedan.
Dessa principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen for Husvirden-koncermen har upprittats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av Interational Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden frin International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de
antagits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsviardemetoden forutom vad betriffar virderingar av
forvaltningsfastigheter, samt finansiella tillgdngar och skulder (derivatinstrument) vérderade till verkligt vérde
via resultatriakningen.

Moderforetagets redovisning dr upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta
separat i slutet av denna not. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrénsningar i mojligheten att tillimpa IFRS i moderbolaget till f6ljd av Arsredovisningslagen.

Att uppritta finansiella rapporter 1 dverensstimmelse med IFRS kridver anvdndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningséindamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillampningen
av koncernens redovisningsprinciper, s€ not 4.

Nya redovisningsprinciper 2023 och senare

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rakenskapsaret som borjar 1 januari 2023 och senare.
Dessa har inte tilldmpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Inga nya och éndrade standarder fran
IFRS beddms ha nagon visentlig effekt pa koncermnens finansiella rapporter.

g g Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr alla foretag (inklusive strukturcrade foretag) 6ver vilka koncernen har ett bestimmande
inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nir den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt
innehav i foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande 1 foretaget. Dotterfpretag
inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet éverfors till, f}
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koncernen. De exkluderas ur koncemredovisningen frdn och med den dag da det bestdimmande inflytandet
upphor.

Forvarvsmetoden anvinds for redovisning av koncemens rorelseforvirv. Kopeskillingen for torvirvet av ett
dotterforetag utgors av verkligt virde pa dverlatna tillgdngar, skulder och de aktier som emitterats av
koncernen. I képeskillingen ingér dven verkligt védrde pa alla tillgangar eller skulder som &r en 161jd av en
overenskommelse om villkorad kopeskilling. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadstors nér de uppstar.
[dentifierbara forvédrvade tillgdngar och Gvertagna skulder i ett rorelseférvéry virderas inledningsvis till
verkliga varden pa forvirvsdagen.

Det belopp varmed kopeskilling dverstiger verkligt virde pé identifierbara forvirvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde for det forvirvade dotterforetagets tillgangar, 1
héndelse av ett s.k. ”bargain purchase”, redovisas mellanskilinaden direkt 1 rapporten dver totalresultat.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall dndrats {6r att
garantera en konsekvent tillimpning av koncemmens principer.

Intresseforetag

Intresseforetag &r alla de foretag ddr koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket 1
regel giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. Innehav i intresseforetag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden vérderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvirde och det redovisade virdet 6kas eller minskas dérefter tor att beakta
koncernens andel av vinst eller forlust efter forvarvstidpunkten.

Koncernens andel av resultat som uppkommit efter forvirvet redovisas i resultatrikningen och dess andel av
fordandringar it ovrigt totalresultat efter forvirvet redovisas 1 dvrigt totalresultat med motsvarande &ndring av
innehavets redovisade virde. Nédr koncernens andel i ett intresseforetags forluster uppgéar till eller dverstiger
dess innehav, inklusive eventuella fordringar utan sdkerhet, redovisar koncernen inte ytterligare forluster, om
inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller gjort betalningar for intresseféretagets
rdkning.

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis {or att nedskrivningsbehov
foreligger for investeringen i intresseforetag. Om sa dr fallet, berdknar koncernen nedskrivningsbeloppet som
skillnaden mellan intresseforetags atervinningsviarde och det redovisade virdet och redovisar beloppet
”Resultatandel i intresseforetag ” i1 resultatrdkningen.

2.3 Omrikning av utlindsk valuta

Funktionell valuta och rapporieringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvénds i den priméra ekonomiska miljo dér respektive enhet huvudsakligen dr
verksam. Samtliga foretag i Husvérden-koncernen dr svenska och har svenska kronor (SEK) som sin
funktionella valuta. I koncernredovisningen anvinds svenska kronor (SEK), som dr modertoretagets
funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och
vid omrikning av monetira tillgdngar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas 1

rorelseresultatet i resultatrﬁkningen.g
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2.4 Materiella anldggningstilleangar

Forvaliningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintidkter och viardestegringar. Forvaltningsfastigheter i
koncemen redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hénforliga transaktionskostnader. Efter
den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt vdrde baserar sig i
forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan
initierade parter som #r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomiors. For att
faststdlla fastigheternas verkliga virde vid varje enskilt bokslutstillfidlle gérs marknadsvérdering av samtliga
fastigheter. Forvaltningsfastigheter under uppforande vérderas till marknadsvarde reducerat med projektutgift
och projektrisk. I not 12 samt i forvaltningsberittelsen (Fastigheternas vidrde) finns en ndrmare beskrivning {for
grunderna fér Husvdrdens virdering av forvaltningsfastigheterna.

Fordndringar i verkligt virde av forvaltningsfastigheter redovisas som vardeforandring i resultatrdkningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det 4dr troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med
tillgdngen kommer att erhéllas av koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt att atgéirden
avser utbyte av en befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och
underhdllsutgifter resultat fors 16pande i1 den period som de uppstar.

Vid avyttring redovisas eventuell ldimnad rabatt hanforlig till temporira skatteeffekter som en skatiekosinad.

Ovriga materiella anliiggningstillgangar
Ovriga materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgangen.

Varje del av en materiell anldaggningstillgdng med ett anskaffningsvirde som &r betydande i forhallande till
tillgdngens sammanlagda anskaffhingsvérde skrivs av separat. Inga avskrivningar gors pa konst och mark.
Avskrivningar pa ovriga tillgangar, gors linjédrt enligt féljande:

Byggnader och mark 50 ~ 100 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter liggs till tillgdngens redovisade
virde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att
de framtida ekonomiska forméaner som édr forknippade med tillgdngen kommer att komma koncemen tillgodo
och tillgdngens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Redovisat virde for en ersatt del tas bort
fran balansridkningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader 1
resultatrakningen under den period de uppkommer.

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En
tillgdngs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvérde om tillgdngens redovisade virde
Overstiger dess bedomda atervinningsvirde.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anldggningstillgang faststdlls genom en jamiorelse mellan
forsdljningsintdkten och det redovisade vérdet och redovisas i dvriga rorelseintikter respektive dvriga
rorelsekostnader i resultatrakningen.
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L Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som skrivs av beddoms med avseende pa virdenedgang nédrhelst hidndelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r atervinningsbart. En nedskrivning goérs med det
belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hdgre
av tillgdngens verkliga viarde minskat med forsadljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid beddémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa de lagsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn finansiella tillgangar, som tidigare har skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

2.6 Finansiella instrument — generelit

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna under 2.7 — 2.13.

2.6.1 Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tiligdngar och skulder i1 f6ljande kategorier; finansieila tillgdngar och
skulder védrderade till verkligt vidrde via resultatrdkningen, lane- och kundfordringar, finansiella tillgangar som
kan sdljas samt 6vriga finansiella skulder. Klassificeringen dr beroende av {or vilket syfte den finansiella
tillgdngen eller skulden forvirvades.

Finansiella tillgcangar och skulder virderade till verkligt viirde via resultatrikningen

Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt vdrde via resultatrdkningen dr finansiella mstrument
som innehas for handel. Derivatinstrument klassificeras som att de innehas f6r handel om de inte &r
identifierade som sdkringar. Koncernen klassificerar derivatinstrument (ranteswapar) 1 denna kategori.

Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har faststallda eller

faststdllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omséttningstillgdngar med
undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar. Koncemens lane- och kundfordringar” utgtrs av kundfordringar, andra fordringar,
likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland dvriga fordringar.

Finansiella tillgangar som kan siiljas

Finansiella tillgdngar som kan séljas dr tillgdngar som inte dr derivat och déar tiligdngama identifieras som att
de kan siljas eller inte har klassificerats i ndgon av de 6vriga kategoriema. De ingér i anldggningstillgdngar om
de kommer att regleras senare dn 12 manader efter balansdagen. Koncemens "finansielia tillgdngar som kan
sdljas” utgors av andra langfristiga virdepappersinnehav.

Ovriga finansiella skulder

Koncernens lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut, 8vriga langfristiga skulder, checkrikningskredit,
leverantorsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella instrument klassificeras som
dvriga finansiella skulder. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingér ett ars avtalad amortering,

2.6.2 Redovisning och viirdering

Kop och forsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affarsdagen, det datum da koncermnen férbinder sig
att kopa eller sédlja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt virde plus

transaktionskostnader, vilket giller alla finansiella tillgangar som inte redovisas till verkligt vdrde via
resultatrakningen. Finansiella tillgdngar viarderade till verkligt virde via resultatrikningen redovisas férsta

gangen till verkligt vdrde, medan hidnforliga transaktionskostnader redovisas 1 resultatrikningen. Finansiella
tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhdlla kassafloden frdn instrumentet har 16pt ut eller
dverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet har fullgjorts eller pa annat sitt
utsléickts.{
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Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt vdarde via resultatrakningen redovisas efter
anskaffningstidpunkten till verkligt virde. Lane- och kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder redovisas
efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tilldampning av effektivrantemetoden.

Vinster och torluster till f6ljd av foridndringar i verkligt vdrde avseende kategorin finansiella tillgdngar och
skulder vérderade till verkligt vidrde via resultatrdkningen, resultatredovisas i den period da de uppstér och
ingar 1 finansnettot eftersom det harror till finansieringsverksamheten. |

Fordndringar 1 verkligt véirde vardepapper klassificerade som finansiella tillgdngar som kan siljas och
redovisas 1 dvrigt totalresultat. Ndr viardepapper, som klassificerats som finansiella tillgdngar som kan siljas,
séljs eller skrivs ner, f6rs ackumulerade justeringar av verkligt varde fran eget kapital till resultatrakningen
som vinster och fOrluster frin finansiella instrument. Rénta pd vérdepapper som kan séljas som berdknats med
effektivrantemetoden redovisas i resultatrdkningen som en del av Finansiella intdkter. Utdelning pa
aktieinstrument som kan siljas redovisas i resultatrikningen som en del av Ovriga intidkter nir koncernens ritt
att erhalla betalning har faststéillts.

2.6.3 Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen, endast nér det
finns en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

2.6.4 Nedskrivning finansiella instrument

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvdrde (lane- och kundfordringar)

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger f0r en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgdngar. En finansiell tiligang eller grupp av
finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett
nedskrivningsbehov till folid av att en eller flera héndelser intréffat efter det att tillgangen redovisats forsta
gangen och aft denna héindelse har inverkan pa de uppskattade framtida kassaflodena f6r den finansiella
titlgangen eller grupp av finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlithgt sitt.

Nedskrivningen beréknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade vérde och nuvirdet av uppskattade
framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva rénta. Tillgdngens
redovisade vérde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 koncernens resultatrakning. Vilken post
nedskrivning redovisas i beror pa vilken finansiell tillgang som skrivs ner. Om nedskrivningsbehovet minskar i
en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hénforas till en héndelse som intréffade efter att
nedskrivningen redovisades, redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens
resultatrakning.

Tillgangar klassificerade som finansiella tillgangar som kan sdljas

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgAng eller en grupp av finansiella tiligdngar. For eget kapital instrument betraktas
en betydande cller utdragen nedgang 1 verkligt virde, till en niva som ligger under dess anskaffningsvirde,
ocksa som ett bevis pa att nedskrivningsbehov foreligger. Om sdadant bevis foreligger, tas den ackumulerade
forlusten — berdknad som skillnaden mellan anskaffningsvirdet och aktuellt verkligt védrde, med avdrag for
eventuella tidigare nedskrivningar som redovisats i resultatrakningen — bort frén eget kapital och redovisas |
resultatrikningen. Nedskrivningar av eget kapital instrument, vilka tidigare redovisats i resultatrikningen,
aterfors inte dver resultatrﬁkningen..{
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21 Derivatinstrument

Derivatinstrument dr finansiella instrument som redovisas i balansrakningen pa affirsdagen och virderas fill
verkligt virde, bade initialt och vid efterféljande omvérderingar. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
omvérdering redovisas i resultatrdkningen da kraven for sdkringsredovisning inte uppfylls.

Det verkliga virdet pa ett derivatinstrument klassificeras som anldggningstiligdng eller langfristig skuld nér
den sidkrade postens aterstdende 10ptid 4r langre 4n 12 manader, och som omséttningstillgang eiler kortiristig
skuld nédr den sikrade postens aterstdende 16ptid understiger 12 ménader.

2.8 Kundfordringar

Kundfordringar ar finansiella instrument som bestér av belopp som ska betalas av kunder for sdlda varor och
tianster i den l6pande verksamheten. Om betalning f6rvéntas inom ett &r eller tidigare, klassificeras de som
omséatiningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anldggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering f0r vardeminskning.

2.9 Likvida medel

Likvida medel 4r finansiellt instrument och innefattar, 1 savél balansrdkningen som 1 rapporten dver
kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

2.10 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar finansiella instrument och avser forpliktelser att betala f6r varor och tjéinster som har
forvirvats i den l6pande verksamheten frn leverantorer. LeverantOrsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och déarefter till upplupet anskaffningsvirde med
tilldimpning av effektivrantemetoden.

2.11 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut 4r finansiella instrument och redovisas inledningsvis till verkligt vdrde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad
mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1
resultatrikningen fordelat dver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp
betalning av skulden i 4tminstone 12 manader efter rapportperiodens slut.

2.12 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis
av de skatteregler som pé balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de lander ddr modertoretaget
och dess dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intikter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrékningsmetoden, pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skattemissiga virdet pa tillgangar och skulder och deras redovisade vérden 1 koncernredovisningen.
Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som fgrvintas gilla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna

skatteskulden regleras. {
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Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i1 den omfattning det ar troligt att framtida
skatteméssiga 0verskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder, de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder har
nettoredovisats 1 balansrdkningen.

2.13 Ersittningar till anstillda

Pensionsforpliktelser

Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. En avgiftsbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan
enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet, Koncemen har inte nagra rittsliga
eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrdackliga
tillgangar tor att betala alla ersdttningar till anstdllda som hdnger samman med de anstélldas tjinstgoring under
innevarande eller tidigare perioder.

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade
pensionsforsakringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig etler frivillig basis. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforpliktelser ndr avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkosinader nér de
forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang 1 den utstrickning som kontant
aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

2.14 Intdktsredovisning

Intdkter innefattar det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas for salda tjdnster i
koncernens l0pande verksamhet samt hyresintidkter. Koncernens mtékter utgors 1 allt vidsentligt av hyresintédkter
fran fastigheter och intdkter fran fastighetsforvaltning. Intikter redovisas exklusive mervérdesskatt och rabatter

samt efter eliminering av koncernintern forsaljning.

Fastighetsforvaltning
Koncernen siljer olika former av tjdnster 1 form av ekonomisk administration samt fastighetsskotsel. Intdkter
fran fastighetsforvaltning redovisas i takt med att tjansterna utfors.

Hyresintiikter

Hyresavtalen klassificeras 1 sin helhet som operationella hyresavtal enligt not 2.15 nedan, varfor koncernens
redovisade intdkter 1 huvudsak avser hyresintékter. Fastighetsintiakter och hyresrabatter redovisas linjért |
resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. Forskottshyror redovisas som f6rutbetaida
fastighetsintdkter. Intidkter fran fortidslosen av hyreskontrakt redovisas som intdkt 1 den period som fordran

uppkommer, 1 de fall inga ytterligare &tgérder krdivs fran bolagets sida.

Intiikter fran fastighetsforsilining

Husvirden-koncemen redovisar intdkter och kostnader fran férvérv och avyttringar av fastigheter vid den
tidpunkt da risker och forméner dvergatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen. Vid
bedomning av intdktsredovisningens {idpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och
férmaner samt engagemang i den lopande forvaltningen. Darutver beaktas omstédndigheter som kan péverka
affdrens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna for intdktsredovisning
tillimpas pa varje transaktion for sig.

Successiv vinstavrakning byggnadsprojekt

Det redovisade resultatet i pAgdende entreprenadprojekt tas fram genom successiv vinstavrdkning baserad pa
projektets fardigstdllandegrad. Detta krdver att projektintékter och projektkostnader kan berdknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Forutsdttningen dr vil fungerande system for kalkylering, prognosrutiner och
projektuppféljning. Prognos avseende projektets slutliga uifall dr en kritisk bedomning som dr vésentlig f6
resultatredovisningen under projektets gang. Projektprognoserna utvérderas regelbundet under respektive g
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projekts 16ptid och justeras vid behov. Risk kan finnas att slutligt resultat avseende projekt kan avvika fran
successivt redovisat resultat.

Segmenitsrapportering

Enligt [FRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pa ett séitt som dverensstimmer immed den
interna rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstédllande direktoren. Eftersom redovisningsprincipen &r
frivillig for foretag utan noterade virdepapper sa har Husvédrden-koncemen valt att inte tillimpa IFRS 8.

2.15 Leasing

Husvdirden (ir leasetagare

Samtliga leasingavtal klassificeras som finansiella och ddrmed ska en finansiell leasingskuld samt en
nyttjanderitt redovisas. I resultatrdkningen redovisas en ridntekostnad avseende den finansiella leasingskulden
istdllet for lopande kostnadsforing av erlagda leasingavgifter.

Leasingavtal ddr Husvirden-koncernen dr leasetagare ar av begrinsad omfattning. For nidrvarande finns nagra
avtal avseende leasingbilar samt att koncernens tomtrétter inte bedoms ha ett visentligt vérde. Detta innebér att

IFRS 16 inte har ndgon paverkan pa koncernens finansiella rapporter. Samtliga leasingavtal har klassificerats
som operationella leasingavtal 1 koncemen.

Husviirden dr leasegivare

Leasingavtal dir 1 allt vdsentligt alla risker och formaner som &r forknippade med dgandet faller pd uthyraren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncemens samtliga hyresavtal klassificeras utifran detta som
ytterligare information se not 31 operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella
leasingavtal inkluderas i posten forvaltningstastigheter.

2.16 Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Denna innebir att rorelseresultatet justeras for

transaktioner som inte medfort in eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intédkter och kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflgden.

2.17 Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

2.18 Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas till verkligt vérde da det foreligger rimlig sdkerhet att bidragen kommer att erhallas
och koncernen kommer att uppfylla de villkor som dr férknippade med bidragen

2.19 Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen innebir att
moderbolaget i drsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkiinda IFRS och
uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for drsredovisningsiagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller 1 torhallande till
IFRS. De angivna redovisningsprinciperna f6r moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernen 1 de fall som anges nedan.p/
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Uppstillningsformer

Resultat- och balansrdkning foljer arsredovisningslagens uppstillningsform. Rapport 6ver fordndring av eget
kapital foljer ocksé koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL.

Vidare innebdr det skillnad i bendmningar, jamfort med koncernredovisningen, frimst avseende finansiella
Intdkter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaftningsvirdet inkluderas forvédrvsrelaterade kostnader och eventuella tilldggskopeskillingar.

Nér det finns en indikation pa att andelar i1 dotterforetag minskat i vérde gors en berékning av
atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas
| posterna “Resultat fran andelar 1 koncernféretag”. |

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de édr finansiella eller operationella, klassificeras som operationella
leasingavtal.

Finanstella instrument
[AS 39 tillimpas ej i moderforetaget och finansiella instrument véirderas till anskaffningsvérde.

2.20 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Avkastining pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader 1 férhallande till balansomslutningen.

Avkasining pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r
uppskjuten skatteskuld).

Firvaliningsresultat
Resultat exklusive virdefordndringar i fastigheter och derivat, nedskrivningar och skatt.

Riintetiickningsgrad |

Resultat fore skatt med aterldggning av finansnetto, viardeférindringar och andel resultat fran intressebolag
med tilldgg av utdelning fran intressebolag, i forhéllande till finansnettot exklusive vardeforindring derivat
samt nedskrivningar av finansiella placeringar.

Belaningsgrad

Réntebédrande nettoskuld (rantebdrande lan fran kreditinstitut minskat med likvida medel) dividerat med
fastigheternas marknadsv'ﬁrde.{
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Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for flera olika finansiella risker: Marknadsrisk, kreditrisk, likviditets-
risk och refinansieringsrisk. Koncernens 8vergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa of6rutsdgbarheten pa
de finansiella marknademna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat. Koncernen anvédnder derivatinstrument sasom rdnteswapar for att sdkra viss riskexponering.
Finans- och riskhanteringen administreras av foretagets ekonomiavdelning pé direktiv av dgare och styrelse.

Koncernen anvidnder ocksa extern aktdr som stod for analys av koncernens kreditexponering.

a) Marknadsrisk
(1) Valutarisk
Koncernen verkar i allt viasentligt nationellt inom Sverige och utsétts ddrmed inte for ndgra stérre valutarisker.

(i) Rinterisk |

Koncernens rédnterisk uppstar genom langfristig uppldning. Upplaning som gors med rorlig ranta utsdtter
koncernen for rénterisk avseende kassaflode. Koncernen hanterar rianterisken avseende kassaflodet genom att
anvinda ranteswapar med den ekonomiska inneborden att konvertera upplaning fran rorliga till fasta réntor.
Koncernen tar vanligtvis upp langfristiga lan till rorlig rdnta och omvandlar dem genom rénteswapar till fast
ranta som 4r ldgre dn om upplaning skett direkt till fast rdnta. Rdnteswapama innebdr att koncernen kommer
Gverens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen kvartal eller halvar), utvéxla skillnaden mellan
rantebelopp enligt fast konstraktsrianta och det rorliga rantebeloppet, berdknade pa kontrakterade nominella
belopp. Endast banker och finansinstitut som av oberoende virderare fatt lagst kreditrating ”A” accepteras.

Skulder till kreditinstitut till rorlig rdnta (3 man stibor) uppgick per balansdagen till 2 007 957 ksek
(2 057 298 ksek) och koncemens likvida medel inklusive outnyttjade krediter uppgick till 53 220 ksek
(67 616 ksek). Koncernen har rintesidkrat totalt 52 % (51%) av den totala skulden till kreditinstitut per
balansdagen. Under januari 2024 tecknades ytterligare derivat (rdnteswap) vilket innebiér att koncernen
rintesdkrat totalt 62% av den totala laneskulden till kreditinstitut.

b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncemnivé, med undantag for kreditrisk avseende utestdende kund- och hyres-
fordringar. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, derivatinstrument och tillgodohavanden hos banker samt
utestdende kund- och hyresfordringar. Koncernens kunder kredit kontrolleras varvid information om kundernas
finansiella stillning inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berdkning av kreditrisk gors 1 samband
med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti, depositioner av fortida hyror eller annan
sdkerhet krivs for kunder med lag kreditviirdighet eller otillrdcklig kredithistorik. I Syfte att {6lja kundernas
kreditvirdighetsutveckling sker l6pande en kreditbevakning,

¢) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &dr risken for att koncernen saknar likvida medel {for betalning av sina dtaganden avseende
finansiella skulder. Malsittningen med foretagets likviditetshantering dr att minimera risken for att koncernen
inte har tillrackliga likvida medel for att klara sina kommersiella &taganden. Likviditetsprognoser upprattas
|6pande av koncernens ekonomiavdelning med rapportering till ledningen. Ekonomiavdelningen f6ljer noga
koncernens likviditetsreserv for att sdkerstilla att koncermen har tillrackligt med kassamedel {or att mota
behovet i den i6pande verksamheten. Ekonomiavdelningen sdkerstdller ocksé att koncernen 16pande bibehaller
tillrdckligt med utrymme pé avtalade kreditfaciliteter som inte utnyttjas s& att koncernen inte bryter mot
lanelimiter/l&nevillkor. For viss del av koncemens l&neengagemang foreligger marknadsméssiga covenanter
vilka var uppfyllda per arsskiftet.

d) Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att Husviarden-koncernen inte kan aterfinansiera sig i framtiden eller endast
till kraftigt 6kade kostnader. Koncernen har idag inga skriftliga kreditldften utan arbetar kontinuerligt med att ta
upp nya lan och omférhandla befintliga 1dn. Framtida likviditetsbelastning avser betalning av leverantérsskulder
och ovriga kortfristiga skulder samt amortering av lén.z
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Nedanstaende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder och nettoreglerade derivat-

instrument som utgér finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den
avtalsenliga forfallodagen. Derivatinstrument som utgér finansiella skulder ingér i analysen om deras

avtalsenliga forfallodagar 4r visentliga for att forstd tidpunkterna foér de framtida kassaflodena. De belopp som
anges 1 tabellen ar de avtalsenliga, ej diskonterade kassaflodena.

Refinansiering sker 16pande, varfor inga réntekostnader har angetts for langre dn 4 ar.

Per 31 december 2023

Mindre iin 1 ar Mellan 1 och 3 dr Mer én 4 ar
(ksek)
Upplaning (exkl derivat) | 376 591 1 002 791 ,
Derivatinstrument -30 800 -55 800 -
Leverantdrsskulder 13 531 .
Ovriga skulder 4 564 -
Summa 1 363 886 946 991 -
Per 31 december 2022

Mindre in 1 ar Mellan 1 och 3 ar Mer idn 4 ar
(ksek)
Upplaning (exkl derivat) 1 610 653 819 905 -
Derivatinstrument 224 400 -49 200 s
Leverantdrsskulder 25 665 - -
Ovriga skulder 3 799 i ;
Summa 1615647 770 705 -

3.2 Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och upprétthélla en
optimal kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere. Koncernen beddmer kapitalet pa basis av
belaningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som réntebdrande nettoskuld dividerad med fastigheternas
marknadsvirde. Nettoskuld berdknas som rantebdrande lan fran kreditinstitut minskat med likvida medel.

(ksek) 2023-12-31 2022-12-31
Total upplédning (not 25) 2 007 957 2 057 298
Avgar: likvida medel (not 23) 13 220 27616
Nettoskuld 1 994 737 2 029 682
Forvaltningsfastigheter marknadsviérde 3 888 460 4 080991
Belaningsgrad 51,3 1 49,7

3.3 Berdkning av verkligt virde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for kundfordringar och dvriga fordringar samt
leverantorsskulder, kortfristig upplaning och 6vriga skulder térutsétts motsvara deras verkliga virden, eftersom
dessa poster dr kortfristiga i sin natur.

Tabellen nedan visar finansiella instrument védrderade till verkligt virde, utifran hur klassificeringen 1 verkligt
vardehierarkin gjorts. De olika nivderna definieras enligt ffjljanc:i@:‘{l
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* Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

* Andra observerbara data for tillgdngen eller skulden #n noterade priser inkluderade i nivé 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hidrledda fran prisnoteringar)(niva 2).
 Data tor tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

(dvs. ej observerbara data) (ntvé 3)

Foljande tabell visar koncemens finansiella tillgdngar och skulder som redovisas och vérderas till verkligt
véirde per 31 december 2023
(ksek) Nivi 1 Niva 2 Niva 3 Summa

Tillgangar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via
resultatrakningen:

- Derivatinstrument; Rdnteswapar 73 080 - 73 080
Finansiella tillgangar som kan séljas:

- Andra langtristiga vérdepappersinnehav 162 200 362

Summa tillgangar 13 242 200 73 442

Skulder

Finansiella skulder vidrderade till verkligt virde via
resultatrdkningen
- Derivatinstrument; Rédnteswapar

Summa skulder . -

Koncernen har tecknade derivatinstrument med ett nominellt virde om | 050 000 ksek med |6pande forfall
fran ar 2026 till 2031.

Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgdngar och skulder virderade till verkligt vdrde per

31 december 2022. |
(ksek) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa

Tillgangar

Finansiella tiligangar varderade till verkligt virde via

resultatrikningen

- Derivatinstrument: Rédnteswapar 119 168 - 119 168

Finansiella tillgangar som kan sdljas:
- Andra langtristiga vérdepappersinnehav 162 200 362

Summa tillgangar 119 330 200 119 530

Skulder
Finansiella skulder varderade till verkligt virde via

resultatrikningen
- Derivatinstrument: Rénteswapar . -

Summa skulder - -

Koncernen har tecknade derivatinstrument med ett nominelit virde om 1 050 000 ksek med 16pande forfall
fran ar 2026 till 2031,

Verkligt virde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser
pa balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bors, méklare, industrigrupp,
prissidtiningstjénst eller Overvakningsmyndighet finns Idtt och regelbundet tillgédngliga och dessa priser
representerar verkliga och regelbundet forekommande marknadstransaktioner pa armlidngds avstand.

Det noterade marknadspris som anvinds for koncernens finansiella tiligdngar dr den aktuella képkursen.
Koncernen har inga finansiella instrument som klassificeras 1 niva 1.
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Verkligt védrde pa finansiella instrument som inte handlas pé en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat) faststills
med hjilp av virderingstekniker. Hérvid anvédnds 1 s stor utstrickning som mdjligt marknadsinformation da
denna finns tillgdnglig medan foretagsspecifik information anvinds i s liten utstrackning som majligt. Om
samtliga visentliga indata som krévs for verkligt vardevirderingen av ett instrument dr observerbara aterfinns
instrumentet 1 niva 2. Koncernens finansiella instrument som éterfinns 1 niva 2 utgors av ranteswapar samt
andra langfristiga virdepappersinnehav. I de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pa observerbar
marknadsinformation klassificeras det berérda instrument i niva 3. Koncernen hade ett langsiktigt
vardepappersinnesinnehav utover forvaltningsfastigheter som klassificeras i niva 3, se not 12 och 15.

For verkliga vérden pa ovriga finansiella instrument se respektive not nedan.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och beddmningar utvérderas lopande och baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer,
inklusive forvintningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Viktiga uppskatiningar och bedomningar for redovisningsiindamal

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som
blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebdr en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och
skulder under ndstkommande rékenskapsar behandias i huvuddrag nedan.

Viirdering av forvaliningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt vérde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat pa
fastigheternas marknadsvérde. Visentliga bedomningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta
och direktavkastningskrayv, vilka dr baserade pa virderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflédet for drifts-, underhélls- och
administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksd erfarenheter av jamf6rbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedémts utifrn det faktiska behov som foreligger.

Not 2,4 och not 12 virdeforandring forvaltningsfastigheter innehéiler ndrmare information om bedémningar
och antaganden i ovrigt.

Avgriinsning mellan riorelseforviirv och tillgangsforviry

Nir ett bolag forvirvas utgor det antingen ett forvarv av rorelse eller ett forvirv av tillgangar. Ett férvarv av
tillgangar toreligger om forvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som krivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvirv dr
rorelseforvirv. Foretagstedningen bedémer vid varje enskilt forvdrv vilka kriterier som dr uppfyllda.

Under ar 2023 genomfordes inga tillgdngs- eller rorelseforviry.

Viirdering av underskotisavdrag

Koncernen undersdker varje &r om nagot nedskrivningsbehov foreligger for uppskjutna skattefordringar
avseende skattemdassiga underskottsavdrag. Dessutom understker koncernen ifall det ar tilldimpligt att aktivera
nya uppskjutna skattefordringar avseende arets skattemassiga underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran
redovisas endast f6r underskottsavdrag {or vilka det dr sannolikt att de kan nyttjas mot framtida skattepliktiga
overskott och mot skattepliktiga temporira skillnader. Husvdrden-koncernen har redovisat uppskjuten
skattefordran for de underskottsavdrag som finns i moderbolaget och i koncemen da det bedoms sannolikt att
dessa underskottsavdrag kan nyttjas mot framtida dverskott. Koncernens underskottsavdrag uppgar till

32 709 ksek (16 839 ksek) och som i koncernens balansrdkning vérderas till 6 738 ksek (3 469 ksek).—
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Not 5 Hyresintikter

Koncernen 2023 2022
Hyresintdkter; Lokaler, parkering 246 815 226 593
[ntdkter; Fastighetsforvaltning 237 784
Intdkter; Ovriga intdkter 4 073 -
Koncernen totalt 251 125 227 377

Forandring av hyresintdakter mellan 2022 och 2023:

Hyresintikter enligt resultatrikning 2021 208 572
Hyresforandring befintliga fastigheter 18 021
Nyproduktion .
Forviarvade fastigheter -
Salda fastigheter -
Hyresintikter enligt resultatriikning 2022 226 593
Hyresforandring befintliga fastigheter 20 222
Nyproduktion -
Forvirvade fastigheter -
Salda fastigheter ) -
Hyresintikter enligt resultatrakning 2023 246 815

Koncernen - Ovriga intiikter “
| Koncernens Gvriga intdkter ingar El-st6d med 4 010 ksek (0 ksek).

Not 6 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Inkop och forsédljning mellan koncernféretag har skett med 36 468 ksek (32 125 ksek).

Fakturerade interna arvoden avser i huvudsak debitering for forvaltningsarvode och administration,
fastighetsskotsel, viirme och kyla och parkeringsintikter. Nagra andra ink&p eller forsédljningar mellan
koncemforetag har ej forekommit.

Not 7 Ersattningar till revisorerna
Koncernen 2023 2022
PwC/Goteborgs Revision
Revisionsuppdraget 620 522
Skatteradgivning | 240 185
~ Ovriga tjanster 122 103
Koncernen totalt 982 810
Moderbolaget 2023 2022
PwC |
Revisionsuppdraget 95 80
Skatteradgivning 65 60
Moderbolaget totalt 160 140 ‘!{
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Not 8 Ersattningar till anstallda mm.
Koncernen 2023 2022
Loner och andra erséittningar 12 384 10 832
Sociala avgifter 4 254 3 692
Pensionskostnader — avgiftsbestdmda planer 1377 1253
Koncernen totalt 18 015 15 777

Loner och andra erséittningar samt sociala

kostnader Koncernen 2023 2023 2022 2022
L.oner och Sociala Loner och Sociala
andra avgifter andra avgifter
ersittningar (varay ersdttningar (varav
(varav pensions- (varav pensions-
tantiem) kostnader) tantiem) Kostnader)

Styrelseledamoter, VD och andra ledande
positioner 2 191(-) 1 094 (432) 2080(-) 1027 (413)
Ovriga anstillda 10193(-) 4537 (945) 8§ 752 (-) 3918 (840)
Koncernen totalt 12384 (-) 5631 (1377) 10 832 (-) 4945 (1 253)

Avtal om avgangsvederlag till Verkstillande direktor finns e;.

LOner och andra ersdttningar samt sociala

kostnader Moderforetag 2023 2023 2022 2022
Loner och Sociala  Loner och Sociala
andra avgifter andra avgifter
ersittningar (varav ersiattningar (varav
(varav pensions- (varav pensions-
tantiem)  kostnader) tantiem)  Kkostnader)

Styrelseledamdoter, VD och andra ledande
positioner 299 (-) 31(-) 295 (-) 30 (-)
Ovriga anstillda - (-) - (-) - () - (=)
Koncernen totalt 299 {-) 31 (-) 295 (-) 30 (-)

Konsfordelning i koncernen (inkl dotterforetag) for styrelseledaméater och ovriga ledande
befattningshavare

2023 2022
Antal pa Varay Antal pa Varay
balansdagen  kvinnor balansdagen  kvinnor
Koncernen
Styrelseledamoter 6 - 6 -
Verkstéllande direktor och dvriga ledande positioner | - 1 -
Koncernen totalt 7 - 7 - _
Moderfiretaget
Styrelseledaméter 6 - 6 -
Verkstéllande direktor och 6vriga ledande positioner l - | -
Moderforetag totalt 7 - 7 ~
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Medelantal anstillda (enbart verksamhet i Sverige) 2023 2022
Medelantal Varav Medelantal Varav
anstillda kvinnor anstillda Kvinnor
Moderbolag - - - -
Dotterforetag 25 6 22 6
Koncernen totalt 25 6 22 6
Not9 Finansiella intakter och kostnader/ Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderforetaget
Finansiella intikter/Rinteintikter 2023 2022 2023 2022
Rénteintdkter [ 514 1 124 1 169 1120
Rénteintdkter koncernforetag - - 18 143 19 106
Utdelningar fran intresseforetag . : 4 785 .
Utdelningar frén dotterforetag - - 100 000
Summa finansiella intidkter/rinteintiakter 1514 1124 24 097 120 226
Koncernen Moderforetaget
Finansiella kostnader/Rédntekostnader 2023 2022 2023 2022
Rédntekostnader upplaning (inkl derivat) -84 120  -58 822 11 789 -8 573
Réntekostnader koncernforetag _ ) .19519 6235
Ovriga finansiella kostnader 1) . .319550 _ _
Summa finansiella kostnader/rantekostnader -84 120 91 372 7730 -14 808
Summa finansiella poster — netto 87 606 -90 248 16367 105 418
1) Ovriga finansiella kostnader under 4r 2022 avser nedskrivning av finansiella placeringar i ett fastighets-
utvecklingsprojekt kopplat till krigsutbrottet i Ukraina.
Not 10 Innehav i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget
Ingdende anskaffningsvérden 264 250
Kop av andelar 2 380 14
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 644 264
Koncernen
Ingaende redovisat virde 20 619 18 212
-Resultatandel 10 211 5393
~ -Utdelning -4 785 -
-Kop av andelar 2414 14
-Nedskrivning andelar ) 23 000
aend : ard
Utgaende redovisat virde 28 450 20 619
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Karaktiren av

Organisations-  Registrerings- Koncernmiissigt foretagets
Namn nummer land Agarandel % virde  férbindelse
2023 i
K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 31,9 22 200 Se fotnot 1
HKW Fastighets AB 559210-5547 Sverige 3.3 5758 Se fotnot 1
Carlvidrden AB 5592835-9200 Sverige 50,0 42 Se fotnot 1
Fastighets AB Kaffebalen 556790-2746 Sverige 314 31 Se fotnot 1
Langedrags Centfrum AB  559349-1896 Sverige 50,0 372 Se fotnot 1
Silentriangeln AB 559283-9392 Sverige 50,0 22 Se fotnot 1
Skrea Sollcellspark AB 559023-0750 Sverige 50,0 34 Se fotnot |
Organisations-  Registrerings- Eget
Namn nummer land Tillgangar  Skulder kapital Intiikter Resultat
2023
K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 193002 127264 65738 823056 213533
HKW Fastighets AB 559210-5547 Sverige 17300 8§ 17292 - 17912
Carlvédrden AB 559285-9200 Sverige 11979 11948 31 - -54
Fastighets AB Kaffebalen  556790-2746 Sverige 13038 129135 123 - ~11
Langedrags Centrum AB 559349-1896 Sverige 109434 108 710 744 - -1295
Sélentriangein AB 559283-9392 Sverige 2012 1 966 46 - -11
Skrea Sollcellspark AB 559023-0750 Sverige 211 162 49 - -2
Karaktiren av
Organisations-  Registrering Koncernmissigt foretagets
Namn nummer s-land Agarandel % viirde forbindelse
2022
K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 31,9 20 115 Se fotnot |
HKW Fastighets AB 559210-5547 Sverige 33,3 414 Se¢ fotnot 1
Carlvirden AB 559285-9200 Sverige 50,0 12 Se fotnot 1
Fastighets AB Kaffebalen 556790-2746 Sverige 31,4 3] Se fotnot |
Langedrags Centrum AB 559349-1896 Sverige 50,0 25 Se fotnot 1
Sélentriangeln AB 559283-9392 Sverige 50,0 22 Selotnot |
Organisations-  Registrering Eget
Namn nummer s-land Tillgangar Skulder  kapital Intikter Resuliat
2022
K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 169 907 108 647 59260 868511 16908
HKW Fastighets AB 559210-5547 Sverige 33 813 34 433 -620 - -934
Carlvirden AB 559285-9200 Sverige 7700 7 669 31 - - 43
Fastighets AB Kaffebalen 556790-2746 Sverige 13 261 13 638 -377 - 75 882
Langedrags Centrum AB 559349-1896 Sverige 108626 108 586 40 - 2710
Sélentriangeln AB 559283-9392 Sverige 2 023 2 006 17 - -10

Fot not 1) Strategiskt partnerskap for koncemen{

39



Husvirden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

Not 11 Inkomstskatt/Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat 2 200 -4 - -
Summa aktuell skatt 2 200 -4 - -
Uppskjuten skatt (se not 16) 36 554 -43 020 1616 585
Summa uppskjuten skatt 36 554  -43 020 1616 585
Inkomstskatt 38754 -43024 1616 385

Inkomstskatten pa resultatet skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvédndning av
vigd skattesats for resultaten 1 de konsoliderade foretagen enligt foljande:

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Resultat fore skatt -191854 168097 8463 102429
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 39 522 -34 628 -1743  -21 100
Skatteeffekter av:

- Ejavdragsgilla kostnader -5 666 -9 202 -13 -31

- Ej skattepliktiga intdkter . - 3372 21716

- Skatt avseende tidigare ars taxering 2 867 - - -

- Resultatandel intressebolag 2103 I 111 - -

- Justering uppskjuten skatt 72 -305 - -

Skattekostnad 38 754 -43 024 1616
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

Per januari 2022

Ingaende redovisat virde 4 059 225
Forvéry 7739
Investeringar 1 befintliga fastigheter 58 937
Viardefordndring -44 910
Forsdlining -

Utgaende redovisat varde per

31 december 2022 4 080 991
Per januari 2023

Ingaende redovisat virde 4 080 991
Forvéry -
Investeringar i befintliga fastigheter 47 518
Virdetoréndring 240 049
FOrsédljning -

Utgaende redovisat virde per
31 december 2023 3 888 460

Av investeringar 1 befintliga fastigheter avser 8 014 ksek (27 036 ksek) pagdende och fardigstilld
nybyggnation i koncernens fastigheter. Aktiverad rédnta 1 nybyggnation uppgér till 1 839 ksek (805 ksek).

Koncernen

Taxeringsvirden 2023 2022
Byggnader 1 141 676 1 139 844
Mark 296 508 294 812
Summa 1 438 1840 1 434 656

Verkliga viirden pa forvaltningsfastigheter

Husviérden redovisar sina fastigheter till verkligt virde 1 balansrdkningen, vilket motsvaras av fastigheternas
marknadsvirde. Forindringar i marknadsvérdet redovisas som virdefordndring 1 resultatrdkningen. En
virdering gors for varje fastighet 1 samband med arsbokslut. Utav arets virdefordndring -240 755 ksek

(-45 992 ksek) avser -706 ksek (-1 082ksek) realiserad vdrdeforindring avseende tillkommande resultat vid
avyttring av andelar 1 Brfier och -240 049 ksek (-44 910 ksek) avser orealiserad virdeforandring, Vérde-
nedgangen beror 1 allt vasentligt pa hojda avkastningskrav hinforligt till férdndrade marknadsforutséttningar.

Bolaget har per bokslutsdag inhdmtat en extern virdering pa merparten av koncernens fastighetsbestdnd, totalt
88% (87%) Resterande vérdering har gjorts internt. Den externa vérderingen har utforts av Newsec Advice AB
baserad pa en pa en kassaflodesanalysmodell innebdrande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar till 10 ar, men 1 de
fall da kontraktsldngder, eller andra omstédndigheter, dr ldngre eller kortare 4n tio ar sd har kalkylperioden
anpassats for att inrymma alla prognosticerbara vasentliga handelser. Varje fastighet virderas individuellt

genom att nuvirdesberidkna framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med bedomda

drifts- och underhallsutbetalningar samt restvérdet ar 10 for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar
samt drifts- och underhéllsutbetalningar har héarletts fran befintliga hyresintékter, drifts- och
underhaliskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella fordndringar i1 uthyrningsgrad
och uthyrningsnivaer savil som drifts- och underhalisutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler
har antagits en inflation om 2 procent arligen. Den interna modellen gors pd motsvarande sétt som den externa,!

41




Husviarden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

Investeringsatagande

Per 2023-12-31 har koncernen invésteringsﬁtaganden 1 k6p av fastigheter inkl nybyggnation och byggnation av
koncernens fastigheterna 1 Kédngurun 2, Kéngurun 18, Vidmmedal 3:118, Goteborg Vasastaden 1:2,

Hokanédbbet 8 (Alingsas) mfl pad ca 900 msek (490 msek).

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvidnds i kalkylen har hérletts ur jdmforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrdntningskrav 4r lage, hyresniva, vakansgrad och
fastighetens skick. I tabell redovisas anvinda direktavkastningskrav och kalkylrdntor. Se not 2,4.

Direktavkastnings Medelviirde av

Kalkylrdintekrayv for -krayv for direktavkastningskrav
diskontering av framtida bed6mning av for bedomning av
2023 kassafloden % restviirde, % restviirde, %
Kommersiella fastigheter 7,1—-10,2 5,0~-8.,0 6,3
Bostdder 4,3 43
Direktavkastnings Medelvirde av
Kalkylriantekrav for -krav for direktavkastningskrav
diskontering av framtida bedOmning av for bedomning av
2022 | kassafloden % restvirde, % restvirde, %
Kommersiella fastigheter 6,9 — 10,2 4,6 - 8,0 5,7
Bostider 0,2 4,0 4,0
Not 13 Materiella anliggningstillgangar
Koncernen Byggnader Maskiner och Summa
och mark inventarier
Rikenskapsaret 2022
Ingaende redovisat virde 1 952 1 952
Inkop 179 179
Forsdljning /utrangering -286 -286
Utgaende redovisat virde 1 845 1 845
Ingaende redovisat virde -1 681 -1 681
Forsiljning /utrangering 286 286
Avskrivningar -150 -150
Utgdende redovisat virde -1 545 -1 545
Per 31 december 2022
Anskaffningsvirde 1 845 1 845
Ackumulerade avskrivningar -1 545 -1 545
Redovisat viirde per december 2022 300 300 \_/
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Koncernen Byggnader Maskiner och Summa
och mark inventarier

Rikenskapsaret 2023

Ingiende redovisat virde - 1 845 1 845

Ink&p - 697 697
Forsdljning /utrangering -118 -118
Utgidende redovisat viirde 2 424 2 424
Ingdende redovisat virde - -1 545 -1 545
Forsédljning /utrangering 118 118
Avskrivningar - -189 -189
Utgdende redovisat virde ~ -1 616 -1 616

Per 31 december 2023

Anskaffningsvirde - 2 424 2 424
Ackumulerade avskrivningar - -1 616 -1 616
Redovisat virde per december 2023 ~ 808 808
Moderforetaget Byggnader och Maskiner och Pagaende Summa

mark inventarier nyanliggning

Rikenskapsaret 2022

Ingaende redovisat virde 9604 198 365 10 167
Forviry - 770 - 770
Omklassificering -365 -365
Avskrivningar -192 ~-19 - 211
Utgaende redovisat viirde 9412 949 - 10 361
Per 31 december 2022

Anskaffningsvirde 9 604 198 365 10 167
Forvirv - 7760 - 770
Omklassificering - -365 -365
Ackumulerade avskrivningar -1 633 -217 ~ -1 850
Redovisat virde 7971 731 8722
Rikenskapsaret 2023

Ingiende redovisat virde 9 604 968 - 10 572
Avskrivningar -192 -38 . -230
Utgdende redovisat virde 9412 930 - 10 342
Per 31 december 2023

Anskaffningsvirde 9 604 968 - 10572
Ackumulerade avskrivningar -1 825 -235 - -2 080
Redovisat virde 7779 713 8 492

ﬁgarlﬁgenheten pa Mallorca &dr klassificerad som {6rvaltningsfastighet 1 koncemcn.{
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Not 14 Immateriella anliggningstillgangar
Koncernen Hyresratt Summa
Rékenskapsaret 2022

Ingdende redovisat virde 750 750
Utgdende redovisat virde 750 750
[ngdende redovisat virde -84 -84
Avskrivningar -38 -38
Utgdaende redovisat viirde -122 -122
Per 31 december 2022
Anskaffningsvirde 750 750
Ackumulerade avskrivningar -122 -122

Redovisat viarde 628 628
Koncernen

Riikenskapsaret 2023

Ingéende redovisat vérde 750 750
Utgaende redovisat virde 15() 750
Ingdende redovisat virde -122 -122
Avskrivningar -38 -38
Utgdende redovisat virde -160 -160

Per 31 december 2023

Anskafiningsvirde 750 750

Ackumulerade avskrivningar -160 -160

Redovisat viarde 500 500

Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehay
Koncernen 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 362 362
Arets inkdp - -
Totalt 362 362

Andra langfristiga virdepappersinnehav utgors av Windforce Airbus AB 163 ksek (163 ksek) samt aktier i
Travel Master Sweden AB 200 ksek (200 Ksek). Verkliga varden pa andra langfristiga vérdepappersinnehav ér
1 niva 2 respektive 3 i verkligt védrdehierarkin, se not 3.3

Moderforetaget 2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvirde 400 400
Arets ink6p ) _
Totalt 400 400

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav utgors av Windforce Airbus AB 200 ksek (200 ksek) samt aktier i
Travel Master Sweden AB 200 ksek (200 ksek). Verkliga vdrden pa andra langfristiga virdepappersinnehav 4r
1 niva 2 respektive 3 i verkligt viardehierarkin, se not 3.3.
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Not 16 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31  2022-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattekostnad avseende temporira

skillnader, forvaltningsfastigheter 33 285 -43 452 - -
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 3 269 432 1616 585
Summa uppskjuten skatt i

Resultatrikningen 36 554 -43 020 1616 585

Uppskjutna skattefordringar och — skulder fordelas

enligt foljande: BonEomen
Uppskjutna skattefordringar 2023-12-31  2022-12-31
Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter

mer 4n 12 manader 6 746 3477
Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas inom

12 manader - .
Summa uppskjutna skattefordringar 6 746 3477
Uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter

mer dn 12 manader 329 805 363 095
Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas inom 12

manader. | - .
Summa uppskjutna skatteskulder 329 805 363 095
Uppskjutna skatteskulder/fordringar (netto) 323 059 359 618

Foridndring 1 uppskjutna skattefordringar och — skulder under aret, som har redovisats i resultatriakningen, utan
hdnsyn tagen till kvittningar som gjorts inom samma skatteréttsliga juridiska person, framgar nedan:

Temporira Verkligt virde Verkligt

;{f;l:::;lgl?;: - skillnader  forvaltnings-  varde Ovrigt Summa
fastigheter fastigheter  derivat
31 december
2022
56 381 271 509 24 549 10 656 363 095
Redovisat i
resultatriikningen 7977 -36 405 -9 494 4 637 -33 285
31 december
2023 64 358 235104 15 055 15288 329 805
Uppskjutna Underskotts- Vf:rkligt Wrde  REkig vﬁ.rde
skattefordringar avdrag vardep-appers- derivat Summa
innehayv L
31 december
2022 3 468 0 - 3477
Redovisat 1
resultatrikningen 3 269 ] . - 3 269
31 december
2023 6737 “ 9 - 6 746
Uppskjuten skatt ,
netto * 323 059 7/
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter

mer dn 12 manader 1616 585
Summa uppskjutna skattefordringar 1616 585

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrdckning som det &r
sannolikt att de kan tiligodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Underskottsavdrag forfaller inte
vid nagon given tidpunkt.

Not 17 Resultat per aktie

Berdkningen resultat per aktie har baserats pa arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgaende
till -153 100 ksek (125 073 ksek). Antal aktier uppgar till 1 000 st och resultat per aktie uppgar till -153 100 kr
(125 073 kr).

Not 18 Andelar i koncerntoretag

Moderforetaget ) 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 201 915 288 740
Forvirv/forséljning andelar 1 dotterbolag - .
Aktiedgartillskott _ 4 900 3175
Utgdende redovisat virde 296 815 291 915

Moderforetaget innehar andelar i foljande

dotterforetag:
Namn Organisations- Kapital  Antal Redovisat varde
nuninier Site -andel aktier 2023-12-31 2022-12-31
Fastighets AB L Larsson & Co 556373-4622 Goteborg 100% 1 000 4514 3 514
Fastighets AB Bobinen 556350-3100 Goteborg 100% 1 0600 105 015 105015
Fastighets AB Kullen Krokslitt
Soder 556852-1826 Moindal 100% 500 500 75 050 75 050
Fastighets AB Spolen 556498-8383 Goteborg 100% 1 000 215 215
Krokslitts Parkering AB 556928-3897 Mélndal 100% 500 50
Krokslétts Energt AB 556928-3863 Modlndal 100% 500 350 350
Vammedalshem AB 556994-7616 Mdlndal 100% 500 2350 1 150
. ] ) o
Fastighets AB Solheden 359084-6696 Moéindal 100% 500 5 277 5 797
Fastighets AB Krokstenen 359099-1930 MéIndal 100% 500 103 450 103 450
Himlastaden Fastighets AB 559201-7023 Méindal 100% 500 450 H50
Rektorsgatan Fastighets AB 359286-62035 Madindal 75% | 875 04
Nibbet Fastigheter Ekonomisk
Forening 769637-8558 MoIndal [% 1 - -
Summa | 296 815 291 915 7/

46



Husvirden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

Not 19 Finansiella instrument per kategori
Koncernen Lanefordringar Finansiella Summa
Tillgangar i balansrikningen Tillgdngar och kund- tillgangar som
viirderade till fordringar kan sitljas
verkligt viirde via
resultatrikningen
31 december 2023
Andra langiristiga virdepappersinnehav - . 362 362
Andra langiristiga fordringar 5 - 41 527 41 527
Derivatinstrument 73 080 - - 73 080
Kundfordringar = 0 786 . 0 786
Ovriga fordringar - 9 837 - 9 837
Likvida medel - 13 220 - 13 220
Summa 73 080 32 843 41 889 147 812
31 december 2022
Andra langfristiga virdepappersinnehayv . - 362 362
Andra langfristiga fordringar _ - 40 488 40 488
Derivatinstrument 119 168 - - 119 168
Kundfordringar - 6 294 - 6 294
Ovriga fordringar - 9 606 - 9 606
Likvida medel - 27 616 - 27616
Summa 119 168 43 516 40 850 203 534
Koncernen Skulder virderade till verkligt Ovriga finansiella skulder

Skulder i balansrikningen

viirde via resultatrikningen

31 december 2023

T

Upplaning - 2002 982
Ovriga langfristiga skulder - 265
Leverantorsskulder - 13 531
Checkrakningskredit - 4 975
Ovriga skulder - 4564
Summa . - 2026 317
31 december 2022

Upplaning - 2 057 298
Ovriga langfristiga skulder . 265
Leverantorsskulder - 25 665
Ovriga skulder - 3729
Summa - 2 086 957 ‘Z{
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Not 20 Derivatinstrument

. 2023-12-31 2022-12-31
(~ Tillgangar Skulder  Tillgangar Skulder

L

3 Rénteswapar 73 080 - 119 168 -

Derivatinstrumenten klassificeras som omsittningstillgdngar eller kortfristiga skulder nér I6ptiden pa derivat
instrumenten understiger 12 manader.

Not 21 Kundfordringar

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 10 487 7 499
Reservering for osdkra fordringar ~701 -1 205
Kundfordringar — netto 0 786 6 294

Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar nedan:

2023-12-31 2022-12-31

1-30 dagar 1 380 818

31-60 dagar 1 609 1 038

> 61 dagar 6 797 4 439
Summa forfallna kundfordringar 9 786 6 294

Kundfordringar dr upptagna till det belopp som beréknas inflyta. Samtliga férfalina kundfordringar
dverstigande 30 dagar har bedomts individuellt avseende forlustrisk. Nedskrivning gors for osékra
kundfordringar. 2023 ars resultat har belastats med 724 ksek (390 ksek) i konstaterad och befarad

kundforlust.

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intékter 4 846 6 637
Upplupen rédnta 6 324 791
Forutbetalda driftskostnader | 4 605 | 837
Koncernen totalt 15775 9265
Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réintekostnader 2777 415
_C")vrigt 181 -
Moderforetaget totalt 2 958 415 %
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Not 23 Likvida medel

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden 13 220 27616
Koncernen totalt 13 220 27 616
Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden 198 2492
Moderbolaget totalt 198 2 492
Not 24 Aktiekapital

Antal aktier Aktiekapital

Per 31 december 2022

A-aktier 340 34

B-aktier 660 66
1000 100

Per 31 december 2023

A-aktier 340 34

B-aktier 660 66
1000 100

A aktierna har ett rostvérde pa tio rdster/aktie. B aktierna har ett rostvdrde pa en rost/aktie. Aktierna har ett
kvotvirde pd 100. Alla aktier som emifterats av moderforetaget ar till fullo betalda. Bolaget registrerades
1999-09-01. Nagon fordndring 1 aktiekapitalet har ¢ skett sedan dess.

Not 25 Upplaning

Koncern 2023-12-31  2022-12-31
Langfristig

Skulder till kreditinstitut 729 652 333 305
Summa langfristig upplaning 729 652 553 505
Kortfristig

Skulder till kreditinstitut 1273 330 1 503 793
Checkrékning 4 975 -
Summa kortfristig upplaning 1278 305 1503793
Summa upplianing 2 007 957 2 057 298
Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig

Skulder till koncernféretag 359 977 377616
Summa kortfristig uppldning 359 977 377 616?/
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Skulder tll kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut forfaller fram till 2024/2026 och I6per med en genomsnittlig rénta pa 4,1% (2,9 %) per &
Skulder till kreditinstitut som forfaller for omfoérhandling kommande verksamhetsar uppgar till 1 218 403 ksek
(1 448 843 ksek). Koncernens upplaning ar 1 SEK.

[ summa upplaning ingar banklan och annan upplaning mot sékerhet pa 2 209 620 ksek (2 209 620 ksek).
Sidkerhet for banklan utgdrs av fastighetsinteckningar samt foretagsinteckning.

Skulder till koncernfiretag
Rénta debiteras for interna l&n koncernforetag. Nagon amorteringsplan dr ej faststdlld. Koncernens upplaning
ar 1 sek.

Redovisade belopp och verkligt viirde for langfristig upplaning ir som foljer:

Redovisat virde Verkligt viirde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut _ 729 652 553 505 729 652 553 505
Summa 729 652 553 505 729 652 553 505

Det verkliga védrdet pa lang — och kortfristig upplaning motsvarar dess redovisade virde, eftersom
diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Kreditlimit

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa kredithmit uppgar till 60 000 60 000
Utnyttjad kreditlimit 20 000 20 000
Summa 40 000 40 000

Checkrikningskredit

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31:
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar tili 5 000 5 000
Utnyttjad checkriékningskredit - 4975 -
Summa 25 5 000

Not 26 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Erhalina depositioner 62 62
Ovrigt 203 203
Koncernen totalt 265 265?/
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Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Personalrelaterade skulder 1590 1 457
Upplupna rdntekostnader 4 300 1 743
Forutbetald hyresintdkt 36 636 23 036
Ovriga upplupna kostnader 4 415 3111
Koncernen totalt 46 941 29 347
Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader - -
Ovrigt 75 75
Moderforetaget totalt 75 i
Not 28 Bokslutsdispositioner
Moderféretaget 2023-12-31 2022-12-31
Erlagt koncernbidrag -8 000 .7 958
Moderforetaget totait -8 000 -2 958
Not 29 Stilllda sikerheter
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 3204 620 5 204 620
Foretagsinteckningar 5 000 5 000
Aktier 1 dotterforetag 142 558 156 489
Koncernen totalt 2352178 2 366 109
Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 5 000 5 000
Aktier 1 dotterféretag 75 050 75 050
Moderforetaget totalt 80 050 80 050
Not 30 Eventualforpliktelser
Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31
Borgen for dotterforetagsférbindelser [ 740 112 I 788 339
Borgensforbindelse till {6rman 1or intresseforetag 76 493 78 866
Moderf{oretaget totalt 1 816 605 1 867 205

Husviarden har ett avtal tecknat om investeringsétagande}/opplat till pagaende projekt 1 intressebolag om totalt
67 000 ksek ddr Husvérdens del uppgar till 33 500 ksek.~
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Not 31 Leasingavtal

Operationella leasingavtal ddr koncernen ir leasetagare

Koncernen innehar ett mindre antal operationella leasingavtal, av ringa omfattning, framst avseende

personbilar. Koncernens tomtrittsavtal bedéms inte uppga till ett vasentligt virde. Betalningar som gérs under

leasingperioden kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért dver leasingperioden.

Operationella leasingavtal dir koncernen ir leasegivare

Icke uppsédgningsbara operationella leasingavtalen fordelas (leasingbetalningama) enligt féljande:

2022-12-31

Koncernen 2023-12-31

Bostéder, parkering mm (inom ett ar) 23 300 22 000
Kommersiella lokaler:

Inom ett ar 220 373 208 551
Senare dn ett men inom fem ar 430 995 450 844
Senare dn fem ar 459 859 460 450
Koncernen totalt 1134 527 1141 845
Den angivna hyran pa lokaler dr en bashyra inklusive kostnader for brénsle, VA och fastighetsskatt.
Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pd 3 - 7 &r med en uppsédgningstid om 9 manader. Den
genomsnittliga kontraktslédngden 1 portféljen uppgick till ca 3,0 ar (3,0 ar)

Not 32 Kassaflodesanalys

Koncernen

Likvida medel | ; 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och Bank 13 220 27 616
Summa 13220 27 616
Erhallna rintar och betalda ridntor

Erhallen rédnta 1514 1 124
Betald ridnta -84 120 -58 822
Summa - -32 606 -57 698
Not 33 Avstimning av skulder hanforlig till Finansieringsverksamheten

Valuta Ovriga ej kassaflodes

Koncernen 2022-12-31 Kassaflode differens  paverkande poster 2023-12-31
Riintebiarande skulder 2 057 298 -49 34 ] - - 2 007 957
Summa skulder hinforliga till

finansieringsverksamheten 2 057 298 -49 341 - ~ 2 007 957
Valutakursdifferenser ér ej kassa-

flodespaverkande fordndringar

Valuta Ovriga ej kassaflodes
Moderbolaget 2022-12-31 Kassaflode differens péiverkande poster 2023-12-31

Rintebidrande skulder . ” ”

Summa skulder hinforliga till
finansieringsverksamheten ~ - -

Valutakursdifferenser dr ej kassa-
fiddespaverkande fordandringar
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Not 34 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncern Moderbolag

2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsviarde 40 488 16 380 40 488 16 380
Reverstordran tillkommande | 039 24 108 1 039 24 108
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 527 40 488 41 527 40 488

Not 35 Ovriga fordringar

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga rorelsefordringar 9 837 9 606

Koncernen totalt 9 837 9 606
Not 36 Hindelser efter rikenskapsaret

Under kvartal 1, 2024, har projektering- och rivningsarbeten startats gillande fastigheten Kidngurun 2. For
fastigheten planeras i forsta hand byggnation av kontor och handel om totalt ca 13 000 m* med planerad
byggstart under hosten 2024.

Under januari 2024 tecknades ytterligare ett derivat (rdnteswap) om 200 msek med en 16ptid om fem ar. Detta
Innebir att koncernen ridntesékrat totalt 62% av den totala laneskulden till kreditinstitut.

[ 6vrigt hénvisas till avsnittet ”Visentliga hindelser under rdkenskapséret”.

Not 37 Transaktioner med niarstaende

Husvirden L Larsson & Co AB ér ett familjeforetag vars dgarkrets bedoms ha bestimmande och betydande
inflytande dver Husvarden-koncernen. Andra nérstdende parter dr samtliga dotterforetag inom koncernen,
intresseforetag samt ledande befattningshavare i koncernen, d.v.s. styrelsen och foretagsledningen, samt dess
familjemedlemmar. Transaktioner inom koncernen dvs forséljning och inkdp mellan koncernforetag — se not 6

Foljande transaktioner har skett med niirstiende: 2023 2022
(a) Forsdlining av tjiinster

Forsdljning av tjdnster till ndrstdende bolag 815 978
Summa 815 978

(b) Kip av tjinster (byggtjiinster)
Kop av tjdnster Intresseforetag 35 481 50 541
Summa | 35 481 50 541%
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(¢) Fordringar och skulder vid darets slut till foljd av forsilining och kop av varor och tjiinster, lan nun

Koncernen 2023 2022
Fordringar pa ndrstaende
— Intressefbretag 51 985 55 331
— andra nérstdende bolag 2 430 2419
Summa 54 415 57 750
Skulder till nérstdende:
— intressefoOretag 7 189 17 784
— andra nérstdende bolag ] 861 1 704
Summa 9 650 19 488
Moderforetaget 2023 2022
Fordringar pa ndrstaende
— koncernforetag 621 481 635 487
— Intresseforetag 45778 49 123
— andra nérstdende bolag 135 124
Summa 667 394 684 734
Skulder till ndrstdende:
— koncernfoéretag 359 977 377 616
~ andra nérstaende 1 570 1 535
Summa 361 547 379 151

Koncernfordringar pa nérstdende hirrdr frin fordringar pé nérstdende bolag totalt, 54 415 ksek (57 750 ksek)
varayv 51 985 ksek (55 331 ksek) utgor fordran pé intressebolag och 38 652 ksek (44 635 ksek) avser fordran déar
rdnta l0per med 3%. Del av fordran pé intressebolag, totalt 6 207 ksek, finns ett utlandsprojekt kopplat och
beaktat krigsutbrottet i Ukraina, har nedskrivningar tidigare skett. Styrelsen har foljt utvecklingen och bedomer

att det inte finns nagot ytterligare nedskrivningsbehov. Koncernen innehar inte négra sidkringar for dessa
fordringar. I O0vrigt har koncernen inte gjort nagra reserveringar for osikra fordringar pd nérstiende.

Koncernskulder till ndrstdende uppgar totalt till 9 050 ksek (19 488 ksek) och hirror till storsta delen av skulder
till intressebolag, totalt 7 189 ksek (17 784 ksek). Andra ndrstdende skulder, totalt 1 861 ksek (1 704 ksek)

hérrdr 1 huvudsak till skuld nérstaende privatpersoner (dgare), totalt 1 570 ksek (1 535 ksek). Skulder till

nédrstaende lOper enligt revers med rdnta om 2%. Rédntekostnader till ndrstdende har totalt uppgétt till 0 ksek (0

ksek)

(d) Ersiitining till ledande befattningshavare

Ledande befattningshavare har erhallit ersétiningar enligt not 8. {
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Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att toreldggas arsstimman 2024-05-21 {or faststillelse.

Molndal den 21 maj 2024

”‘*‘4 / L

Leif Pagrotsky Lennart Larsson Stig Karlsson

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
/

Berth Olsson Marcupg Hansson

Styrelseledamot Styrelseledamot

T a7 w .
Andieas Grmdebacke
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har [dmnats 2024-05-21
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

t V

Berigt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Husvarden L Larsson & Co AB, org.nr 556571-3624
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredavisningen for Husvarden L Larsson & Co AB for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamneten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisnhingen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning ayvart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens wefbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av re*«xisimnsberéttel:-:.en.l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovishingen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Husvarden L Larsson & Co AB for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for r@kenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fornallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ach koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Goteborg den 21 maj 2024

Ohrlings Pricewat 'FhouseCoopers AB
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