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Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Pettersson & Son Forvaltningsaktiebolag, 556658-1152, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate | Nassj6 bedriver fastighetsforvaltning,fastighetsuthyrning, samt férvaltning av
aktier. Féretaget ar moderbolag i en koncern med helagda dotterbolaget Focato AB. Dotterbolaget

bedriver fastighetsférvalining och fastighetsuthyrning.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Per 2025-01-01 har bolaget anstéllt personal som tidigare varit anstallda i moderbolaget, TP Vérdering
& Konsultations AB. Under aret har det tidigare moderbolaget TP Vardering & Konsultations AB aven
fusionerats med Pettersson & Son Foérvaltningsaktiebolag via en sa kallad omvand fusion.

Flerarsoversikt Belopp 1 kkr
| 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 907 4 370 4 871 4 482
Resuitat efter finansiella poster 35 -660 11 332 2 156
Soliditet, % 63 65 17 41
Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets bérjan 202 000 22 930 466
Disposition eni arsstédmmobesiut
Fusionsresuitat 11 091 612
Arets resultat 712 365
Vid arets slut 202 000 34 734 343
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 0 kr (2 830 000 kry).
Resultatdisposition

f Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 34 021 978
arets resultat 712 365
Totalt 34 734 343
disponeras for
utdelning 796 000
balanseras i ny rakning 33 938 343
Summa 34 734 343

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
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Bolagets egna kapital har berdknats | enlighet med svensk lag och bokféringsndmndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den féreslagna utdeiningen till aktiedgarna ar férsvarbar
med hansyn till de parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2025-01-01- 2024-01-01-
20256-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter, lagerfGérandring m.m.
Nettoomsattning 6 907 180 3 255 968
Ovriga rorelseintakter 1 184 485 1735 982
Summa roreiseintdkter, lagerforandring m.m. 8 091 665 4 991 950
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 733 912 -4 829 355
Personalkostnader 3 ~3 366 940 -174 466
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -784 259 -556 123
Summa rorelsekostnader -7 885 111 -5 559 944
Rorelseresultat 206 554 -567 994
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag - 122 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 229 39 790
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -173 846 -253 766
Summa finansiella poster -171 617 -91 976
Resultat efter finansiella poster 34 937 -659 970
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 000 000 1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 1 000 000 1 000 000
Resultat fore skatft 1 034 937 340 030
Skatter
Skatt pa arets resultat -322 572 -104 067
Arets resultat 712 365 235 963
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31

N TILLGANGAR

K

é% Anlaggningstillgangar

fm": Materiella anlaggningstillgangar

3 Byggnader och mark 4 30 429 362 21 727 060

= Inventarier, verktyg och installationer 5 75 024 -
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 6 406 874 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 911 260 21 727 050
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 7 21 232 832 10 293 832
Agarintressen i 6vriga féretag 8 5 000 5 000
Summa finansiella anliaggningstillgangar 21237 832 10 298 832
Summa anlaggningstillgangar 52 149 092 32 025 882
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 584 094 1292 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 129 149 203 996
Summa kortfristiga fordringar 713 243 1496 875
Kassa och bank 1
Kassa och bank 2417 135 1841 356
Summa kKassa och bank 2417 135 1841 356
Summa omsittningstillgangar 3130 378 3 338 231
SUMMA TILLGANGAR 55 279 470 35 364 113
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 202 000 202 000
summa hundet eget kapital 202 000 202 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 021 978 22 694 503
Arets resultat 712 365 235 963
Summa fritt eget kapital 34 734 343 22 930 466
Summa eget kapital 34 936 343 23 132 466
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 850 000 4 000 000
Ovriga skulder - 1 000 000
Summa langfristiga skulder 13 850 000 5 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 275 000 600 000
Leverantdrsskulder 219 383 464 384
Skulder till koncernféretag 3 000 000 5 180 000
Skatteskulder 309 864 211 620
Ovriga skulder 503 338 81 465
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1185 542 694 178
Summa kortfristiga skulder 6 493 127 7 231 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 279 470 35 364 113
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 2 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovishingslagen och Bokféringsndmndens

alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nytijandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer S

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 3 Pers'onal

Personal

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda 3 1
Summa 3 1
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 31 682 746 31 682 746
-Overtagande 6vervérde vid fusion 10 575 950

42 258 696 31 682 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan | -9 955 696 -9 399 573
-Overtagande avskrivningar vid fusion -1 173 834
-Arets avskrivning enligt plan -699 804 -566 123

-11 829 334 -9 955 696
Redovisat varde vid arets slut 30 429 362 21 727 050
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 80 375 80 375
-Overtagaget vid fusion 701 688 -
Vid arets slut 782 063 80 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -80 375 -80 375
-Avskrivningar évertagna vid fusion -589 162 ~
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -37 502 -
Vid arets slut -707 039 -80 375
Redovisat varde vid arets slut 75 024 -
Not 6 Ovriga materiella anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Tillkommet genom fusion 406 874 ~
Redovisat varde vid arets slut 406 874 -
Not 7 Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 293 832 3 510 000
-Forvary 11 119 000 7 293 832
-Avyttring - -510 000
-OmkKlassificeringar -180 000 -
Redovisat varde vid arets slut 21 232 832 10 293 832

Specifikation av bolagels innehayv av aktier och andelar | koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier forutom foér Quattro Toros Fastigheter AB dar réstandelen enligt avtal uppgar till 51%.

Anftal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Quattro Toros Fastigheter AB, 559352-6071, N&ssj6 500 50 7113 832
Focato AB, 556682-3984, Nassj6 3 000 100 3 000 000
Bluestone Fastighets AB, 556682-6797, N&ssjo 1 000 100 11 119 000
21 232 832

Not 8 Ovriga foretag som det finns ett dgarintresse i
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 5 000 5 000
Redovisat védrde vid arets slut 5 000 5 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31  2024-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 8 100 000 1 600 000

8 100 000 1 600 000
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Not 10 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2025-12-31

9(10)

2024-12-31

Stéllda panter och sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stélits for egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Borgensatagande fér annat koncernbolag
Summa eventualforpliktelser

8 000 000 8 000 000
13 250 000 10 975 000
21 250 000 18 975 000
10 000 000 10 000 Q00
10 000 000 10 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-13

Nassjo 2026-02-13

Robin Petersson
otyrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [|dmnats den 13 februari 2026
Nodum Revision AB

/ ~Johan Lagerqvist
" g
Auktoriserad revisor

Kommentar: -
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

10(10)
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pettersson & Son Férvaltningsaktiebolag intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet, dels att
resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2026-02-13. Stdmman beslutade ocksa att

godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Nass|6 2026-02-13

b etesssan

Robin Petersson
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Pettersson & Son Forvaltnings AB
Org.nr 556658-1152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Pettersson & Son Forvaltnings AB 10r ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Pettersson & Son Forvaltnings ABs finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér

férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i
forhallande till Pettersson & Son Férvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
oaranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Pettersson & Son Forvaltnings AB, Org.nr 556658-1152
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrAckliga och d&ndamalsenliga tor att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fortalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lJdmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fédsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortséita verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa eft

sétt som ger en réttvisande bild.

Vi1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Pettersson

& Son Forvaltnings AB for rakenskapséret 2025 samt av t6rslaget till dispositioner betrdtfande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet tor rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Pettersson & Son Forvaltnings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Pettersson & Son Forvaltnings AB, Org.ar 556658-1152
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

287603150

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt -

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller t6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och t6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa véar professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller t6rlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om f06rslaget 4r férenligt

med aktiebolagslagen.

Néssj6 den 13 februari 2026
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