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Fastighetsbolaget Industrivagen 4 i Varberg AB

Org.nr. 559241-9476

Styrelsen far hirmed aviimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall

forvaltningsberittelse
forandringar 1 eget kapital
resultatrakning
balansrikning

noter

underskrifter

Undertecknad styrelseledamot intygar ati resuliat- och balansrékningen
idrsredovisningen har faststélits pa arsstimma den > © "7 <)

Fiesultate[ regleras enligt styrelsens férslag. Jag intygar ocksé att innehallat
i arsredovisningen och revisionsharattelsen stimmer dverens med. originaie.
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Fastighetsbolaget Industriviagen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476 '

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget bildades under 2020. Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter samt bedriver ddrmed forenlig verksamhet.

Foretagets séte ar i Stockholm

Granitor-gruppen

Bolaget Fastighetsbolaget Industrividgen 4 1 Varberg AB ingar i1 Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen _
marknads{Ors alla bolag som dgs av Granitor Holding AB samt alla bolag som édgs av Cordim Holding AB. Som samhélls-
och industrintvecklare aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service
inom industri- och byggsektor, fa-stighets’utw;ﬁkling och forvaltning, samt tillvixtinvesteringar E'i."lu'tmcklingsb_g] ag. Granitor-
gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men ar via de olika dotterbolagen lokalt etablerad 1 ett flertal olika lander. Under

2022 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Nedanstdende schema visar Granitor-gruppens olika affirsomraden och dgarkoncernernas majoritetsinflytande.
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476 vt T L VAl e

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020
Nettoomsdtining 559 540 445
Res. efter finansiella poster 1 0
Balansomslutning 4132 3710 3 243
Soliditet (%) | 1,23 1,37 1,54

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Fastighetsbolaget Industrivigen 4 1 Varberg AB ir ett hieldgt dotterbolag till Alucrom Fastigheter AB (559225-1234) med
site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.
Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid rets ingéng 50 0 0 1 1
Resultatdisp. enl. beslut av

drsstimma: 1 -1 0

Arefs resultat 0 0

Belopp vid érets utgang 50 0 [ 0 _1

Resuitatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdammans forfogande star

balanserad vinst 519

limnade koncernbidrag -465 255

arets vinst 465 255
1

Styrelsen foreslar att _
i ny rikning Gverfores 519

Betréffande bolagets resultat och stdllning i vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget Industrivagen 4 i Varberg AB

Org.nr. 559241-9476

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

RESULTATRAKNING

Av- och nedskrivningar av maferiella och immateriella

anliggningstillgdngar
Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Limnade kﬁnc;efnbi..dmg

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557492831578  {E

2022-01-01
Not 2022-12-31

y; 559

2021-01-01
2021-12-31

540

559

540

-94

465

-19

461

465

-460
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 1 Varberg AB

Org.nr. 559241-9476

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Byggnader och mark

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGCANGAR

Transaktion 09222115557492831578
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Not

2 564

2 564

1 545

23

1568

1568

4 132

2021-12-31

2526

2526

2526

987
172
0
25

1184

1184

3710




Fastighetsbolaget Industriviigen 4 i Varberg AB

Org.nr. 559241-9476

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Kritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Suima eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld.

Ovriga skulder

Fakturerad men ¢ upparbetad intékt
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- . Transaktion 092221155574G2831578
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2022-12-31

50

2021-12-31

30

50

750

3951

3 436

3951

3 486




Fastighetsbolaget Industriviagen 4 i Varberg AB

Org.nr, 559241-9476

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

_Aisredowsnmgen drupprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med féregdende ér.

Fordringar
Fordringar harupptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovmg{z tilloangar, avsdtiningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Iniktsredovisning __ o o o
Inkomsten redovisas till det vexkl‘iga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhllas. 'Famtaget redovisar dirfor

lamnade- 1-ab-a.tte_r

-Matf—ﬁ ze!la m:laggnmgmllgangaf

Antal ar
Byggnader och mark 20-50

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande riakenskapsér som avser drefs skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rﬁkenskapsﬁls irlkamstskatt som i%innu 'in'te 'hai redovisats

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsittning 2022 2021

Nettoomsdtining uppdelad pa geografiskt omrdde

Sverige _ 559 540
559 540
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Org.nr. 559241-9476 -

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

"} Ingiende anskaffningsvirde 2 647 2 647
ot Inkdp 104 0

& Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden - - 2751 | 2647
& Ingéende avskrivningar -121 =55
o Arets avskrivningar . -66 . __-66
) Utgdende ackumulerade avskrivningar - ~ -187 _ __ -121

Utgéende redovisat virde 2 564 2526

Redovisat virde byggnader 1213 1226
Redovisat viirde mark | -~ 135] _ 1300
2 564 2 526

Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Skuld till koncernforetag 3 951 3 486
Not 5 Stilida siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 1500 1 500

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Datum enligt signeringsverifikation

Bjorn Wigstrém
Styrelseordforande

Christer Wikstrom

Vér revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat.

Mazarg AB, 4

Michael Olsson.
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Or: g.. nr 5.5-924 1.-9476--

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredowsmngen for
Fastighetsbolaget Industrivigen 4 1 Varberg AB for ar 2022.

Enligt varuppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg
AB:s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Fawalmmgsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansva. Vl ar ﬂbamende i farha!lande 1:111 Fastlghetsba]aget
e_ch ha.r i wrlgt fullglmtt .V._ar_.t yrkesetlska.ansvar ﬁnhgt dess.a
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga. sam grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som haransvaret for att arsredwlsnmgen
upprittas och att den ger én réttvisande bild enligt
arsredovisningsliagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or

beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.

De upplyser, nér sa ar tilldnipligt, om férhéllanden som kan

paverka f'ormﬁgan att foﬂsatta verksamheten OCh att anvanda

tlllampas dack mte om styrelsen avser att hkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneballer nagra visentliga
felakti'ghetel vare s'i g, dies'sa' beﬁrer pﬁ aegemlighe'ter 'éll’e*r’ 'pﬁ
uttalanden, lel'ig sakerhet ar €n hog grad av sakerhet men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pé grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

Transaktion 09222115557452831578

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
-ﬁrsre'dwisnfingeﬂ-._

:omdome ach har en professmnellt skeptlsk mstallnmg under

hela revisionen, Dessutom:

gransknmgsatgarder bland annat utlfran dessa nsker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Rlsk:en fE)I att mte upptacka e Vasenthg felaktighet till
felaktlghet som beror pa rmsstagﬁ eftersem @egentllgheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att-uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redwlsmngsprmmper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med gruncl 1de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsats_en_
att det finns en vasentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
ﬂsakerhetsfaktom elier om sadana upplysmngar dI’

Vara slutsatser baseras pa de rewswnsbaws som mhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhllanden goéra att ett bolag inte
lAngre kan fortsitta verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen; strukturen
och inmehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens.
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kantmllen som vi identifierat.




Uttalanden
UtGver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget

Industrivigen 4 i Varberg AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner bettaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker-att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar ﬁbemﬂnde i f‘orhallande tlll Fast1ghetsbalaget
a_ch_ h_ar 1 wfi_gt fullg]_@_rt v.ar._t yrkéé_.e'tiska ansvar .e_nll;_g_t de_ssa_
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande b@lagets wnst eller forlust Vld forslag t111 utdelnmg
ﬁ}rsvarhg med hansyn 1l de krav som b(}lagets verksamhetsaftﬁ
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapltal kensahdermgsbehw likviditet och stallnmg i wmgt

av bola;,ets angelagenheter Detta mnefattar bland annat a‘tt
f@ﬁlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfribet, 4r att-inhémta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon stgird eller gjort. sig skyldlg till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

° pﬁ n:ﬁég‘at annat sitt 'handl'at i strid med a'ktiebelagislfageﬁ,

.....

b@l_agets v_m_st a._ller ﬁ)rlust | @c_h darmed_ VATt uttalanda om .de:tta
ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér
fﬁiref.ﬂligt-am'ed:ﬁktiebﬁlags-l:a_geﬁ.

'fer att en revxsmn som utfbrs enllgt g(}d revrswnssed 1 Sverlge

alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557492831578

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omd6me och har en professionellt

'skeptlsk 1nstailnmg under hela rewswnen Granskmngen ay

eller farlust gmndar mg ﬁ amst pa revisionen av rakenskapema
Vllka tillkommande granskmngsatgarder som utfers baseras pa

.sadana atgarder ﬂmraden ach ﬁ)rhallanden som &r vasenthga for

verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f0r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
f’orslag till dlspesﬂmner betritfande bolagets vinst eller torlust
har vi granskat om forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberéttelse har lamnats i Stockholm den dag som.
framgdr av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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Bjorn Wigstrém (BW) | Mlchael Olsson (M01)

Personnummer 6602240134  Personnummer 197403285138
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Transaktion 09222115557492831578
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"Bjérn Wigstrom" | "MICHAEL OLSSON"

ngnerader2023=075—21 19:17:21 CEST (+0200) | ngn erade 2023-05-22 10:06:59 CEST (+0200)

Mlchael Olsson (MOZ) l
Personnummer 197403285138
michael olsson@mazars.se

Namnetsom retumerades fran svenskt BankiD var
“MICHAEL OLSSON"
Signerade 2023-05-22 10:07:47 CEST (+0200)
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Detta verifikat arutfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda |
| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda 'jlil”a'go.r'ffjr'.aftt se :b’iﬁ_lagor'n 3 Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehalletide ’
“dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

| pa: https://scrive. com/venfy .....
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med originalet intygas:




