ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Kattegatt Fastighets AB
556465-7277

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrdkning
Férandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

o .~ U B k=

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
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Kattegatt Fastighets AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Bolagets fastighet innehallande lokaler har inte haft nagra hyresgaster under aret.
Foretagets sate ar Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sedan slutet av april 2022 ingar bolaget i en koncern déar koncernmoderforetaget ar Klovern AB,
org.nr. 559352-6964, med sate i Stockholm. Koncernmoderforetaget uppréttar den évergripande
koncernredovisningen.

| och med ny huvudéagare har bolaget gjort en omklassificering av sina fastigheter och pagaende
arbete fran omsattningstiligang till anldaggningstillgang da bolagets syfte med innehavet har dndrats
till att utveckla fastigheten for forvaltning | egen regi.

Bolaget har under aret l6st banklan om 7 523 tkr.

Under aret har bolaget erhallit éktieégartillskott om 830 tkr.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Jamférelsesiffror har anpassats till de nya principerna.

Vérldslaget med krig i Ukraina och kvardrojande effekter efter Covid19-pandemin har haft liten
paverkan pa bolagets verksamhet under aret.

Flerarsoversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 0 0 1005 1 508 1 506
Resultat e. finansiella poster -594 -567 440 1153 1245
Balansomslutning 12 980 15 540 15 642 15 961 16 110

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget kommer att soka efter nya lokalhyresgaster, da den tilltankta utvecklingen av fastigheten har senarelagts.

Transaktion 09222115557495235511 Signerat PM, LE, MW, PO
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Kattegatt Fastighets AB
556465-7277

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antai riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskiit
gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga
till forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa

fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

halanserad vinst 833 132
arets fariust -652 477
180 655

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rédkning balanseras 180 655

180 655

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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556465-7277

RESULTATRAKNING _ _
Belopp i tkr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter - )
Fastighetskostnader 5 = 309 - 209
Bruttoresultat 309 - 209
Forsaljnings- och administrationskostnader 114 - 42
Rorelseresultat 423 - 251
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter B » kY 316
Summa finansiella poster 171 - 316
Resultat efter finansiella poster 594 - 567
Resultat fore skatt 594 ~ 567
Skatt pa arets resultat 7 59 -
ARETS RESULTAT 653 - 567

i

Bolaget har inga poster att redovisa i ovrigt totalresultat varmed totalt resultat 6verensstammer med arets

resultat.
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 12 012 -
Pagaende arbeten 9 704 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 716 -
Summa anldggningstillgangar 12 716 -
Omsattningstiligangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter - 12 012
Summa varulager m.m. - 12 012
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 62 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 8
Summa kortfristiga fordringar 77 46
Kassa och bank 187 3 482
Summa omsattningstiligangar 264 15 540
SUMMA TILLGANGAR 12 980 15 540
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Kattegatt Fastighets AB
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BALANSRAKNING _
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 10 " 126 126
Reservfond 20 20
Summa bundet egetkapital ) 246 ) 246
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 833 570
Arets resultat - 653 - 567
Summa fritt egetkapital - 180 | | 3
Summa eget kapital 426 249

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 11, 12 1318 1260
Summa avsattningar 1318 1260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 7523
Skulder till koncernforetag 11 115 6410
Aktuella skatteskulder 71 94
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 50 4
Summa kortfristiga skulder B 11236 * 14 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ) _ _ _ 12980 15 540
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Sid 6 (14)

Belopp i tkr
Bundna Balanserat Totalt eget
Aktiekapital reserver resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 146 - 246
Erhallet aktiedgartillskott 570 570
Arets resultat 567 567
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 146 3 249
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 146 3 249
Erhallet aktiedgartillskott 830 830
Arets resultat 653 653
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 146 180 426

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 10 000 st och kvotvardet ar

10,00 kr per aktie.

| bundna reserver ingar uppskrivningsfond och reservfond.

Reservfond

Reservtonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas t6r tdckning av forlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedagaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende arbeten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Kattegatt Fastighets AB
556465-7277

NOTER

Not 1 Allmin information

Kattegatt Fastighets AB, org nr 556465-7277, med sate i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Alpkatten
Holding AB, org nr 559352-6964, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Kattegatt Fastighets AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Klovern AB, org nr 556733-4379, med sate i Stockholm.

Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskastnader sam ar att hanfora till bholaget
har fakturerats till Klovern AB, org.nr 556733-4379.

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfér nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

D& bolaget tidigare tillimpade sig utav Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) har jamforelsesiffror, dér det behovts, raknats om for att ge en rattvisande bild. Se
ytterligare information kring effekterna i Not 4 Effekt av férandrade redovisningsprinciper.

Nya redovisningsprinciper och kommande fordandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning férvantas fa nagon vasentlig effekt pa foéretagets finansiella
rapporter.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta.

Transaktion 09222115557495235511 Signerat PM, LE, MW, PO
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Kattegatt Fastighets AB
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intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersielia fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tilthandahalls tilt hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets {6ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hor aven justering av aktuell
skatt hanforlig tili tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tiligangar och skulder. Beloppen berédknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporaéra skilinader beaktas ej i skilinader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forviantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskijutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter {aggs till anskaffningsvdrdet, elier redovisas som en separat tillgang, till den del tillgangens
ekonomiska nytta forbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungiligen anskaffades. Alla andra
former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

Avskrivningar tillampas &) pa materiella anldggningstillgangar da dessa avser fastighet under utveckling.

Transaktion 08222115557455235511 signerat PM, LE, MW, PO — e
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Kattegatt Fastighets AB
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ey

' Nedskrivningar

)

= Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
f;w«: nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beradknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av

%{;, nyttjandevéirdet och nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det

a redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte

overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditfériuster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansrékniﬁgen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell foriustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuelit t6r vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557485235511
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Sid 11 (14)

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen goér
bedomningar ach uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan fér att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt viarde
faststills av foretagsledningen basert pa fastigheternas marknadsvirde. Vid virdering av forvaltningsfastigheter
kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining.
Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och
bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdakerhetsintervall om +/-~5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av Not 8 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Effekt av fordandrade redovisningsprinciper

Overgangen till nya redovisningsregler bedéms inte ha fatt nagra storre effekter pa bolagets redovisning
férutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har dkat och uppstéliningsformen for de finansiella

rapporterna och noterna i vissa fall har dndrats.

Not 5 Fastighetskostnader

e 2022 @ 2021

Drift- och underhallskosthader - 237 - 160

Fastighetsskatt - 47 - 47

Forvaltningsarvode ) - 25 - 2

sSumma - 309 - 209
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 ) - 2021

Rantekostnader - 34 - 150

Réntekostnader, koncernforetag - & 136 & 166

Summa . 171 - 316

Transaklion 0922211555749523551 1
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2022 2021
1Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

skattemadssigt varde pa fastigheter - 59 -
Summa - 59 -
Not 7 Avstamning av effektiv skatt

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp

Resultat fore skatt - 594 - 567

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 122 20,6% 117

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e]

bokforda intakter -5,9% - 35 -11,5% - 65

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och e

bokforda kostnader 9,9% 59 0,0%

Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -9,9% - 59 0,0%

Skatteeffekt underskottsavdrag -24,6% - 146 -9,1% - 52
Redovisad effektiv skatt -9,9% - 59 0,0% 0
Not 8 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde = -

Omklassificeringar 12 012

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 012 -
Utgaende redovisat virde 12 012 -

Bolagets fastighet Jarfalla Veddesta 2:9 samvadrderas tillsammans med larfalla Veddesta 2:8 och dessa
fastigheters verkliga varde uppgar till 69 500 tkr. Fastigheternas verkliga varde ar ett beddomt marknadsvérde.
Genomforda varderingar dr avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen vilket innebar att framtida
kassafldden som fastigheten forvdntas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvérde. Samtliga
fastigheter har varderats av externa viarderare med erkdanda kvalifikationer minst en gang per ar. Samtliga
fastigheter ska virderas externt minst en gang per ar. Varderingarna har upprattats i enlighet med tillampliga
delar av Valuation Practice Statements ("VPS”} som ingar i RICS Valuation - Global Standards (“Red Book”) och
utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen sker enligt niva 3 inom

varderingshierarkin i [FRS 13, vilket innebar att indata som anvands inte dr observerbar.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 9 Pagaende arbeten

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets bdrjan - -
Investeringar 704 -
Utgaende redovisat varde 704 -

Transaktion 09222115557495235511
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Not 10 Uppskrivningsfond

g 2 022:;12-‘.:_'1 o u 202 1-12-31
__Belopp vid arets ingang e 12 126
Utgaende balans 126 126

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 i e o _ﬁ skattefordran  skatteskuld m __ Netto
Fastigheter S . J—— 1318 = 1318
Netto uppskjuten skatteskuld - 1318 1318
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 - ) o skattefordran  skatteskuld B Netto
Fastigheter o - 1260 1260
Netto uppskjuten skatteskuld - 1260 1260

Not 12 Forandring av uppskjuten skatt i temporadra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Belopp vid

. o o ) retsingang resultatrakningen __arets utgang
~_Fastigheter - .10 - 59 - 1318
Summa . 1260 - 59 . 1318

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

o "_ - _ ) o - 2022-12-31 - 2021-12-31
Ovriga poster ) | o ‘ o 50 o 4
Summa 50 4
Not 14 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
m o o 2022-12-31 ) 2021-12-31
Kortfristiga lan
Ingaende redovisat varde 7 523 7 52'3
Kassaflodespaverkande férandringar s 983 0 .
Utgaende redovisat virde kortfristiga [an - 7523
Utgaende redovisat virde - 7 523
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Kattegatt Fastighets AB
556465-7277

Not 15 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt virde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta l6ptider.

Not 16 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 34,3 % (12) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Med anledning av att kommande nyproduktion har torsenats har bolaget efter rakenskapsarets siut hyrt ut en
lokal med en arshyra om 732 tkr. |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Mellgren l.ouise Eklund
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Kattegatt Fastighets AB, org.nr 556465-7277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Kattegatt
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kattegatt Fastighets ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorris
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kattegatt Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer adr nddviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsheratteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115857405235511

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdaéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrodl.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sa&dana handelser eller
forhalianden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppméarksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden godra att ett bolag
fnte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hé&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt iagar ocn andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kattegatt Fastighets AB
for ar 2022-01-01 --2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att arsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrinet for rdékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Kattegatt Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557495235511
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Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget &ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktariserad revisor
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