559094-8781

Vectura

Rakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Nackstrom Fastigheter NF21 AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéttelsen dverensstémmer med originalet, dels att resultat- och
balansrdkningen faststéllts pa arsstamma 2024-05-16. ,

Stamman besltt ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

lQckholm 2024-05-23

Kris Ol.:':q.ujfs ~
Stykelqeledgmot
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—— Transaktion 09222115557516087738

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r N&ckstrém Fastigheter NF21 AB, 559094-8781 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att &ga och férvalta fast och |6s egendom och ddrmed férenlig verksamhet.

Koncernférhallande

Néackstrom Fastigheter NF21 AB ar ett heléagt dotterbolag till Vectura Kom Holding 3 AB, 559436-8051,

med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt o o o
Belopp i kkr - . 2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Resultat efter finansiella poster -33 -26 -26 -39
Balansomslutning 786 140 140 103

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

reiaterade risker.
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559094.8781

Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor) '

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen
balanserat resultat
arets resultat

139 965
-152 545
-12 580

Styrelsen foreslar att vinstmedien:

balanseras i ny rékning o -12 580

-12 580

Vad betréffar resultat och stéllning i Svrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.

.. Signonar KH, JA, MS, EW
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Nickstrom Fastigheter NF21 AB
559094-8781

Belopp i kkr

Nof

2023-12-31

Rérelsens intdkter
Nettoomsétining

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

s Sionerat KH, A, MS, BV
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Balansrédkning

Belopp i kkr

Not

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

710

710

710

76

140

140

786

140

sl

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar o
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

- Transaktion 09222115557516087738 @@ Signerat KH, JA, MS, EW

S0

140
_153

20

50
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146
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Aktie- Reserv-  Balanserat
Belopp | kkr kapital fond resultat Arets resultat Totalt
VidBreS boman =5 e )
Aktiedgartillskott, erhallna 50 50
Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resuitat _ _ L - -153 -153
Vid arets slut 50 140 -153 37

il -

Bolaget har 50000 aktier med kvotvérde 1 kr.
Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgick till 140 kkr (30 kkr).

P Siooerar KH, JA WS, EW

Transaktion 09222115557516087738
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och vardering Spriﬁ nciper

_559094 8781) m'ed séte | Stockholm Svenge Huvudkontorets adress 4r Rlddargatan 10 114 35
Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med sate i Stockholm ar moderforetag | den minsta koncernen som
upprattar k@ncemarsredowsmng for koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for uppréttande av red wi;é'ninfg-en

Lagar och regler

Arsredovnsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3)
Redovisningsprinciperna &r oféréandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor.

Aktiedgartillskott
Aktleagartlllskott redowsas dlrekt mot eget kapltal hc)s mottagaren

......

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna férdelas éver tiden
enligt avtalens innebdrd, vilket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas | den period
de avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter.

Utdelningsintakter redovisas néar ratten att erhalla betalning bedéms som séker.

Resultat fran finansiella poster -
Finansiella intékter och kosthader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Skatt

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perloden Det skattepliktiga

resultatet Sklljel" sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga

intikter och ej avdragsgilla kostnader.
Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell

skatt som ar hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och

skulder { de ﬁnansuella rapportema och det SkattemaSS|ga vardet som anvands wd berakmng av

skattefordrmgar redowsas i prlnmp for alla avdragsgllla temparara Sklllnader i den omfattnmg det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvédntas gélla ndr den bertrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras.

Forvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter ar fastigheter som innehas | syfte att generera hyresintakter och

e [fansaktion 092221155575:6087738 (MM Signerat KH, JA, MS,EW  —————————ee
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i Transaktion 09222115557516087738

vardestegring. Dessa redovisas till anskaffningsvérde, inklusive direkt hanférliga
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med
tillgangen kommer att erhéllas av bolaget och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet.

Ovriga underhallsutglfter samft reparationer resultatférs Idpande i den period de uppstar.

Da skillnaden i forbrukning av en férvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och laneskuider.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnmgsvarde med tilldgg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktiligodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokférs tlli nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat med eventuella reserveringar

fér vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nér det finns objektiva riskbedémningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden mellan
tillgangens redovisade varde och nuvéardet av den bedémda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrédkningen som en rérelsekostnad.

Nedsknvnmgar av finansiella anldggningstiligangar
Vid varje balansdag utvérderar foéretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella

anlaggnmgsﬂllga ngar mmskat ] varde Exempel pa sadana md:katlener ar betydande flnanSIeIla

For finansiella anlaggningstillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde bergknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvérdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafloden.

Laneskulder o
Laneskulder redowsas tlll upplupet anskaﬁnmgsvarde

betalnmgen atmmstone 12 manader efter balansdagen

Ovriga finansiella tillgangar och skulder

Qvriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som f6érvantas infiyta. Ovrlga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tlllgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den férvantade loptiden &r mindre-&n 1 ar.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst

endast kommer att bekréaftas av att en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av

resurser kommier att krévas for att reglera forplikteisen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas
med tiliracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar
En eventualtiligang dr en mojlig tillgang till f6ljd av intrdffade handelser och vars férekomst endast

kommer att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

= SigneratkH, JA MS EW s
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559094-8781

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

8(10)

Bolaget anses inte i nartid sté infér nagra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer. Som framgar ovan
l nct 1 har belaget endast enkla fi nansnelia mstrument vars mneboende rlsker ar begransade

gemensam kredlt som loper med rorllg ranta kopplad till STIIOR Da upplanmgen 4r gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag dven om réntan skulie 6ka eller om den starka

fastighetsmarknaden skulle &ndra riktning.

Not 3 Anstadllda och personalkostnader

Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga |oner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

-6

e e o

-6

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

Erhalina koncernbidrag

Transakiior 09222115557516087738

| Slg nerat KH,JA* 7 *S: E]W
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26

26
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31 -

Uppskjuten skatt -1 4_§_ -
Skatt pa arets resultat 146

Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat 1ore skatt -7

Akiuell skatt
Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 1 -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -147
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda

kostnader 146 -
Summa

Uppskjuten skatt

Effekt av férandring av temporéra skillnad
mellan redovisat och skatteméassigt
vérde pa byggnader med géllande
skattesats

Summa

146 :
146 -

Arets skattekostnad | 146

Not 7 Férvaltningsfastigheter
2023-12-31  2022-12-31

-

Pagaende ny-, till- och ombyggnad .
Under aret nedlagda kostnader _ 710 _ -
710 =

Utgaende bokfort varde férvaltningsfastigheter 710

Not 8 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld .
Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter , -146 267
146 267

3 Signerat KH. JA, MS, EW

Transaktior 09222115557516087738
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Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
~ 2023-12-31 2022-12-31

i e 2

Stéllda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 10 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga véasentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm Datum for underskrift framgar av elektronisk sighering.

Joel Ambre Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats Datum fér underskrift framgar av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund

e Trapsaktion 09222115557516087738 @M Signerat KH. JA, MS, W m——meeereeee e
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Ndckstrém

fastigheter NF21 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och.ger-en’i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Nackstrom fastigheter NF21 ABs finansiella
s-t'ﬁlln'ing per 'de"n'31' d’ece‘mber‘ '2'0'2’3 ath av d"ess ﬁh-an-‘siella resu'l'ta't

fm_renls_g__.m&d ars.redmuismng_ens .ovr;g_a delar |

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi harutfért revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.Niar

oberoende i forhallande till Nackstrom fastigheter NF21 AB enligt

-gad reviso. rssed : Sveri ge och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionsbevis-vi harinhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara-uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréattas ach: Htﬁd&ﬁg&f en rattvisande bild eﬁﬁﬁgt
arsredﬂwsmngsiagen Styrelsen ansvarar dven for deninterna
kontroll som den bedomer dr nddvandig for att uppratta’en

'arsredowsnlng som mte Innehaller nagra vasenthga felakt_l_gheter}

't!_

u 3p.hmra,-m—ed uerksamhete_n _eller inte har nagmt.realistls.kt.

alternativ till att .géra nagot av detta,

.Revfs@m:s--ansmr

.afsreciﬁvrsmngen_sam .helhet inte inne ehiller nagra v.asentl._tga_
felaktigheter, vare sig'dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara

uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och afisés vara vasentiiga om de
enskilt ellertillsammans rimligen kan férvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

é rsredovis ﬂiﬂge ..

omddme och haren pmfessmn.ellt skepttsk n.nsta.iinm:g- U nder hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémerviriskerna for vasentliga

;fé'laktiig-heter-i--é-rﬁred'uvisni"ngen vare s-i‘g dessa beror pa

'.fr.::r att utgmra en- grund fur vara uttalanden Risken fr,::nr att Inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av ﬂegenthgheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande I maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kentroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

.kuntmll sc:m har hetydelse fﬂr uar revision f-::::r att utfmrma
.amstand;ghaterna_, men mte..far att utta!a..a.ss, om
effektiviteten i den interna kﬂr‘_ttro_l'leh,

redﬂwsnmgen mch tllihnrande upp!ysmngar

o drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift-vid uppréttandet.av
:érsredﬁvisningen- "Ji*d rar GCksé en'siutsa'ts 'med gru-nd ide

......

det finnsen uasentl.l_-g_: osa.kerh-etsfak.tc:r,.mast_e vi
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om'den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana u pplysningarar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
'slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhamtasfram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdndelser

eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
.ca'ch 'i'nneh'ﬁll'e‘t'i érs-rédnuisning'eh dérib‘l'a 'nd 'up'plysnihgarna_‘,.

| ra.ttws_a ndﬁ_ b|_!d,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen,-daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat,

Penneo dokumentnyckel: EI73B-0TAUP-MFHT7-UC74N-4078L-QIW2H



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover vdr revision av arsredavismngen har viaven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nackstrom fastigheter NF21

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forkust,

Vi tilfSt}:?rkEf a.tt"bﬁi.ag-'f‘éﬁt’a'mrﬁfafn éiﬁﬁﬂ';jﬁhé'rfaf- vinsten E-ﬁiigtfzfﬂ”rfsi'agét
vforvaitningsberattelsen acn beviljar styreisens ledarmot
-ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fér-uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt.god revisionssed 1Sverige. Vart
Viar oberoende i forhallande titl Nackstrom fastigheter NF21 AB
enligt:.god revisorssed.i Sverige ach har r ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Viatser att de révisionshews vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ol dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat-en bedomning av om utdelningen ar
fatsvarlig med hansyn til de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pd storleken av bolagets egna kapital,
kanschderm g.sb.eﬁh ov, ltkviditetoch stalining ovrigt

.........

ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

V3 rt mal betraffande revisionen iay'fﬂrfalthihgien; och darmed vart
uttalande omansvarstnihet, ar att inhdmta revisionsbewvis for att

styrelseledamot 1 ndgot vasenthgt avseende:

» foretagit nigon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e pénigot annat satt handlat strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordmngen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst-eller foriust, gch darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimliggrad av sakerhetbedéma om forslaget ar forenligt
med-aktiebolagsiagen |

Rimhg sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan.
dispositioner av bolagets vinst elfer fériust inte ar forenhgt med
aktiebolagslagen.
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anvander v professionelit omdomeach haren prﬂf&sﬁinnéllt
skeptisk instalining under hela revisionen Granskningen av

férvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa var
professioneila bedémning med utgdngspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sidana
atgarder, omraden och forhallanden som arvasentliga for

betydelse for balagets situation, Vi gar igenom och provar fattade

bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder:och andra forhallariden

‘som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsensforsiag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust hiar vi granskat orn férslaget
ar forenhgt med aktrebolagslagen.
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