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Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Télje 5:4 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i ar sredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023- OS5/ (> . Arsstimman beslutade
att godkénna styreisens forslag till resultatdisposition.

Hakan Ruda
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Télje 5:4 Fastighets AB 1 (8)
Org.nr 556641-8215

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Télje 5:4 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas al Ia belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att figa och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Soderhamn.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret bytt dgare och &r fran och med 1 december ett heldgt dotterbolag till
Sveavalvet AB. (556061-3118) Bolaget férviarvade fastigheten Télje 11:6 under sista kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsétining 1616 1 400 0
Resultat efter finansiella poster 728 334 0
Balansomslutning 32 008 18 239 19 120
Soliditet (%) 34 16,5 13,5

Férindringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 18 400 2241 269 348 386 2 708 055
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rékning 348 386 -348 386 0
Utdelning vid
extrastimma -2 500 000 -2 500 000
Arets resultat 451 306 451 306
Belopp vid arets utging 100 000 18 400 89 655 451 306 659 361

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 89 655
arets vinst 451 306

disponeras sa att -
1 ny rdkning overfores 540 961
540 961
Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Télje 5:4 Fastighets AB
Org.nr 556641-8215

Resultatrikning Not 2022-01-01

Rirelsens intiikter
Nettoomsiittning 2 1616 256

1 616 256

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -826 648
-873 070

26 422
-20 000

Rorelseresultat 3 743 186

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45

Rintekostnader och liknande resultatposter -14 971
-14 926

728 260
Resultat fore skatt 568 260
-116 954

Skatt pa drets resultat 5

Arets resultat 451 306

-160 000

2(8)

2021-01-01

-2021-12-31

1 400 000
1 400 000

0

-813 423
-828 608

571392
0

-32 184
539 208
-100 000
439 208
-90 822
348 386
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Balansriknine Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 943 160 17 695 233
30 943 160 17 695 233

Summa anliiggningstillgangar 30 943 160 17 695 233
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 23 445

Ovriga fordringar 475 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 566253

51 049
265

0
1 065 309 51 314

Kassa och bank 0 492 375
Summa omsiittningstillgangar 1065 309 543 689

SUMMA TILLGANGAR 32 008 469 18 238 921
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktmkapltal 100 000 100 000

Reserviond 18 400 18 400
118 400 118 400
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Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 89 655 2241 269
Arets resultat 451 306 348 386

540 962 2 589 655
Summa eget kapital 659 362 2 708 055
Obeskattade reserver 7 550 000 390 000
Avsittningar 8
Ovriga avsittningar 38 839 26 217
Summa avsittningar 38 839 26217
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 0 1 117 000
Skulder till koncernftretag 30 730 268 0
Summa langfristiga skulder 30 730 268 1117 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET

1]

0
30 000

30 000

32 008 469

124 000

13 518 706
350 000
4943

13 997 649

18 238 921
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med érsredawsmngslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

_Foljande avskrwnmgsprocem tlllampas

Kontors- och industribyggnader
Stommar, Grund 100 ar
Fonster, Portar 20 - 50 ar
Ytskikt 10 - 20 ar
Ventilation, VVS, El 20 ar
Ovrigt 20 ar

Markanléggning 20 &r

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 - 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Upp_skattninar och bedémningar

- Bolaget har inte gjort nagra beddmningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i den
P finansiella rapporten.

[t L1

é‘% Not 3 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
> 2022 2021

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag 1
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av érets totala forsiljningar som skett till andra
féretag i koncernen

79,52 % 100,00 %

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till pertodiseringsfond

2022

-160 000
-160 000

2021

-100 000
-100 600

2021

104 332 77 963
Uppskjuten skatt 12 622 12 859
Skatt pa drets resultat 116 954 90 822

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 21 868 589
Inkop 14 074 575
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35943 164

21 868 589
21 868 589
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

-4 173 356
-5 000 004

-3 359933

-813 423
-4 173 356
Utgaende redovisat viirde

30 943 160 17 695 233

=14
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Not 7 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond beskattningsar 2019 190 000 190 000
Periodiseringsfond beskattningsar 2020 100 000 100 000
Periodiseringsfond beskattningsar 2021 100 000 100 000

Periodiseringsfond beskattningséar 2022 160 000 0
550 000 390 000

Not 8 Avsiittningar
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingdng 26 217 13 358
Arets avsittningar 12 622 12 859

38 839 26 217

Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 0 1117000
Skulder till koncernforetag -30 730 268 0
-30 730 268 1117 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér
Sveavalvet AB med organisationsnummer 556061-3118 med séte 1 Stockholm.
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Not 11 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 12 000 000 7 000 000
12 600 000 7 000 000

DR

Stderthamnden € /5 2023

Martin Persson
Ordforande

Hékr‘an: Ruda
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats W/ § 2023

Tdhan Rudengren

N . Fotokopians dverensstammelse
Atktoriserad revisor ; - /

Kristina Englund
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Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Télje 5:4 Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till Télje 5:4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och '.éndga,m'éis.elll'i-gag som grund for mina
uttalanden.

éwigaﬂppiymmgar

Arsredovisningen f0r rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har inte varit foremal for revision och nigon

revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har dérmed inte
utforts.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktsren for beddmningen av

bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om foérhéllanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mi’ha mﬁl dr att uppnﬁ en“rimliggrad av S'aik'e'fhet om 'huruVida érsreci@visningen som helhet inte 'i'nnehélleri

ewsmnsbemtte}se som mnehaller mina uttalanden ijhg sakerhet dren hog gmd av sakerhet men dr ingen

Télje 5:4 Fastighets AB, Org.nr 556641-8215
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’vasen‘thg felaktlghet om en sadan ﬁnns F elaktlgheter kan uppsta pa gmnd av Oegenthgheter eller mlsstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktlghet till foljd av oegentligheter &r ar hogre an 16r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta ag_erande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. |

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att

'utfmma gransknmgsatgarder som ar lampllga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

rewmonsb;ews_en_ om _humwda de.‘t ﬁnns_ nagnn_vas.enthg_.os'ékerhetsfaktor som avser sada_n_a handelser_ cllcr

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets foSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland

.upplysningama och om ﬁrsredo.visningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande-brlster i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéve;u. min Ievision ay ér'sred'ovi'sningen har jag faiven utﬁirt en revisiﬂn av styr‘elSens o’ch’ vierkstallande

betraffande bola_ge_ts wnst eller .forlu.;st..

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till Télje 5:4 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvar a‘t fm‘ f@rslagat tﬂl dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett be’tryggande satt. Verkstallande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Mltt mal .b;etraffand.a.. revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkttren 1 nagot vésentligt avseende:

mQt. bmlaget _ ell_er
- pa ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detts, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Slc)m en del' av en rev'isitm en‘.‘ligt g@d 'fevisionsqed 1 "Sver'ige anvﬁnder j'ag professionellt ﬁmdiﬁme 0‘ch ha‘r en

jﬁ)r bolagets Sltuatlon J ag gal 1gen(}m och provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Tilje 5:4 Fastighets AB, Org.nr 556641-8215



Eskilstuna den 11 maj 2023
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