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Arsredovisning

for

Selmtec Fastighet

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Selmtec Fasti gheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa érsstimma 2023- 6 - 2|. Arsstdmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen
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Selmtec Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 556685-5242

Styrelsen for Selmtec Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte 1 Tanum.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100% av Mats Gunnarsson

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5 390 7172 3 669 3 585
Resultat efter finansiella poster -819 605 -815 876
Soliditet (%) | 7 2 2 7

Foridndringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 0 -958 929 261 595 -597 334
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 261 595 -261 595 0

Erhéllna | -
aktiedgartillskott 4 000 000 4 000 000

Arets resultat 12 503 12 503
Belopp vid arets utgang 100 000 0 3 302 666 12 503 3415 169

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgdr per balansdagen till 4 600 000 kx

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3302 666
arets vinst 12 503

disponeras s att o
1 ny rékning overfores 3315169
| 3315169

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.




Selmtec Fastigheter AB 2(9)
Org.nr 556685-5242

Not 2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31

Resultatrikning

Nettoomsdttning 5389 923 7171 835
Ovriga rorelseintikter 8 856 0
5398 779 7171 835

Raorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -3 300 848 -2 962 393

Personalkostnader -235 7638 -178 206

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1656 210 -1402 191
' -5192 826 -4 542 790

Rorelseresultat 205 9353 2 629 045

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 0 -1 004 655

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 25 530 45 373

Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -1 060 545 -1 064 925
-1 025 015 -2 024 207

Resultat efter finansiella poster -819 062 604 838

Bokslutsdispositioner 6 882 000 0
Resultat fore skatt 62 938 604 838

Skatt pa drets resultat -50 435 - =343 243 N
Arets resultat 12 503 fl
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TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fbi‘:ringaf
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Not

2022-12-31

48 145 437

865 103

50 000

1 100 000
1 150 000
50 160 540

260 159
258 936

93 680
612 775

4058 667

4 671 442

54 831 982

O

30)

2021-12-31

49 494 984
1171 766

50 000
26072

1 800 000
1876 072
52 542 822

447 315
98 560
129 859

461 904
1137 638

53 680 460 a».
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

. OCH SKULDER

Not

11

13, 14

5

2022-12-31

100 000
100 0600

3 302 666

12 503
3315169
3415169

400 000

37 856 600

I 750 000
8 651 499
48 258 099

1125 067

616 135

213 804

629 530
2758 714

100 000

-958 929

261 595
-697 334
-597 334

2 350 000

35471 227

682 000
11524 892
47 678 119

1252720
1 456 063
259 146
703 098
4 249 675

53 680 460 QL
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredawsnmgen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pé ett tillforlitligt st

Anlaggningstillgangar
Immaterlella och matemel]a anlaggmngstﬂlgangar redmflsas 1;111 anskaffmngsvarde minskat med

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Muateriella anliggningstillgingar
Byggnader 2-4%
Inventarier, verktyg och installationer 15-20%

Kmnpmwntindélﬂ fkg

lcomponentema har vasenthgt ehka nyttj andeperloder Nar en komponent 1en aniaggnmgstlllgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I0pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Lﬁneutg’ift’er

de uppstar

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt t1ll anskatiningsvirde efter avdrag {0r
transaktlonskostnader SkllJ er 31g det redﬂwsade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas v1d

mstmmentets effektwranta Harlgenem Sverensstimmer md forfalletldpunkten det redowsade beloppet
och det belopp som ska édterbetalas. |
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Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstill gangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pé nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggnmgstﬂlgangama Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende och provas

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoamsattmng

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men 10re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av érsredov‘isniﬂgen och bokf‘dringen Sfamt s‘tyrelsens

annat bltradé som foranleds av 1akttagelser w.d sadan gransknmg eller genomﬁ)randet av sadana ovnga
arbetsuppgifter.

2022 2021

EY
Revisionsuppdrag 35700 52 400
35 700 52 400

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag
2022 2021

Nedskrivningar 0 1 004 655
0 1004 655

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022
Ovriga rinteintikter 35 530
35530
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Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rédntekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Aterforing frdn periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2022

1 042 960
1042 960

2022 -
1950 000

-1 068 000

882 000

53 030 899
0

53 030 899

-3 535915

-4 885 462
48 145 437

40 831 013
7314 424

48 145 437

2022-12-31

1 751 844

0
1751 844

-580 078
-306 663

-886 741

865 103

2021

1064 925
1 064 925

2021
0
0
0

2021-12-31

50424 215
2 606 684

53 030 899

-2 364 380
-1 171 535
-3 535 915

49 494 984
42 180 560

7 314 424
49 494 984

2021-12-31

1 083 325
668 519
1 751 844

-349 422

-230 656
-580 078

766 {f,
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p:

Aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde

Not 11 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

2022-12-31

1 054 655

0
0
1054 655

-1 004 655
-1 004 655

50 000

1 800 000
0

~700 000
1100 000

1100000

Antal

aktier

1 000

1 000

2022-12-31
100 000
0

8 (9)

0

372 655
682 000

1 054 655

0
-1 004 655
-1 004 655

50 000

2021-12-31

1 000 000
2 200000
-1 400 000
1 800 000

1 800 000
Kvot-

varde
100

2021-12-31

100 000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Sparbanken Syd
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Summa som skall betalas senare an 5ar efter balansdagen

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Tillgangar med dganderdttsforbehall
Borgen till formén for dotterbolag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forutbetald hyra
Ovr lga poster

Ronnep¥ 2023-05-26/ / y

/

Eva Andersson
Auktoriserad revisor

Lanebelopp

2022-12-31

29 800 000
9 100 000

81 667

38 981 667

1 125 067

9.(9)

Lanebelopp
2021-12-31
27 119 780

9400 000
204 167
36 723 947

1 252 720

2022-12-31

31 340 000
318917
1 322 218

32 981 135

2022-12-31
220 000
369 530

40 000

629 530

33.356.332 kr foreg.ar 21.468.680 kr

2021-12-31

35020 000
407 917
37 683 471

2021-12-31
221 581
398 077

40 000

659 658



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman | Selmtec Fastigheter AB, org.nr 556685-5242

il

-Jag har utfért en revision av arsredmsnmgen for Selmtec Fastigheter AB

for rakenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och-ger en i aila vasentliga avseenden réttvisande
hild av Selmtec Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredomsnmgs!agen
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstéimman faststéller resultatrékningen-och
balansrakningen.
Crvueied YO8 uitalanclan

Jag har utf¢rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende j

forhallande till Selmtec Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som-grund for mina uttalanden..

f SO0 RREVAT

R 54

att den _g_er en rattwsance bl|d enl:gt arsreciowsmngslagen Styralsen
ansvarar dven f&r den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig. for

att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror paoegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomnmgen

av bolagets fGrmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétia

fverksamheten cch aft anvanda antagandet om fcrtsatt drlft Antagandet om

Eemvie e OnRsYRE

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och aft i8mna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av

sakerhet, men aringen garanti for att.en revision som utfors enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentllg

'felaktfghet om en sadan ftnns Felaktlgheter kan uppsta {aa grund av

:iﬂlsammans rimhgen kan fc:-wantas paverka de ekﬂnomlska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Scm del av en rewsmn enhgt ESA amfander Jag prafessfanellt ﬁmdome och

o identifierar och bedomer jag riskerna for vafs*entli'gia felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamaisenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden, Risken f6r ait inte upptécka en
visentlig felaktighet tilf féljd av oegentlugheter ar hogre an fér en

vasentl ig felakttghet Slely bemr pa mlsstag, eﬂ:ersom oegenthg heter kan

felaktlg mformation e!ler aSIdcsattande av mtern kﬂntroll
# skaﬁar jag mtg en fc}rstaelse av den del av bolagets mterna kentmll sorr

mh r[mllgheten 1 styrelsens u_ppskattnmgar i redmsnmgen cmh
tillhdrande upplysningar. '

o drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osakerhetsfakfor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
bolagets férmaga aff fortsétta verksamheten, Om j Jag drar sfufsatsen afl
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysmngama i arsredovisningen om den

vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atiilraa:khga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas fram tlll datumet fcr

gbraatt ett bﬂlag inte Iangre kan fertsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen-och

innehéallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. .Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de

everituella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I otolepinns Overensstimmelse
med oricsiislet intygas: -

1)



Rapnort om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar
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'styrelsens fnrvaltnmg av Selmtec Fastagheter AB fer rakenskapsaret 2022~

01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande:
bolagets vinst eller fériust.

Jag tilisfyrker-att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

SR : Ly _'f .'_'_ 5 el ;I__._;'.l;lﬁ;.._ '"".' s :
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Selmtec Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionshevis | Jag har inhdmtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
SNq fi{:'_f'ff' :h. WD NPT ER T

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéiining i vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortipande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets-organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfowaltnmgen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

¥ wpmed m D R P A L R S B A B 3 )
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Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedma om styrelseledamoten i ndgot vasentiigt

avseende:
o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
¢ pa nagot annat satt ha'h_{dlatf i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller balagsordningen.

Mitt matl betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férfust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

lelig sékerhet &r en hog._ grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som uifirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka algarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot: bﬁlaget eller att eft forslag till dispositioner av
bolagets vinst efler fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
pmfessmnellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller fariust grundar sig framst pa revisioner
ayv rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten

och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse fir bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,

vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens

férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagstagen.

Eva Ehsabet Andersson
Auktoriserad revisor
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