Undertecknad intygar harmed att arsredovisningen for 2024 som skickats till Bolagsverket
overensstammer med originalet samt att resultat- och balansrakning faststélldes pa
Arsstdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag pa

arsstamman 2025-04-22.

resulitatdisposition.

Bostadsbolaget i Mjolby AB

6041-4749

de direktor
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Mjolby kommun fortsatter att vaxa. Det o
nen. Sa ser det inte ut éverallt. Flera

ds manga barn och det flytt
grannkommuner har sviktande befolknin

BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024
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ar in nya invanare till kommu-
gsunderlag och det kan

heter ligger pa ungefar samma niva som forra aret och vi har inga lagenheter som star tomma.

Vi dr en stabil och lingsiktig hyresviird. I drets hyresfor-
handling kom vi Gverens om en tvadrig uppgorelse med
Hyresgistfbreningen, ddr vi var dterhallsamma med héjning
for 2025, jamf6rt med genomsnittet 1 Sverige. Det dr viktigt
att vi fortsitter att ses som ett attraktivt bostadsbolag av
nuvarande och framtida hyresgister i 'Stﬁt’gﬁ%

I virt uppdrag ligger att erbjuda olika boendealternativ,
bide ildre och nyare ligenheter. I maj hade vi inflyttning i
vir senaste nyproduktion, centralt i Skiinninge, Att alla 19
ligenheterna blev uthyrda omgdende visar pd att det fanns
ett behov av den hir typen av hyresldgenheter pd orten.

Vi har tagit ver projektet Mitt P-liden pd Priistgdrdsliden,
diir vi tidigare hade samarbete med HyresgisttGreningen
Det dr nu en del 1 var [6pande verksamhbet, Vi kommer att
satsg mer pa trygehetsskapande Atgirder under 2025 och

utSka vira insatser att omfatta dven Ostra Lundby.

En stor del av véra fastigheter dr 50 dr och ildre. Stamreno-
veringarna av dessa hus f6ljer planeringen och kommer att
pdghd under ménga 4r dn. Under dret blev bostadsomridet

1 ligenheterna pa

Tunet klart s4 att vi kunde g vidare till

Ispatan. Vi dr en aktv fastighetsdpare pd flera siitt.

betyg i vira medarbetaren-
kiter. Vidareutbildningar, eget ansvar, tydliga ytkesroller
och att medarbetarna upplever att de fir respons pé sina
kunskaper och erfarenheter dr viktiga férklaringar. D
fortsitter vi att satsa pa och vi kdnner alla att vi jobbar for
vira hyresgisters bista och dr stolta Gver det.

ivate fir vi hoga

Som arbetsg

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till alla duktiga
medarbetare och vira hyresgister samt tacka Bostadsbola-
gets styrelse for ett bra samarbete under dret.

TORBJ{)RN OLSSON, VD

Bostadsbolaget | Mjélby
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gasterna lir kiinna sina fastighetsvirdar och fastighetssko
re, Det skapar trygghet. Det ger ocksd en effektivare
férvalning, blir mer ekonomiskt och g6t oss mindre
sarbara. Vi ménar inte bara om hyresgister och bostider,
vi férvaltar och utvecklar ocksa medarbetarens erfarenhet
och kompetens”, Anders Loinder, fastghetschet.
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Yrkesstolthet
Alla vira fastighetsvirdar gﬁﬂﬁmgﬁf en certifiering enligt va-
lideringsverktyget FAVAL, som ooer och Mﬁﬁmw gﬁjE{w

rar medarbetarnas kompetens, 12

heten och hoéjer yrkesrollens status.
FﬂVAL ir fmmmyt av Fastighetsbranschens Uthild-

ningsnimnd tillsammans med fastighetsbranschen.
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I maj var det inflyttning i vart nyproducerade hyreshus pa Mjélbygatan 12 i Skanninge. Laget ar centralt
med narhet till butiker, service och pendlingsstation. Intresset for dessa ldgenheter har varit stort och

alla blev uthyrda direkt

N a2
s o i i
R LA AP RO R S

Martin Johansson, projektingenjér

Projektet inleddes di Bostadsbolaget f6rviirvade den
aktuella tomten av kommunen 2019, med avsikt att bygea
bostider. En ny detaljplan togs fram, den gamla butiksloka-
len som stod pa tomten revs och arkeologiska uigrivningar
adsarbetet av ett fyra vi-
ningar hégt Aerfamiljishus med 19 genheter paborjas, Det
var fﬁiﬁ%m gﬁﬁgm pi 4%3 dtr som Bmtﬁfﬁﬁhﬁh' '
bmt&dm 1 Skanninge.
Husets fasad har arkitektoniskt utformats med stor kul-
mmmﬁmk hmsyﬁ fw &EE smilta in fint 1 den dldre stads-
1 ' Agenl wdller hog

L F 4]

gﬁﬁﬁm f@fﬁim 2023 kunde bygen

modern standard.
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* 19 éagﬁﬁmmr 1-3 rum och %:ﬁ::k

. me@m@ forrad med sedumtak - mbladzm
vaxter som sanker koldioxidhalten i luften. ~ -
» Omradesparkering, inklusive fyra publika
platser fér laddning av elbil.
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Det dr bast med |dgenheten!

"Att den higger 1 markplan. Det dr viktigt f6r mig, Jag tycker

ocksd om den Sppna planlésningen, de ljusa fdrgerna och

de fina matertalen i golven. Jag har blivit sd vil bemétt av

Bostadsbolaget. Badrumsskipet har till exempel flyttats ner

for att jag som 4t kort ska kunna se mitt ansikte 1 spegeln.”
Liget mitt 1 Skiinninge dr toppen, fortsitter hon.

wr oo Aot ba s g e gl v on m Ry

" Alla hittar hit utan problem, nér jag séger att jag biﬁﬁf dér
gamla Konsum lig, Ett roligt sammantriffande ir att j
faktskt har arbetat 1 den butiken f6r linge sen. Jag giss
min ligenhet ligger ungetar dir lagret lag”
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mmunala fastlghmsb@mg fér en kamp mot klockan for att renovera sina aldre hus.

Emagﬁt Mji? by har en htg andel hus som ar 50 ar eller dldre och har utarbetat en strategi for att Eigga

steget fore vattenskadorna.

Redan 2015 utarbetade Bostadsbolaget en lingsiktig plan,

med en renoveringstakt pd cirka 100 ligenheter per dr. D

forsta ROT-projektet (Renovering Om- och Tillbyggnad)

paborjades 2016 pa Lilla Vallgatan 1 Skinninge, 1 ﬁ}um av

2024 hade cirka 640 lagenheter stamrenoverats. Runt 1 500

ligenheter dterstdr att renovera, varav 1 200 bedoms som
bridskande.
Fér fortsatt finanstell hillbarhet har takten bromsats

niagot till 70-80 ldgenheter per dr.

Vi kan vara hus"

Det som avgdr turordningen 1 planeringen ir inte bara

husens dlder. Omriden dir vattenskadorna dr manga och
felfrekvensen hog gir fote.

?Grunden £6r planeringen dr den samlade kunskapen i
var forvaltning, I och med att vi im egen personal kiinner
", siiger byggc

vi viira hus tﬁvﬁh bostadsomriden vi

Hallbart och varsamt

Malet 4r att hdlla nere omftattningen av tm.wm.ﬁgﬁm Att
endast byta nt det nddvindiga, | mféx ligper fokus pa de
tekniska systemen: vatten- och samf venti-
lation, vilket f6r med sig nya badrum och ofta nya kék.
Utéver detta gbrs renoveringar av fasader och tak om

det behdwvs.

En sidan varsam renovering innebiir ocksd en varsam

hyreshojning nér allt dr klart.

BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024
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Med den hiir modellen kan hyresgisterna dessutom bo kvar
under tiden som ligenheterna renoveras. Bostads-

bolaget har utvecklat bra rutiner och kommunikation

som far projekten att flyta fint for alla inblandade.

Prastgardsliden mer omfattande
En stor utmaning vintar niir Bostadsbolagets storsta om-
ride frin miljonprogrammets dagar, Prastgdrdshiden med
360 ligenhetet, ska tenoveras, Utover stambyte planeras
dilr en stor enetpirenovering som bland annat omfattar nytt + Vastra Lundby
varmesystem, nya fonster, tillige
tak. Omradet ska ocksd genomgi en forindring med andra
Higenhetstypet och nyproduktion. « Tunet
"Dietta fir ndgot utbver det vanliga, for oss och stort
far Mj6lby. For de dtgiirder som planeras behdvs en ny Bostadsomraden pa tur:
é&ﬁﬂj@lm f6r ornridet, som kan vara klar ﬁ&gﬁgt 2{}23  Skattegardsgatan
Renoveringen kommer inte att bli lika omtfattande 1 alla
hus, men klart v att hyresgisterna inte kommer att kunna
bo kvar under bygetiden pd samma sitt som i vira tidigare . Prastgardsliden
projekt. Hir har vi som kommunalt bostadsbolag ett stort
socialt ansvar f6r hur det ska 16sas.”

+ Lilla Vallgatan, Skdnninge (del av)

* Jarnvagsgatan 2

» Smalandsvagen
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Bostadsbolaget har en langsiktig strategi fér det planerade underhallet. Kunskapen om husens skick
och behov av atgarder komnr

er fran flera hall: omradesteamens dagliga ronderingar, drif
anmalda fel fran hyresgdster och fran inventeringar av trapphus, tvattstugor, utemiljoer, lekplatser

Byggavdelningen gbr dessutom noggranna besiktningar av Utemiljoer
klimatskal vart mﬁém ar, som innebir att tak, fﬁ,ﬁﬁ,ﬁ%ﬁ% Mﬁi att ﬁWﬁﬁMﬁ och f¢

husens klin
fénster och husgrunder undersdks enligt ett schema, Husets
ﬁg’ﬂﬁkit

olika delar betygssitts pd en skala 1 — 5. Om betyge
sedan férra besiktningen ér det tecken pa risk och att ndgot
behdver dtgiirdas. en fm dﬁt mindt

Det kan vara akut eller behdva planeras in pa lingre sikt 1 en ny stor lekplats pa Tunet samtidi ot sC

underhillsplanen. serna tas bmn Amﬂ i

Storre underhall 2024

Renovering av tak
Ml att byta tvd tak per 4r, genom att till exempel ersétta
gamla tegelpannor med ﬁ}?ﬁ

?ﬁk%ﬂﬁ uttort pa i
i Mantorp.

Vistra Lm? hm: en stotre | ats

jshus pd Tunet samt pd radhus

Primaranslutning fjarrvarme
Mal att skapa fler egna undercentraler for att undvika
kulverttétluster och for att kunna deiftoptimera fastigheten
effektivare,

Utfort exempelvis pd Stora Torget 1 Mjolby och Ubbatp
i Mantorp.

Sarmrm' § gamge

mmgfyﬂt under EI}ZE%E

Spara vatten
Mal att inf6ra vattensparande atgirder 1 200 ldgenheter
per at. Utf6rt bland annat i Rosenlund, Skiinninge.

Isolering av vindar

Pagiende energisparprojekt. Tilligpsisolering av vindar
hat utfétts pd Tunet, 1 V%Eﬁi@mtﬁé samt pd Vibyvigen och
Hiradsvagen 18 i Mantorp.

Renovering av fonster
Varsam fonsterrenovering utford 1 samtliga ligenheter 1
Rosenlund, Skinninge, dér en extra isolerande ruta satts in
inviadigt istillet f6r byte av hela fénster,

I bostadsomrddet Spriittebrunn, Skinnir
fonstren istillet f6r att bytas ut.

e, malades

Atgérd for 6kad sidkerhet
Alla killare § Pristpdrdslidens héghus har forsetts med
nya plitdorrat,
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foreningar och ni ringsliv. HZ
hyresgaster att delta.

" Att varahyresgist hos Bostadsbolaget innebér mer dn att
bara ha ndgonstans att bo. Vi engagerar oss 6t att skapa ak-
tivitetet och gemenskap — i trapphusen, pa girdarna, i vira
bostadsomriden, ja i hela kommunen. Vi viirnar om vira
hyresgister, inte bara nir det giller livet i Jigénhete

aven utanfor den”, sdger kommunikatér Karin Pettersson.,

Oppet hus i Skdnninge

Den 27 april {:}Mﬁméﬁ vi éwmmﬁ f6r allminhet och bli-
vande hyresgister pd Mjolbygatan 12 i Skiinninge. Ming:
var nyfikna och ville ]mm in i det nybyggda huset och de 19
ldgenheterna som uppforts pd tomten dir det udigare stitt
en tom butikslokal. 300 besdkare mtmmmmﬂﬁ till, framécr
allt fran Skinninge men dven frin Mjolby, f6r att g husesyn

och bjudas pd en matbit.

Rekordmanga barn sprang

I maj var det dter dags foér Ostgdtatidningen Mjolby Stads-
lopp. Bostadsbolaget har medverkat som sponsor 1 fyra ér,
de senaste tre som barnloppssponsor. Alla hyresgiister far
anmila sig pratis och alla barn 1 hela kommunen fir delta
fritt. Rekordminga barn sprang Lilla stadspacksrundan i 4r
- hela GO0

Familjedag pa Mantorp hédstsportarena

En dag pa travet ar ett dterkommande event som ir mycket
uppskattat. Den 1 juni bjéd vi vira hyresgister pd entréav-
gift och mat pa Mantorp histsportarena. En lyckad dag som
runt 400 hyresgister deltog 1.

Kunashogas korridorer fick namn

En lite mx&wﬁuﬂdﬁ ﬁlmmgm ﬁgd& rum den 26 juni pa
Lungshoga trygphetsboende. Under festlipa former satte

vi da upp riktiga g&mskﬂmx 1 korridoretna, med gatunamn

som hyresgiisterna foreslapit. Visst later det hiirligt att

stamma traff med en granne pd Trivselgrand 1 stillet £6r vid

hissen! Manga hyrespister har varit engagerade 1 detta och

vid invigningen medverkade 50 personer.

Bostadsbolagets dag

Solen flédade 6ver drets upplaga av Bostadsbolagets dag
den 24 august och blev en nktig succe. Hela 500 hyresgas-
ter 516t upp och bidrog till att dagen blev si lyckad. P4 pro-
grammet stod bland annat sing av Frida Knutsson och ett
framtridande av Tobbe Trollkarl med rubriken ”Atervinn
eller f6rsvinn®. Som vanligt fanns ett stort antal foreningar
pé plats for att lita vara hyresgister prova pd en méingd
olika aktiviteter och sporter. Och sjilvklart bjod Bostads-
bolaget alla pd korv med brédl

| .-r= R

- -
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BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024

2024 blev aret d3 Bostadsholaget till 100 procent nadde malet att ha en fossilfri fordonsflotta,
Dessutom har steg tagits for att ytterligare implementera energi- och klimatmalen i hela foretagets

verksamhet, hos alla medarbetare och hos hyresgaster.

"De dtgirder och insatser vi hittills har gjort 61 att nd

klimatmalen har fallit mycket vil ut. Vi har tag

kliv. Men det blir allt svirare att hitta dtgfrder som ger

stor effekt. At minska mingden képt energi med 30

procent till 4r 2030 dr inte omdijligt, men kan bli utma- R
isk chef. .

nande,” siger Erik Falkening, teknis

2023
13,5
103,6
1331
117.2

El [kWh/m?]

Vvarme [kWh/m?]
Koldioxid [to CO2eky]
Total [kWhi/m?®]

Status f6ér energi- och klimatmalen 2024

Fossilfrt fordonsflotta dr 2030.
Milet ar uppnatt till 100 procent,

a  Minska miangden képt energi med
| 30 procent till 4r 2030 (basdr 2007). |
J Arets resultat innebir en energi } Vi har dven infort elsparkeyklat, Policy
@ besparing pa 16 procent, vilket P vid fornyelse av fordonsflottan ir att
betyder att vi &r mer dn halvvigs mot mdlet. alltid valja elfordon.

.  Minimera klimatpaverkan frin kopt

' ~energi till 4t 2030.

PP mirkt el, konverterat till fjirrvirme samt

till vira kvarvarande dieselbilar. Vi fortsitter

nu mot malet genom att enerpieffektvisera, bland annat klimat, ur alla aspekter. Ndgra fokusomri-

genom optimering och genom att tilliggsisolera vindar. den handlar just om upphandling och nybyggnation.
Vi undersoker bland annat regler och krav inom HBY
(husbyggnadsvaror), miljé- och enerpiarbete 1 bygg
processen och aterbruk.

B Stilla energi- och klimatkrav vid upp-
b handling och nybyg,

f En Eﬁmﬁmmﬁgggfg har bildats
under 2024 dir alla avdelningar inom
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Verka f6r energi- och klimatsmart bete-
ende hos medarbetare och hyresgister.
Sﬁmﬁmﬁiﬁgﬁgmpm som namns

VAL 4, Mﬁ:aﬁmg med ett stort antal

mw bidrar till att minea medarbeta- + Tillaggsisolering av vindar, till nybyggnadsstandard,
Andra aret i en trearsplan, som pabérjades 2023.

&

1€, m‘;h 1 fﬁ}ﬂﬁﬂ [HOECL hﬂ*ﬁﬁgﬁmﬁx} mﬁ: ;amwhwﬁ%ﬂ&
Exempel p aktiviteter: cykelpool, aterbruksbod, gynna » Vattensparprojekt | Rosenlund, Skanninge och
6r bevattning, minska bruk av skrivarpapper.
’W hat fﬁém gjmt mycket men nu blir virt arbete 6r
r strukturerat och inkluderande av hela

« Ett antal primdranslutningar for fiarrvdrme har
genomtorts, bland annat har en ny fjdrrvarmecentral
installerats vid Stora Torget, Mjélby och i Rosenlund,
Skanninge. Manga sadana anslutningar har gjorts
tidigare, for att minska antalet interna kulvertar,
som ar en kvarleva fran tiden med oljepannor.




Forvaltningsberattelse

BOSTADSBOLAGET Al

Styrelsen och verkstallande direkttren for B
556041-4

1 &vg% 4 h é rrmme d é ?5 I E

ostadsbolaget | Mjélby AB, organisationsnummer
lovisning for verksamheten 2024, bolagets 82:e verksamhetsar.

(Belopp inom parentes avser motsvarande uppgift 2023).

VERKSAMHET

Bostadsbolaget 1 Mjolby dgs av Mjolby kommun och ska
i allmiin ?Mgt syfte frimja bostadsforsorjningen 1 kom-
munen. Bolaget ska verka for att uppfylla kommunens mal

att erbjuda attraktiva boe: joer och stimulera till

inflyttning. Det gér mmdahﬂﬁﬁgﬂ genom att vara en -

attraktiv hyresviird och en akuv fﬁmghﬁmﬁgﬁm

Emmﬁﬁmmgﬁﬁ ska enligt Egamimkﬁwm

gga bostadstorsoriningen i kommu-
nen gm@m ?mdukﬁﬁn och tmm% samt genom aktiv
gh m}g@é@m att bostider finns att tillgh
gjﬁ %ﬁﬁkﬁmﬁm craftiga villl h till god kvalité
« Medverka till att det ﬁﬁm bostider Em utsatta och
svaga grupper.
« Arbeta f6r att skapa en god mili6 genom att beakta
miljGhansyn och Mﬁfml{;}"?ﬁ?ﬁ’mm?ﬁﬁ vid byggande, dnft,
unnderhdll och tivning av bygpnader.
* Bedriva verksamheten e :- okaliseri sami
affirsmissiga principer vﬁkﬁ:‘t mmfﬁmw att u _; is €
nomiska stillning skall medge utvecklin;
utan dgartills Emtt
* Driva och leda utvecklingen avseende ¢
inflytande.
* Tillsammans med kommunen verka £6r att nd ett effekuvt
tesursutnyttjande inom kommunens 5@&3@%&@4& wﬂ{mmhw
¢ Internt och externt uppfattas som en attraktv arbetsgivare.

Bostadsbolagets styrelse har fattat beslut om en affdrsplan
I den finns stratepier och mdl utvecklade frin #gardirektiv
och bolagsordning. Frin dem gor ledningsgruppen drsvisa
aktivitetsplaner. Vira utmaningar Over tid dr dels vart dldre

a:'iw samt den

bestind som Er;rﬁwf gtﬁfwﬁ mdﬁmmg r

befolkning, Umﬁﬁf dren har ocksd m‘lﬁ;

ii%ﬁ:ﬁgm ﬁ*éﬁ:‘éﬁi
ett stérre fokus. Flera mﬁimkm om m;@ﬂ{mdﬁﬁj

&ﬁ§ﬁ§ﬁ%ﬁﬁ En ﬁg&;@m&@ .; ir zawiwzdé aa":}trygghm d%ir
vi riktar underhillsinsatser mot vissa omridden samt arbetar
med tryggk 1 ]

etsskapande sociala atgird

Verksamheten under 2024 har omfattat f6rvalenin

inte bara pd Pristgirdsliden utan dven pd Ostra Lundby
under 2025,

Samarbetet med kommunen avseende utsatta och svaga
grupper fortsitter, Mjolby kommun och bolaget har varit
aktivt i arbetet med bmmdm at dessa. Boinflytandearbete
genomfdrs delvis tillsammans med hyresgistforeningen
samt mycker gmﬁm att ﬁkﬁ?ﬁ motesplatser som kan blir en
orund for samtal, Vir fastighetsorganisation 1 egen regi it

mkﬁﬁ ett ém 1 att mota hﬁ_‘ﬁ*ﬁﬁgﬁﬁiﬁﬁﬁ km‘%f pﬁ ndra service

att %fﬂﬁgﬁt dr en mmkm h}fmwm,,.

Bolaget har under viren haft inflytining pd Holmen i Skiin-
gﬁ: Dm VAL w Eﬁgﬁﬂhﬁ ter som alla

var uthyrda vid far-
. Nyproduktion ﬁ%&mf m&g}ghm tﬂ} b@ f{:}}k—

mh med dﬂtm har vi byget nya ldgenheter |
stora orter och vi dr fﬁwmmmmilﬁ gﬁ, kﬂ}mmﬁmm ﬁﬁi"ﬁtﬁ
med fortsatta detaljplaner. Ett vixande behd |
hyresritier med ett varerat utbud. Flera u s- och re-
noveringsprojekt har pﬁbmmm m:h gmz::nmfm:m m&ém ﬁmt,
Niista stora stamrenovering efter T
I och m&d Tm:i&a: 54 har cirka 650 av ﬁi& 2 w@*
behdver stamrenoveras gjorts klart. Milet 1 atta
att klara ca H iagmﬁmtm: per dr, Det dr late att pistd ate
Bostadsbolaget dr en aktiv fastighetsiigare.

MALUPPFYLLELSE

De krav som fdgaren har formulerat £6r bolaget 4r dels
ckonomiska, dels icke-ekonomiska. De ekonomiska avser
av kommunfullmiktige beslutade krav pd resultat och
soliditet, medan de icke-ekonomiska frimst har utformats
som s3 kall ktningsmal. Styrelsen och ngmﬁmda

ade il
dircktoren gor helhetsbedomningen att uppdraget frin
Agaren har uppnaitts.

ORGANISATIONSTILLHC '

g och

underhall av bolagets fastigheter. Antalet ligenheter var pert

ASREDOVISNING 2024
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drsskiftet 2 727 (2 733) med en total lagenhetsyta pid 181
587 kvm (181 857 kvim). Ytan {dr lokaler dr 19 673 kvm
(19 385 kvm). V1 har genomiort renovetingar f6r totalt
84 mkr, varav 49 mkr har aktiverats. Bxempel pd storre
atgdrder dr tirdigstallande av stamrenovering pd Tunet,

mkb}m pd Tunet samt lokalrenovering pd Nornan.

Under dret har arbetet utifrdn den Hagsiktiga underhillspla-
nen fortsatt. Stérre ombyggnadsprojekt har ldnga processer
sd vi behdver en bra plan f6r att kunna genomfdra under-
hill. Milsdttningen f6r ombyggnad och underhdllsprojekt dr

Hallbar renovering med varsamhet och omtanke”™.

MARKNAD

Bostader

I vira ligenheter bor ca 5 000 petsoner och Mjdlby kom-
muns befolkning dt drygt 28 000 personer. Det innebir
att ca 17 % av befolkningen bor hos oss. Mjélby kommun
viazer, det har den gjort t deyet 10 4rs tid och var andel av
hyresmarknaden dr knappt 60%. Det 4r nigot mert dn vad
ménga andra kommunala bostadsbolag har runt om

1 Svetige.

Vi har alla ligenheter uthyrda men kétiden f6r att f4 en

ligenhet har minskat ndgot. For att f4 en ligenhet i Mjolby
kommun krivs knappt 3 drs kipoing.

Lokaler

For lokaler har marknaden inte fériindrats i sanma takt, Vi
har fortfarande en del vakanser men med Okad befolkning
hoppas vi att dven lokalmarknaden férbdttras. Risken for
lokalyakans kvarstar 1 och med att andelen kontrakt som ar
uppsdgningsbara inom ett 4r ir fortsatt hig, se not 3,

Hyror och férvaltning

Hyrorna f6r 2025 och 2026 4r klara, det blev 4,3 % {61
2025 samt 3,8 % tor 2026, For 2024 blev hojningen 5,4
procent, Vi tror pd stahilitet och lingsiktighet f6r oss och
vira hyresgister.

EKONOMI

Finansiering

Bostadsbolaget hat tastighetslin pd 859 mkr (813,5 mkr) per
arsskiftet. Enligt féretagets Finanspolicy, som dr framtagen
I samarbete med kommunen, ska genomsnittlip rintebind-

ningstid ligga pd mellan 1,5 tll 4 &r, utfallet dr 2,21 4r. Bade

e

rinteforfall och kreditfoefall inom ett &r dr 26 procent.

Bostadsbolagets genomsnittliga skuldrinta pd fastughetslin
blev 2,87 procent (2,3 procent). Rinterisk finns dels 1 lin
med rérlip rinta, dels i de 1an med fast rinta som ska liggas
om under kommande dr.

Forvaltningsberdttelse

Det sammanlagda marknadsvardet pd vira fastigheter ar
2 672 mkr (2 620 mkr). Virderingen har skett genom att
nuvirdet av fem 4rs driftnetton samt ett restvirde berdknas
med hjilp av en kassaflédeskalkyl. En vaciabel som paver-
kar varderingen it direktavkastningskravet, vilket kan sdgas
utgdra marknadens krav pa avkastning, Arets virdering har
giorts Internt, Direktavkastningskravet ligger pd mellan 4,0
och 6,86 procent for bostider.

Totalt taxeringsvirde for vira fastigheter dr 2 051 mke
(1 999 mkry).

Resultat

Arets resultat efter skatt blev 26 864 thr (1 580 tke) vilket ér
25 mkr hogre dn féregiende dr. Detta beror frimst pé drets
forsilining av fastigheter, som gav en realisationsvinst pd
19 mke, Under 4ret har Kikaren 5, 6 och 7 med 24 lagenhe-
ter samt en fastighet pd Kalroten avytivats, I'Gr dvrigt har
det varit stora skillnader 1 f6rutsittningar mellan 2024 och
2023 vilket syns 1 flera delposter.

Fastighetsitgirder 1 form av kostnadstdrda och aktiverade
il 466 kt/kvm (625 kt/kvm).

renoveringatr uppgir till

Bostadsbolagets direktavkastning pd marknadsviirdet upp-
pir till 3,36 procent jEmfiGrt med dgardirektivets minimik-
rav pd 2,25 procent i genomsnitt f6r Aren 2021 t.o.m, 2025,
For de fyra forsta dren 1 denna period blev snittet 2,76%.
Likvida medel uppgir tll 65 mkr (38 mkr). Soliditeten ar
29 procent (28 procent) vilket dr hdgre dn malsdttmingen 1
dgardirektivet. Den stabila soliditeten per Bostadsbolaget
mojlighet att vara en viktg aktdr i Mjolby kommuns fort-
satta utveckling,

EGET KAPITAL

THR AKTIE- UPPSKRIV-  RESERV- FRITT  SUMMA
KAPITAL NINGSFOND FOND EK EK

Vid rets birjan 5000 51737 104000 212152 372 BRY
Arets resultat J6 864 26 8b4
Utdelning 157 -157
Forskjutning melian -397 997 0
bundet och fritt EK
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FLERARSJAMFORELSE
2024

Mettoomsatining, thr

Drifinetto, krfkvm,
Direktavkastning, %, *

&iﬁﬁtﬁﬁﬁ&fﬂfﬁa m

443

417

2672

mkr

COZekv/imz, (ka/m2),5 . 6,9

Egen producerad el,
kW, 7

Myckeltalade imtioner:

3,36

2023

251 585239 061

324
e
625

2 620

28

117,42

5,2

2002

219774
0

25

342

237

3
120,53

5,0

* 177189 57 BB9 61120

2021 2020

211925 206 691
312 249
2,6 2,0
470 401

2409 2337

33 31
1221 1265

P 11,7
56 270 463

1) Driftnetio enligt resultatrdkningen férhallande tll Beenhets- och

lokalytan i snitt de tvA senaste dren.
21 Diif

de pa fastighetshestdndet,

tnetto enlipt resultattiikningen i forhillande gl totalt marknadsviie-

3} summa underhdllskostnader och i Mmmmgm aktiverade reno-

lokalytan i snitt de tvll senaste dren,

£, dve exklusive nyproduktion, i féchillande ull ligenhets- och

4] ??ﬁgﬂ} Yo av obheskattade reserver plas eget kapital 1 f6rhidllande

till balansomsiutning,

5% Totalt antal kéipta EWh (el och fjrevirme) dividerat med A-temp

{total u;amﬁfmﬁ area Inom bestindet)

6} Utildpp av koldioxidekvivalenter frin fjdrrvirme, el och fordons-
brinsle dividerar med A-temp, Utslipp frin respekuive energislag

berdknas av inkdpt volym muoltiplicerat med energis

faktor (utslipp/volym).

7y Utgtirs 1 Bostadsbholagets fall av el frdn soleelles

FBRSLAG TILL WNET BISPGSEHQN

Balanserat resultat
ﬁsmts mwltat

-%gﬁlﬁﬁ eSS s-

212 992 460:-
26 863 705:-

_gﬁ:m %mm}mﬁam

viira sociala m@:&mﬁgm kommer yttetliga

2359 B5G 165:-

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgaren utdelas 2,835 kr per aktie, totalt kr

I ny mkﬁ ﬂg ﬁv&r?ﬁms %:mm}r

141 7503
239714 415:-

239 856 165:-

BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024

STYRELSENS YTTRAN DE

Den Emm%agm - utgdr mindre dn el ?mw
nille av b epna kapital Fﬁrﬁiﬁgm tll utdelnin i
ghﬁ:a: mm éag ggm i} 879 om allminnyttigs |

Det ir styrelsens bedémning att bola-
g medfdr att aktieutdelningen ir

forsvarlig med hinsyn t1§1 de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pd storleken av %ﬁi&gﬁm egna

Mmmﬁ ﬁﬁmi %mhgﬁtﬁ konsolidetingsbehov, likvidi
stallni (g 1 *

UTSIKTER FOR 2025
Oron 1 omvirlden fortsitter priigla oss. Det paverkar infla-
tion och rintor. Vi féljer riksbadkens rantebana noga men
gven om rintan fortsitter sjunka sd tar det td innan det
mirks 1 virt resultat. Vi fortsdtter mbﬁm ﬁfﬁm.imm
och vira drsakoviteter. BEn 5%&@@@‘ forutsite-
ningar t6r oss att fortsitia vara en ﬁmbﬂ och viktig aktor
for Mjolby kommuns utveckling. Det kommer vara viktigt
att vara en aktiv fastighetsigare och attraktiv hyresvird da
det 1 vir omvirld Eam;*’m finnas hyresvakanser. Vira hillbar-
hetssatsningar i miljo och klimat, stamrenoveringar

re stirka oss som en

fortsatt attraktiv hyresvird.
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RESULTATRAKN

BELOPP, Tkr

Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintékter

Summa nettoomsattning

FASTIGHETSKOSTMADER:
Drift
Underhall

NOT 2024

3 - 243954

5, B 121177
=35 515

Driftnetto

Avskrivningar
Nedskrivningar

Bruttoresultat

FORSALJNINGSKOSTNADER:

Avskrivhingar
Resultat fran fastighetsforsaljning
Ovriga kostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER:
Ranteintakter o. dyl.

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat
ARETS RESULTAT

Resultatrakning

2023

225173

-47 164




Ty DSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024
Eaiansmknmg BOSTADSBOLAGET ARSREDOVIS :

TILLGANGAR, Tkr NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Maskiner och inventarier 14
Pagaende ny- och ombyggnader 15

1 209 006

Summa anléggning

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordring .
Skattefordran LA ¥ i
Ovriga fordringar 17 . 66273 98;
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter .- 3358 2728
— ftﬂisﬂga fordringar : P————————— e

Bank B B B 4. 4
Summa omsattningstillgangar 70564 43 263

o e — e —— e ——t o B D O R R B D R R R B D B R S RS 53 TR RS0 SR TRy

SUMMA TILLGANGAR 1373752




BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024 Balansrakning

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER, Tkr NOT 2024 -12-37 2023-12-31

Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000
Uppskrivningsfond 50 740
Reservfond ,; 104 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

e SRR R

Summa eget kapital 18

Avsdttningar
Avsatt for pensioner o o .

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 224 000 142 500

Leverantorsskulder 25 560 41 434

Ovriga kortfristiga skulder 1708 1286

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 - 29 160 - 31411
216 631

Sk R —




, ; BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024
Kassafodesanalys OSTA

KASSAFLODESANALYS
BELOPE Thkr

NOT 2024 2023
Lopande verksamhet | o |
Rérelseresultat . 59516 15 966
Justering av poster som ej ingar i kassaflodet 24 - 20649 40512
Erhallen ranta i ? 1238 . 1 558
Betald ranta 21 134 | -14 113
Féréﬁdmg av kortfristiga fordringar 212 o 4161
Forandring av kortfristiga skulder - --15431 e 8 066
— . __ —p . _ — _ __ S T

Investeringsverksamhet |

Inkdp av maskiner och inventarier -3790 -3 657
Investeringar i pagaende ombyggnationer - M%M . -48 694
Investeringar i byggnader och mark .64 864 -125 001
Awyttring av fordon 0
Avyttring av fastigheter 7 523

AR "

Kassaflode fran mmﬂfksam?ieﬁn - -62880 ~ -169 829

Finansieringsverksamhet

Okning langfristiga 1an 46000
Amortering - 500
Aktieutdelning 57

.................................................................................... I L L L L O R I o o e

Kassafléde fran ﬁn—a@snsiermgwwkmmhméﬁ 45 345 ”" 99 389
Arets kassaflode 27513 -14290

Likvida medel vid arets bérjan 377711 52 061

Likvida medel vid arets slut T e84 T T
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BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anpges 1 Thr, belopp inom parantes avser dmfdrelseiret
Arsredovisningen upprittas enligt %mmﬁ%ﬁwmﬁiﬁgﬁmgﬁﬁ och
Bokféringsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1, Arsredovis-
ning och koncernredovisning (IC3). _I{Mﬁﬁﬁmﬁgagﬁmipﬁmﬁ iky
ofdrindrade fAmfdrt med fireghende 4r,

Intaktsredovisning

Redovisad nettoomsattning avser 1 huvudsak hyresintikter. Dessa
aviseras 1 f6rskott. Perodisering av hyror sker 53 att endast den del
av hyrorna som beldper pd pertoden redovisas som intike.

Operationell [easing
Hyresavtal klassificeras som leasinpavtal och hyresintikterna som
operationell leasing. Operationell leasing innebir att de ekonomis-
ka frdelar och risker som v hinfrliga till {Srvaliningsfastigheter-
na i allt visentligt kvarstir hos leasegivaren, Detta innebir ocksa
lgangar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstir
sdsom materiella anligeningstillodngar, Dessa tillpdngar virderas
pd samma satt som Gvriga materiella anligeningstillodngar.,

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period tll vilken de hinfor
sig, oavsert bur de upplinas,

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler
1 giller pa balansdagen. Fordringar och skulder acttoredovisas

endast om det finns en legal ditt tll kvittning, Alktuell skatt redowi-

sas i resultatrikningen.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges.

Avsattningar

Avsittningar redovisas nir bolaget har en legal eller informell
torpliktelse ull £6lid av intrdffade hindelser, det dr mer sannolikt
att ett utflode av resurser krdivs FOr att reglera dtapandet dn att sa

inte sker, och beloppet har kunnat beriknas pi et dllfoelidipt st

Fordringar
Fordringar har etter individuell viirdering upptagits till belopp
varmed de beriknas mflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat
m&d w%ﬁmﬁ%gﬁr mh a:wd ﬁkﬁwﬁﬁgﬁr I ﬁmgémifmiﬁgwﬁxﬂm mﬁr

Ay ﬂﬁgﬁﬁgﬁﬁ Nm & E{s::am.g}mwm 1en &gxéagg.mﬁ%gﬂﬁgﬁmg i&yts wt,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den pamla komponenten
och den nya komponentens anskatfningsvarde aktiveras. Tillkom-
mande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 kompo-

nenter lggs till anskafiningsvirdet till den del tillgingens prestan-

da &kar och beloppet dr visentligt, Utgifter t&r 16pande reparation
och underhdll redovisas som kostnader. Anligpningstllgingar
skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nytijandeperiod,
Bolagets mark har obegriinsad niytyjandeperiod och skrivs inte av
Linjdr avskrivning dllimpas for Gvriga typer av tillgingar,

MNoter

Foljande tider och procentsatser tillampas.

Markanlaggningar 20ar 5%
Byggnader:

Stomme 100 ar 1 %
Yitertak 40 ar 2,5 %
Fasad 50 ar 2 %
Fonster 50 ar 2 %
EL, VA Ventilation 45a 2,2%
Srickeri 40ar 2,5%
Kulvert och drénering 40ar 2,5%
Tekniska installationer 20-25ar  4-5%
Ytskikt och maskinell utrustning 20 ar 5 %
Byggnadsinventarier S5ar  20%
Maskiner och inventarier 5ar 20 %

Nﬁ:ﬁ: {‘iﬁﬁi ﬁﬁm £n mdﬂ{m{m g}ﬁ, ﬁi&i en, ga mfdﬁ MMEEQ%%} girs
en provolng av nedskrivaingsbehovet. Har tillpangen ett dtervin-
ningsvirde som ér ldgre dn det redovisade viirdet, skrivs den ned
dll Atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskeivningshehov
grupperas tillgingarna pa de FHgsta nivier dir det finns separata
wlentihierbara kassafliden, Por tllpdnear soon ndigare sheivits ped
gors per varje balansdag en prdvning av huruvida en dterforing
bér ghras.

Foretaget har betydande virden redovisade { balansrikningen av-
seende materiella anldpeningstillringar, Dessa testas £6r nedskriv-
ningsbehoy 1 enlighet med de redovisningsprinciper som beslativs
ovan, Atervinningsvirdet fér kassagenererande enheter har fast-
stillts genom berikning av nyttjandevirden eller verklipt virde
minus fGrsaljningskostnader. For dessa berikningar miste vissa
uppskattningar gdeas avseende framnda kassafloden och andea
adekvata antaganden avscende exempelvis avkastningskrav.

Kassaflbdesanalys
E{ﬁsmﬁ@ﬁwmﬂyﬁm ir upprittad enlipt indivekt n metod. Det redovisade
n ﬁmfam endast mmﬂm{mm SO mmfm in- eller m%:azz:m

Emmtﬂ ing till mam llda

Efﬁ ar ! anstilds avser s ﬁ:}mz EF gV ﬁmimmw SOIm
| de anstallda, Kml_fmgﬁ

ir;}mg betald semester, betald frinvaro @m ers ﬁmﬁﬁg fﬁfﬁfﬁf Wﬁmﬁ& an-
stillning (pension). Korthistiga ersftiningar redovisas som kostnad och
en skuald da det finng en legal eller formell férpliktelse att betala ut en
ing till t6ljd av en tidigare hifne toslithe uppskattning

ersfitn delse och en dll
av beloppet kan gdras.

Pensioner
Planer fdr ersiittningar efter avslutad anstillaing klagsificeras som
antingen avgfisbestimda eller t6rmansbestimda,

Vid avgittsbestamda planer betalas faststillda avgifter tll ett an-
nat foretag, normalt ett forsdkrinpsforetag, och foretaget har inte
lingre ndgon Srpliktelse till den austillde ndr avgiften dr betald.
Storleken pd den anstilldes ersdtiningar efter avslutad anstéllning
ir beroende av de avgifier som bar betalats och den kapitalavkast-
g soIn avelfterna ger,
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Vid tormansbestimda pﬁﬁmg hat fﬁ}rﬁiﬁgﬂ en forpliktelse att ldm- U?pﬁ@ﬁjmﬁﬂ skatt

na de overenskomna erséitiningarna tll nuvarande och mgm an- "; P 5&:@% ala:m ar inkomstskatt som avser framitida m&amshmﬁg
stillda. Foretaget E}M i allt wsmﬂlgﬁ dels risken att esiittningarr e hiindelser. Redovisning sker enligt balansriknings-
i«@ﬂmmﬁf att bli | * in forvintat (akt : mﬁ«z_} ﬁﬁ s risken att metoden, Enligt denna mﬁwgma wgmkgmﬁ mmmm och

gﬁﬁ%ﬁ} Investerin
f5eda dll ett annat fﬁ}mg?c

ppskattningar och mﬁﬁmﬁ pi mmmm mfﬁﬁzmmt- u:z;f:h gmﬁm M@m fﬁmﬁm bl maﬁmmﬁa i framtida p@mm W&
er och mﬁm fﬁkmm SOOI *mﬁm: radande forhallanden anses vara berfiknin g ay dessa uppskjutna skatter mdste vissa antaganden och
imliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedtmningar an- _;#;:;:.. r poras avseende fmﬂlﬂﬁ SM&:&%&MSMW& 5OIT)
vinds aﬁém for att faststilla m—immﬁﬁ virden pi tillgdngar och hmfm: sig till skillnaden mellan i balansrikningen redowvisade ll-
skulder som inte framgir a t fran andra killor. Uppskattningar gingar och Shﬁdﬁﬁ mh _a::%ﬁ 55.{@?:&@11}&&5%53 viirden, UW—-
nch m\ﬁﬁ}mi%ﬁgﬁr ses i}W irligen. Det sluthga utfallet av uppskatt- kattningar inkluderar dven att skattelagar och skattesatser kommer

ningar och pler for utnyttjande av for-

i km Mi‘smmﬁ att avyika frin nuvarande att vara oforindmde samt att gmmﬁg
gﬁg mh bedémningar, Effekterna av dndringar 1 dessa hastaverag inte kommer att dndras.
redovisas 1 mmimm gm méﬁx det rikenskapsir som dndring-

en girs samt under framtida rikenskapsir om dndringen gy&mrmx
bide aktuellt nch kﬂmmﬁﬁﬂﬁ rikens ikti i

och hﬁﬂﬁmﬁmgm beskrivs nedan.

NOT 3 HYRESINTAKTER
Totalhyra Hyresbortfall Netto
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Bostader 229 339 210311 -5 121 -3 820 224 218 206 491
Lokaler 15 954 15 259 -1 009 -1 073 14 945 14 186
Garage 4 180 -263 -243 3 993 3937
i}nga whmw 790 -186 -231 798 559

230 540 -6 579 -5 367 243 954 225173

Kvarboende
Hyresbortfall, 2024 HLU rabatt

Bastader 1972 434 1 360 1 355
Lokaler 155 854
{zarage 63

Summa 1972 434 1515 2 658

HLU, Hyresgaststyrt ldgenhetsunderhall

Operationell leasing - Bolaget &r leasegivare |
Sammga forvaltni 'ng&%’t gh%w hws ut mh genererar ﬁwﬁsﬁﬁmm&f mwmm’hwﬁéiwm mg;ﬁm% ‘lé @358 ﬁﬁ‘“ i‘% 104 t

Framtida leasingavgifter (hyresintikter) for icke uppsagningshara avtal fir lokaler
farfaller till betalning enligt foljande; 24 2023

inom 1 ar 5485 3674
senare éﬁ [ ér men inom 5 ar 8713 g 997
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NINGSINTAKTER

NOT 4 OVRIGA FORVALT!

Ersattningar fran hyresgdaster

Aktiverat arbete fér egen rakning
Forsakringsersattningar

Erhallna bidrag

Vinst forsaljning av anlaggningstillgangar

Parkeringsersattning

NOT 5 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsskotsel

Reparationer

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Renhallning

Fastighetsanknuten administration

NOT 6 PERSONALUPPGIFTER

Antalet anstallda
Totalt antal anstéllda
Varav kvinnor

Antal anstallda omraknade till helarsanstélida

Loner och sociala kostnader
Loner och ersattningar
Sociala kostnader

-varav pensionskostnader

Varav l6ner och ersattningar till styrelse och VD

Styrelse och VD
Sociala kostnader
- varav pensionskostnader

2024

30747
21 000
8 282
6&/3
23 748
6 861
20512
3154

2023
29 3536
25 320

7 180

9 287

22036
b 326
19655

121 177

2024
o5
21
53

2024
25 411
12 107

3 689

2024
1443
957
504

2023
53
20
52

2023
23 927
10789

2530

Styrelsens ordférande har erhallit 77 (76) Tkr | drsarvode. Det foreligger inga pensionsforpliktelser gentemot styrelsen.
VD:s anstéllning &r-en tillsvidareanstallning som upphdr vid 65 ars alder och med sex manaders uppsagningstid. Vid upp-
sagning fran arbetsgivarens sida galler 12 manader. Pensionsférmaner for VD bestar av en premiebestadmd tjdnstepension
som utgdr 25 procent av bruttolén. Ovriga anstélldas pensioner foljer pensionsplan enligt KAP-KL, PFA och PA-KL respektive

alternativ KAP-KL/PA-KFS.
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Varav
Konsfordelning - bolagets ledande befattningshavare Totalt antal kvinnor

Styrelsens ledaméter 5
Personalrepresentant i styrelsen 1
VD samt ledningsgrupp 6

NOT 7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

Avskrivningar for fastighetsférvaltning
Byggnader 36125
Markanlaggningar - 593

Nedskrivningar for fastighetsférvaltning
Byggnader
Summa nedskrivningar

Aterforing av tidigare nedskrivningar fér fastighetsférvaltning
Byggnader 0 536

summa avskrivningar och aterféring av nedskrivningar | 39547 45605

NOT 8 ERSATTNING TILL REVISORER

o

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 122 150
Ovriga tjanster 10 30

Lekmannarevisorer
Revision )

Med revisionsuppdrag [s
direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med éverenskommelse eller avtal.

NOT 9 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2024 2023

Ranteintakier 12132 1327
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e NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
”: 2024 2023

gﬁ; Rantekostnader pa fastighetslan 21175 15 041
> Avgift kommunal borgen 3935 2619

25110 17 661

2024 2023
0 2 560
0 2560

NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT -

Aktuell skatt 0 0

Summa skatt pa arets resultat -8 780 842

Eedovisat resultat fore skatt

Skatt berédknad enligt gallande skattesats 20,6% (20,6%) -7 343 -499
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter | -1 441 10
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 4 -311

NOT 13 BYGGNADER OCH MARK

2024 2023
Bygagnader och byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1662130 1459887
Nyanskaffningar samt byggnation 112 969 206148
Erhallna investeringsbidrag 0 -785
Avyttringar -3 096 -3120
Korrigering av ingaende anskaffningsvarde -2 957 0

1769046 1662 130

Ingaende ackumulerade avskrivningar -531 131 -501 549
Arets avskrivningar .35 259 -31 009
Avyttringar 2 559 1447

Utgaende ackumulerade avskrivhingar 563822  -531131
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Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Ingaende ackumulerade aterférda avskrivningar pa nedskrivningar S 2 408
Arets aterforda avskrivningar | 390 - 0
Avskrivningar pé aterférda nedskrivningar . Q-0 -2408

mg%ﬁmm ackumulerade aterférda avskrivningar pa mdakmﬁmgm L. L 380, 0

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa upmmwmngm

Utgaende mmrt mrﬁ@ %yggnadm och Eamgméﬁmmnmrmf WW‘I 254 799 Wiéi 181439

Mark och markanlaggningar 2024 2023
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde | 36253 36710
Nyanskaffningar | 340 334
Avyttringar | 269 791
Korrigering av ngéeﬂd@ ammﬁmﬁgwam& S | ‘- .

Utgaende bokfért virde . . 36330 36253

¥

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8686 -8 116
Arets avskrivningar enligt plan 593 - -570
Kﬁmgﬁr rm av mgae«m% angmﬁmﬁgsmmé . B 0

1281 EM “% 209 006

1 563 581
435 458

Summa taxert ngﬂwrﬁm hyggmdw och mark 2050528 -1 999 039
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Forvaltningsfastigheter |
Bolagets fastigheter innehas for uthyrning och klassificeras diefor
som fGrvaltningsfastigheter. PForvaltningsfastigheternas redovisa-

aktiva markoader ﬂim: éiﬁkmmmdﬁ kassafltdespropnoser Extern
virdeting gors m@? MI forindrats g}ﬁ et satt
om kan antas - ﬁ ;Qﬁifﬁm fastigheternas verkliga vir

dock minst vat i:mé’é e %f Fastipheterna virderades infor

de viirde uppgir till 1 282 mkr. For upplysninpsindamal gors drli-

gen en mmméﬁmm fmf m bedima Egmghwfmg verkliga bokslat till 2 672 mkr, genom en intern virdering, Vid beriknin

en av fﬁﬁﬂgﬁﬁﬁﬁ%ﬁ nuvirde ﬁm’mdﬁ mxmm en peri
Eﬁ, fio ar och ett direktaviasts
intervallet 4.0-0,86 E:ammm t6r ":n-=¢--:-. 4 ch ddrm
E‘I}’iﬁﬁﬂ kostnads * ANOgEs m E ?ﬁﬂ{fﬁﬁﬁ LICE HE fran

mecl E%EES

gﬁﬁsm m en ﬁk Kmm gﬁmﬁiﬁ oI sﬁ kmm fm« wﬁmf;’:

avvikelser ﬁﬁ?ﬁméﬁ den aktuella & tillgdngens typ, lige och skick.
Oim sidan mformation inte finns ﬂﬁ]ﬁﬁﬁgﬁ% anvands alternativa
virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pi mind

NOT 14 MASKINER OCH INVENTARIER

Fastighetsforvaltningen 2024 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirde, maskiner
Nyanskaffning under aret 3752 3568
Forsalining och utrangering -643 -516

Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Ack avskrivningar pa avyttrade och utrangerade tillgangar 516
Amtﬁ avs!ac:ﬂmmg Es‘mgt dlan 20 %

P -14 485
Bﬁkf """ = = famghemfﬁwalmmgm 7 780 6 443

Central administration 2024 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérde, kontorsinventarier och data 5015 5042
Nyanskaffning under aret 46 90
Utrangering 0 117

Summa ackumulerade angkafmmgwamen ' 5 061 5015

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan, 20 % 414 -454
Utrangering 0 117
Utgémde mkumuﬁemd@ wgkriwmgm enligt plan 295

RS0 mgnanasanocanasannocanasacnasasassossassnssanasson s s o e A S T I Ir Y

NOT 15 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER
2024 2023

50 499 aepue
73706 165485
110361 -204792
-1 086 v
____________________________________________________________ e

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Overfort till fardigstallda fastigheter

Kostnadsforda projekt

I e e e

I arets anskaffningar utgér huvuddelen nyproduktion pa Holmen 5 samt fardigstalld

stamrenovering pa Tunet.
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NOT 16 AKTIER OCH ANDELAR

NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

Tillgodohavande pa koncernkonto

Summa ovriga fordringar
Bostadsbolagets bankkonto ar anslutet till ett koncernkonto, dar Mj6lby kommun ar huvudkontohavare genternot kredit-

givande bank. Inom koncernkontot finns en checkrakningskredit dar bolagets del ar 7 mkr. Per balansdagen ar krediten
outnyttjad.

CREDMNINGEFORD RESERWFOND FRITT EK SLVMA EGET RAPITAL

NOT 18 EGET KAPITAL AKTIEKAPITAL

Vid arets bérjan 5 000 51737 104 000 212152 372 889
Arets resultat | 26 864 26 864
Utdelning -157 “Lad

Forskjutning mellan bundet -997 997 .
och fritt eget kapital

2024 2023
Antal aktier, st 50 000 50 000
Kvotvarde, kr 100 100

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 212 992 460 kr
Arets resultat 26 863 705 kr

summa

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
|

Till aktiedgaren utdelas 2,835 kr/aktie, totalt kronor 141 750 kr
| ny rékning éverfores kronor 239714 415 kr

P — 1&5 -
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NOT 19 AVSATT FOR PENSIONER 2024 2023
Vid arets borjan 5 871 5 729
Forandring av pensionsskuld 622 591
Pensionsutbetalningar

Summa avsatt for pensioner : 5 957 5871

NOT 20 UPPSKJUTEN SKATTESKULD | 2024 2023
Uppskjuten skatteskuld pga tempordra skillnader, byggnader 58 990 55 801

Uppskjuten skattefordran avseende Ersattningslanepost -235 -336

0450:202503020821¢

Rinteforfall

Skuld | forfall inom ett ar efter balansdagen som avses att fornyas 224 000 142 500

Skulder med férfall bver ett &r och mindre 8n fem ar efter balansdagen

859000 813500

Som sdkerhet far féretagets langfristiga skulder har ldmnats fastighetsinteckningar med
167 489 Tkr vilket motsvarar sékerhet f6r [3n pa 162 000 Tkr., [ vrigt kommunal borgen.

OT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTB

N

Personalrelaterade poster 4 892 4 453
Upplupna réantekostnader 2 030 2 071
Forskottsbetalda hyror 19772 16 993

NOT 23 STALLDA SAKERHETER 2024 2023
Fastighetsinteckningar 167 489 105 540
Garantifond Fastigo 469 - 451

NOT 24 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR I KASSAFLODET 2024
Avskrivningar 39 547

Aterféring av tidigare nedskrivningar 0
Realisationsvinst vid férsaljning av fastigheter 8¢

summa avskrivningar
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Styrelsens underskrifter

Mjolby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jim Kellander Joachim Fransson Anna-Lena Sérensson
Styrelsens ordférande Styrelsens vice ordforande

%

Bo Forsberg jonas de Neergaard Torbjorn Olsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-03-06 13:52:45 UTC




BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024 Revisionsherattelse

nsberattelse

Revisio

AB m%ﬁgt gmﬁ mw%mrsm& i SW%’EQE m?‘n mr
anl| gt dﬁfiﬁﬁ% krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtal &r il

Annan information dn arsredovisni

ge mm%&,g bmmr *@i ﬁmm ﬂm Immim? ‘afi i ﬁWim inhamtat under rwi sionen samt. ... ﬂm Mﬂmm’imm
i Gvrigt verkar innehalla viasentliga felaktigheter
Om % haseral E"J?é ME : som har utforts avseende de n,

i% ﬂm amﬁm

gm &n r:mw mn@@ bi d@mgm érwmwﬁmg..._.’
ﬂm éﬁt%a*_mtr ol som ﬂ@ bedtmer m

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar ﬂwﬁ’ﬁsw ﬂm wmmamm direktar
bolagets formaga alt fmmam mmmm peten. op nar s& &r tillampl gt,. o mm%

V' Signerat 2025-03-06 13:5147 UTC
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evisionsberittelse

paverka fdrmagan att forisatta verksamheten och
ortsalt drift tillimpas dock Eﬁm om ifmmﬁ mﬁ verks

of na *; p a&samﬂﬁ %ﬁ o
. Rim ig mmhm m EE‘I %a' i%  grad av Eﬁkml’mi men dr m L

nligt ISA och god revislonssed ige nmel npticka et
omen s : mx ns. F& mig hmr kan gmm av mgmﬂ aﬁm mimtag @m

MW mm.vmﬁnﬁ%g om de ms&i I ﬁﬂm lﬁ sammans rimligen Em forvinias paverka de e ekonomiska besiul

En yii&rimm l‘%ﬁﬁkmﬁﬁi

Rapport om mdm kmv enligt lagar och andra fo

Uttalanden

%fér revision m m;ﬂ_@wmmma har vi Eﬁfﬁﬁ uiim en mmm av styrelsens och v

Vi a;mwm alt bol
slyrelsens

Grund for uttalanden

w har utfon mmmm&i enligl god revisionssed i Sverige. aniligl der
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende § fﬁ%mé% f ma Bostads mlawﬁ MiSlby A
mﬁ har i Svrigt fullgjort var m@%ﬁ krav,

Vi anser all de revisio

eskrivs ndarmare | avsnitlel
igt god @wsﬁﬁmﬁﬁﬁ i Sverige

efiska ansvar enlig

bevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

llande direktdrens ansy

Styrelsens och verkstil
som har ansvaret (6r farslaget till dispositioner betraffande bola gets in
inefattar detta bland annat en beddmning av om uldelning
hetsart, omfatining och risker stélier pa stor |

Det ar stwﬂawn
frslag lill utdelning ir
de krav som a  ve!

blmﬁ mmt a&t %’Mﬁ mm baddma | * ammmism ﬁéﬁmﬁm och at& t%l s att u gmmmﬂ ar

l!tgﬁf m %ﬁi Eé %ﬂ 5::_ ; «. p .-&mgwagtmng %ﬁ ﬁ @@1 aﬁﬁtﬁ &km&mmﬁa -*‘ * ﬁt Wi %’b’ﬁ%’i kont @ﬁﬁi&ﬁ
f&ﬁ&gmﬁﬁi ﬁww%wmﬂmiw mm lag

Revisorns ansvar

Vart mal mimﬁmm revisionen av farvalin * n, och damed wért mwamm om mwm%iet, ar att im&mtﬁ

revisionshevis fdr att med en rimli

Wmsiélém e

» direkttren | nagot wmm&gt avseend :

v fGrotagit nagon algard eller gjort sig sk
ersaliningsskyldighet mot bolaget ﬁll@r

+ pa nagot annat satt handlat | strid med skliebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler pch dé u
ultalande om detla, &r alt med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslag

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerbetl, men ingen g
revis Emasm é Swﬂm alllid %mmmw att upmﬁ@m Mgmmg om ka
%rsMe&%s%kgad ghm mof mamm eller att el férstag bl §$@Q$%Eiﬁmg‘ av bolagets vi
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BOSTADSBOLAGET ARSREDOVISNING 2024

dag som framgar av var elekironiska signatur

lings PricewaterhousaeCoopers AB

serad revisor
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BOSTADSBOLAGET ARSREDHOVISNING 2024

Nyckeltal

Antal ldgenheter (varav trygghetsboende)
Genomsnitishyra for ldgenheter kr/kvm
Lagenhetskd antal personer
Trygghetsboende ko, antal personer
Flyttningsfrekvens % rullande 12 man*
Helarsanstéllda

Motiverad medarbetarindex
Nettoomsdttning tkr

Driftnetto per kvm:

Direktavkastning %,

Kostnadsférda och aktiverade renoveringar kr/kvm *
Marknadsvirde pa fastighetsbestandet mkr
Laneskuld mkr

Genomsnittlig skuldrinta %, *

Rantabilitet pd totalt kapital % °

Soliditet % 7

1 Antalet avflyttande hyresgiister | firhdllande till totalt antal ligenheter.

2727
(165)

1241

4.0%

251595

324

2.5%

625

2620

1,9%

1.3%

28%

2 Drifinetto enligt resultatrikningen i Grhidllande till ligenhets- och lokalytan { snitt de tvi senaste dren.
3 Driftnetto enligt resultatrikningen 1 (5rhdllande till totalt marknadsviisde pd fastighetsbestindet,
4 Summa underhillskostnader och i balansrikningen aktiverade renoveringar, dvs exklusive nyprodukiion, i firhdllande

iill lagenhets- och lokalytan i snitt de tvd senasie dren,

5 Rintekustnader i forhillande till avsittningar och totala skulder.
& Resultat efter rinteintikter 1 i6chillande Hll balansomslutning,

7 79.4% av obeskattade reserver plus

v Signerat 2025-03-06 13:52:45 UTC

eget kapital § firhdllande till balansomslutning.

18.2%

52

4.2%

219774

309

2.6%

342

2372

18.2%

52

4.0%

211925

311

4.1%

206 691

349

3.0%
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Undertecknare

EMMA INGEFJORD

Hamn returnerat fran Svenskt BankiD:

Emma Ingefjord
Altktoriserad revisor

Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BanldD: Jivt FRITIOF KELLANDER

Jim Kellander

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Carl Joachim Mikael Fransson

Joachim Fransson

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anna-Lena Kerstin Sorenson

Anna-Lena S6rensson

Undertecknare

Mamin returnerat frén Svenskt BanklD: BO GUSTAF FORSBERG

Bo Farsherg
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Leveranskanal: E-post

=

2025-03-03 16:04:06 UTC

Leveranskanal: E-post

2025-03-03 15:54:12 UTC

Leveranskanal E-post

Datim

Leveranswanal E-post

Levpranskanal: B-post
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Undertecknare

Namn returnerat frin Svenskt BankiD: Jonas De Meergaard

Jonas de Meergaard
Leveranskanal: E-post

LUndertecknare

Mamn returnerat frin Svenskt BanklD: TORBJORN OLSSON

Torbjérn Qlsson
Leveranskanal B-post
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