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Styrelsen och verkstillande direktoren for As Hirads Bostad Ulricehamn AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ir ett heligt dotterforetag till As Hirads Holding AB (publ), org nr 556837-6379, med siite i
Borés.

Bolaget dger 21 forvaltningsfastigheter i Ulricehamns kommun.

Bolaget dger dven andelar i As Hirads Treirad HB som #ger och forvaltar 3 fastigheter i samma omréde.
Foretaget har sitt séite i Borés.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Rékenskapsaret 2024 har varit fortsatt tufft med ett hogt kostnadstryck och fortsatt hdga réntenivéer.
Bolaget har tack vare starka dgare och god relation till kreditgivare hanterat den utmanande situationen
pa ett mycket bra sétt.

Styrelsen i bolaget anser vidare att virderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivningsbehov.

koncernen har latit oberoende vérderingsinstitut virdera ett stort antal fastigheter i koncernens bestand
vilket tillsammans med gjorda afférer bekriftar styrelsens uppfattning

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21

(16 mén)
Nettoomséttning 10 382 10 546 10 533 13423
Resultat efter finansiella poster -8 333 7788 493 2 057
Balansomslutning 122 173 125 883 125 320 120 992
Avkastning pé eget kap. (%) -16 457,1 138,6 6,2 36,3
Avkastning pé totalt kap. (%) -3,6 9,0 1,9 3,1
Soliditet (%) 0,0 4,5 6,3 4,7

Kassalikviditet (%) 21,8 14,9 11,2 53,0
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Uppskrivning 2 802 820

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000 2 802 820

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat

633 5566 572

5566 572 -5 566 572
-8 369 388

5567205 -8 369 388

5567205
-8 369 388
-2 802 183

0
-2 802 183
-2 802 183

2 (11)

Totalt

5617205

0

2 802 820
-8 369 388
50 637

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

10381 614
187 198
10 568 812

-7 536 145
-332114

-1700 179
-9 568 438
1000374

-5 421 817

273
-3912 196
-9333 740
-8 333 366

0
-8 333 366

-36 022
-8 369 388

3(11)

2023-01-01
-2023-12-31

10 545 862
299 423
10 845 285

-6 520 485
-311 977

-1700 179
-8 532 641
2312 644

8973477
0

-3 498 239
5475 238
7 787 882

-763 567
7 024 315

-1457 743
5566 572
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2024-12-31

90 903 028
0
90 903 028

9000 000
19350214
2018 048
30 368 262
121 271 290

331 858
17 377
72 696

421 931

479 740
901 671

122 172 961

4(11)

2023-12-31

89 073 206
0
89 073 206

14 421 817
19 905 931
1821 751
36 149 499
125222 705

376 729
17 377
14 191

408 297

252228
660 525

125 883 230
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 9 2 802 820 0
2 852 820 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5567205 633

Arets resultat -8 369 388 5566572
-2 802 183 5567 205

Summa eget kapital 50 637 5617 205

Avsittningar 10

Uppskjuten skatteskuld 727 180 0

Summa avsittningar 727 180 0

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 113 775 000 113 775 000

Skulder till koncernforetag 3492 185 2 044 666

Summa langfristiga skulder 117 267 185 115 819 666

Kortfristiga skulder 11

Leverantorsskulder 349 206 759 240

Skulder till koncernforetag 604 208 0

Aktuella skatteskulder 1 940 054 2533599

Ovriga skulder 279 159 273 501

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 955 332 880019

Summa kortfristiga skulder 4127 959 4 446 359

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 172 961 125 883 230
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25-80 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023

Medelantalet anstéillda 1 1
Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023

Nedskrivningar -5 393 898 0

Resultatandel i handelsbolag -27919 8973 477

-5 421 817 8973 477

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
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Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

105 040 130
105 040 130

-15966 923
-1700 179
-17 667 102

3530 000
3530 000

90 903 028

20907 554
20 907 554

2024-12-31

24 875
24 875

-24 875
-24 875

0

8 (11)

105 040 130
105 040 130

-14 266 744
-1700 179
-15 966 923

0
0

89 073 207

20907 554
20 907 554

2023-12-31

24 875
24 875

-24 875
-24 875

0
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Arets resultatandel

Nedskrivning

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatt

2024-12-31
Byggnader och mark

2023-12-31
Byggnader och mark

Not 9 Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rakenskapséret
Belopp vid arets utgiang

9(11)
2024-12-31 2023-12-31
14 421 817 5448 340
-27 919 8973 477
0
14 393 898 14 421 817
-5 393 898 0
-5 393 898 0
9000 000 14 421 817
2024-12-31 2023-12-31
19905 931 27 080 795
786 283 2193 203
-1 342 000 -9 368 067
19 350 214 19 905 931
19 350 214 19 905 931
Temporir Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
9796 351 2018 048 0
9 796 351 2 018 048 0
Temporir Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
6 981 986 1821751 0
6 981 986 1 821 751 0
2024-12-31 2023-12-31
2 802 820 0
2 802 820 0
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Not 10 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets lan om 3 841 394 kronor (2 044 666 kronor) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Eventualforpliktelser

Bolagsmannaansvar for dotterbolag

2024-12-31

727 180
727 180

2024-12-31

3492 188
3492 188

349 206
349 206

2024-12-31

114 518 000
114 518 000

2024-12-31

237002
237 002

10 (11)

2023-12-31

S

2023-12-31

2 044 666
2 044 666

S

2023-12-31

114 518 000
114 518 000

2023-12-31

277121
277121
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Marknadslédget har forbéttrats for fastighetsmarknaden och kommer att fortsétta bli mer och mer
gynnsam. Intresset for fastighetsbolag och fastigheter har 6kat markant.

Koncernen har efter rakenskapsérets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anviénts till att minska
bolagets skuldséttning. Koncernen har ocksa via riantederivat sikrat en stor del av lanestocken pa en légre
ranteniva.

Ovanstéende sékrar ett positivt kassaflode for 2025 och koncernen avser att ta in ytterligare nytt kapital
for att fortsétta minska ner skulder samt vid rétt tillfédlle forvérva nya fastigheter som genererar positivt

kassaflode.

Bolagets styrelse ser positivt pa 2025 dé det vérsta &r bakom oss.

Boras 2025-06-30

Bjérn Peterson Johan Stromberg
Bjorn Peterson Johan Strémberg
Ordforande Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Simon Ekstrom

Simon Ekstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i As Hirads Bostad Ulricehamn AB, org.nr 556966-5903

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for As Hérads Bostad Ulricehamn AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av As Harads Bostad Ulricehamn ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for As Hirads Bostad Ulricehamn
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till As Hérads Bostad
Ulricehamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 13 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr ndodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for As Hirads Bostad Ulricehamn AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till As Hirads Bostad Ulricehamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi anmérka pa att skatter vid flera tillfdllen inte betalats i rétt tid.

Jonkdping den 30 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Simon Ekstrom
Auktoriserad revisor
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