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Styrelsen och verkstallande direktoren

for

AxRealEstate Sydost AB

Org nr 556606-3565

far hdrmed avge

Arsredovisning

For rakenskapsaret

2022

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxRealEstate Sydost AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-03-28. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forsiag till

resultatdisposition.

2023-04-20

ohan Berfenstam /A_\

Verkstillande direktor

Stockhol
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AxRealEstate Sydost AB 1(8)
5566606-3585

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstillda. Erforderliga administrationstjénster tillhandahélls av néarstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
oforandrad.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 19 001 18 535 18 442 18 275
Resultat efter finansiella poster 3 504 1744 1679 1017
Balansomslutning 108 437 113 002 116 664 121 280
Soliditet % . 14 15 14 16
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 100 000 20 000 14 666 647 14 786 647
Arets resultat - - -776 806 -776 806
Eget kapital 2022-12-31 100 000 20 000 13 889 841 14 009 841
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 14 666 647
Arets resultat ' -776 806
Totalt | 13 889 841
Balanseras i ny rakning 13 889 841
Totalt 13 889 841

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
fillaggsupplysningar.

/4
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AxRealEstate Sydost AB
556606-3565
RESULTATRAKNING s
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 2 19 001 238 18 535 316
Driftskostnader -1 313 615 -1 430 635
Underhaliskostnader -141 706 -18 200
Fastighetsskatt -907 720 -907 720
Fastighetsadministration -4 357 141 -4 670 752
Ovriga externa kostnader -4 450 -4 340
Driftnetto 12 276 606 11 503 669
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 533 961 -4 648 195
Rorelseresultat 7 742 645 6 855 474
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1270 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -4 240 357 -5 111 201
Resultat efter finansiella poster 3 503 558 1744 273
Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier 1 256 580 -1 301 571
Koncernbidrag -5 193 513 -632 092
Resultat fore skatt -433 375 -189 390
Skatt -343 431 -343 431
Arets resultat -776 806 532 821
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BALANSRAKNING |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 5 107 096 407 111 630 368

Summa anldggningstillgangar 107 096 407 111 630 368

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 1 063 788 1 063 788
Ovriga fordringar 277 294 307 644
Summa omsdttningstillgangar 1 341 082 1 371 432

Summa tillgangar 108 437 489 113 001 800
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BALANSRAKNING | -
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 14 666 647 15 199 468
Arets resultat -776 806 -532 821
Summa eget kapital 14 009 841 14 786 647
Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 44 991 1 301 671
Periodiseringsfonder 1631620 1631620
Summa obeskattade reserver 1676 611 2 933 191
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 3 038 970 2 695 539
Summa avsattningar 3 038 970 2 695 539
Kortfristiga skuider

| everantorsskulder 59 868 122 940
Skulder till koncernforetag 84 022 742 87 323 440
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 7 5 629 457 5 140 043
Summa kortfristiga skulder 89 712 067 92 586 423
Summa eget kapital och skulder 108 437 489 113 001 800
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for
tillgangar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

- komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anfaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av over den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Férvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 50
-Fasad 40
-Yttertak 30
-Installationer 25
-Byggnadsinventarier S
-Markanlaggning 20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintakter

6(8)

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterfoljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets Ioptider.

2023
2031

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022
Rantekostnader, koncernforetag -4 209 862
Rantekostnader, ovriga -30 495

Totalt -4 240 357

2022
8 141
14 570

22 711

2021
5113 816
2615

-5 111 201
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde byggnad |
Utgaende anskaffningsvédrde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Utgaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvéirde markanlaggning
Utgaende anskaffningsvidrde markanldggning

Ingaende avskrivningar markanlaggning
Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsviarde markanldggning

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvidrde mark

Totalt bokfort virde enligt plan

Not 6 Avsittningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter

Totalt

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Totalt

2022-12-31

110 079 560

110 079 560

-20 154 653
-2 709 800

-22 864 453

44 658 201

44 658 201

-43 289 143
-1 324 066

-44 613 209

10 001 890

10 001 890

-3 323 537
-500 095

-3 823 632

13 658 050

13 658 050

107 096 407

2022-12-31

3 038 970

3 038 970

2022-12-31
5 374 527

254 930

5 629 457

7(8)

2021-12-31

110 079 560

110 079 560

17 444 853
-2 709 800

-20 154 653

44 658 201

44 658 201

-41 850 843
-1 438 300

-43 289 143

10 001 890

10 001 890

-2 823 442
-500 095

-3 323 537

13 658 050

13 658 050

111 630 368

2021-12-31

2 695 539

2 6935 539

2021-12-31
4 901 086
238 957

5140 043
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 72 000 000 72 000 000
Totalt 72 000 000 72 000 000
Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser 5 5
Totalt - -

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockholm.
Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar .

Stockholm 2023-03-17

v/

an Berfenstam | .. .
Ordfors ndNe t5 ’ nde direktér

: /‘ A

\ \\
Stefan Norell Jan Henriksson .
LLedamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03- Z?f’
Ernst & Young AB

) » l

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor




Py

-, £
£ &

24058

2

2344

P

P W N ) AW S g

j"l. -

W

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AxReal Estate Sydost AB, org.nr 556606-3565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AxReal Estate
Sydost AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
 het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av AxReal Estate Sydost ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till AxReal Estate Sydost

AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprédttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direkiren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de bed6mer &r nédvandig f6r att upprétta en drsredovis-
ning som inte Innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
"sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktbren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och ait anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdilande direktbren avser att likvidera
bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ftr-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d4ndamadlsentiga ftr att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter 8r htigre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bofagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e (drar vi en siutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser efler férhallanden gdra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

_ liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi §ven utfoért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren férvaltning
av AxReal Estate Sydost AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AxReal Estate Sydost
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skodta den (6pande f8rvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga f&r att bolagets bokfdring ska full-gbras
i Overensstammelse med lag och f6r att medelsfdrvalt-ningen
ska skitas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktGren i nagot vdsent-
ligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget
dr férentigt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedé6mning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023

Err); ung AB
A

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor




