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Styrelsen for Vinorr AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Vinorr AB éger, driver och hyr ut fastigheter. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Inrego Holding AB,
org.nr. 556665-8125, med sitt sédte i Téby. Bolagets fastighet samt hyrda lokaler har under aret hyrs ut till

bolag inom koncernen.

Foretaget har sitt site i Taby.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Under aret har ett omfattande planarbete bedrivits tillsammans med Tdby Kommun for att undersoka
mojligheterna till en storre fastighets etablering i kommunen i syfte att kunna sékerstilla hyresgésten,

Inregos, langsiktiga lokalbehov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
(18 man)
Nettoomséttning 11818 16 493 8 045 5953 5491
Resultat efter finansiella poster 1387 5959 4264 3233 3394
Balansomslutning 28 155 30301 28 532 21962 20 818
Soliditet (%) 8,0 6,3 6,7 7,6 6,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,2 19,9 15,1 14,9 16,4
Avkastning pa eget kap. (%) 61,3 309,9 222,6 192,7 256,4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 1 815693 6 893 1 922 586
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 6 893 -6 893 0
Arets resultat 341 673 341 673
Belopp vid érets utging 100 000 1 822 586 341 673 2264 259



Vinorr AB 31D
Org.nr 556469-6085

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 822 586

arets vinst 341 673
2 164 259

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 2 164 259
2 164 259

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11 817 757
11 817 757

-5 828 425
-3 571 788

-947 682
-10 347 895
1 469 862

11

-82 836
-82 825
1387 037

-956 719
430 318

-88 645
341 673

4(11)

2020-07-01
-2021-12-31
(18 mén)

16 493 031
16 493 031

-7 662 951
-1 401 685

-1397 101
-10 461 737
6 031 294

0

=72 457
-72 457
5958 837

-5 928 320
30 517

-23 624
6 893
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

15 226 426
514 221
15 740 647

15 740 647

5002 199
821

28

1 037 200
6 040 247

6 374 355
12 414 602

28 155 249
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2021-12-31

15 865 640
437 980
16 303 620

16 303 620

11331627
0

17

939 508
12 271 152

1726 659
13 997 811

30 301 431
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

1 822 586

341 673
2164 259
2264 259

502 418
502 418

4 450 000
4 450 000

490 784

19 487 308
0

205 068
755412
20 938 572

28 155 249
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2021-12-31

100 000
100 000

1 815693

6 893
1 822 587
1922 587

413 772
413 772

4 450 000
4 450 000

930 409
20 166 730
17 301
1617328
783 303
23 515072

30 301 431
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas mandasvis, i enlighet med hyresavtalet och de redovisas efter avdrag f6r moms.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Kontorsbyggnader

Ventilation kontorsbyggnad 20 ar
Ventilation produktionsbyggnad 20 ar
Bergvirme 10 ar
Yttertak 10 &r
Stomme & grund 50 ar
Lastkajer & portar 10 &r
Larm & Skalskydd 15 ar
Fonster 25 ar
Golv 20 ar
Fast inredning 20 ar

Ovriga materiella anliggningstillgdngar
Maskiner och inventarier 5 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balanstidkningen inkluderar kundfordringar, &vriga fordringar,
leverantorsskulder. Instrumentet redovisas i balansrédkningen nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhdlla
kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och
forméner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nir
forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdrt.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster
med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar.
Fordringarna tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda
osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hénforlig till reserverna.

Leasingavtal
Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingtiderna redovisas linjért under
leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Bokslutsdispostioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bolagets fastighet, Fuxen 4, &r en kontors-och lagerfastighet som innehas for langsiktig

2022-12-31

33 088 870
158 077
33 246 947

-17 223 230
=797 291
-18 020 521

15226 426

uthyrning.Fastigheten hyrs ut till ett koncernforetag och klassificeras darfor som
forvaltningsfastighet.Forvaltningsfastighetens redovisade vérde uppgar till 15 226 tkr (15 866 tkr). For
upplysningsédndamal gors en vardering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Fastigheten virderades
i samband med moderbolagets forvirv av bolaget for sex ar sedan och vérderades da till 53 000 tkr. Infor
arets bokslut har foretagsledningen gjort en bedémning av det verkliga vérdet. Ledningen anser att de
parametrar som anvéndes i virderingen inte har forédndrats p& nagot vésentligt sétt och att fastighetens
verkliga virde darfor kan anses oforiandrat. Vid denna beddmning beaktades nyligen genomforda

forséljningar i omradet, nuvérde av framtida kassafloden samt det allmédnna marknadslaget.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Banklan

2022-12-31
884 496
226 632

1111128
-446 516
-150 391
-596 907

514 221

2022-12-31

4 450 000
4 450 000
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2021-12-31
32917 051

171 819

33 088 870

-16 032 475
-1 190 755

-17 223 230

15 865 640

2021-12-31
560912
323 584
884 496

-240 170
-206 346
-446 516

437 980

2021-12-31

4 450 000
4 450 000
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Not 5 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 4450 000 4450 000
4 450 000 4 450 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Inrego Holding
AB med organisationsnummer 556665-8125 med séte i Téby.

Téaby 2023-05-25

Henrik Nilsson
Henrik Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-05-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jeanette Sergel

Jeanette Sergel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vinorr Aktiebolag, org.nr 556469-6085

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vinorr Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Vinorr
Aktiebolags finansiella stallning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Vinorr Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Vinorr Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31
december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Vinorr Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 25 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jeanette Sergel
Jeanette Sergel
Auktoriserad revisor
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