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Arsredovisning

for

CA Ugnen Fem AB

556451-0286

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

T P L .

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CA Ugnen Fem AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar

n 19 april 2024

ohdn Claesson
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Styrelsen f0r CA Ugnen Fem AB, med séte 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstédllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fram till 2023-12-01 var samtliga ytor 1 fastigheten vakanta. Vid érets slut var en lokal pa 1 049 kvm
uthyrd.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
CA Sméland AB, (Stéllforetr. ) 1 000 1 000
Flerarsioversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 74 1703 1 878 1 831 1 495
Driftsoverskott -382 1166 1326 1 286 1 059
Resultat efter finansiella poster -938 654 704 646 193
Soliditet (%) 42,6 40,1 36,9 34,7 33,0
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 62 0 100 100 100
Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktic- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 0 3 065 234 4298
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 234 -234 0
Arets resultat 236 236
Belopp vid arets utgang 1 000 0 3298 236 4 534
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3298 464
arets vinst 235 501

3 533 965

disponeras sa att
1 ny rakning overtores 3 533 965

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31
(2
E}}: Hyresintakter, forvaltningsintakter 1 74 1 703
E‘: Driftskostnader 2 316 411
E;"E Underhallskostnader 61 _46
™ Fastighetsskatt -80 -80
Driftséverskott fastighetsrorelse -382 1 166
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 3,4 -192 -192
Bruttoresultat fastighetsrorelse -574 974
Forvaltnings- och administrationskostnader 5 -158 -180
Rorelseresultat -732 704

Resultat fran finansiella poster

Ovri ga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 14
Rintekostnader -208 -153
Ovriga finansiella poster 6 4 0
Summa finansiella poster 206 -140
Resultat efter finansiella poster -938 654
___ Bokslutsdispositioner 7 1 234 -360
Resultat fore skatt 296 294
Skatt pa arets resultat 8 -61 -61

Arets resultat 236 234
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnade, mark och markanldggning
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10
11

12
13

2023-12-31

9435

9 435

9 435

822
319
56
1201

1201

10 636
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2022-12-31

9627
9627

9627

586
398

96
1 086

1086

10 713
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
1 000 1000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 298 3 065

Arets resultat 236 234
3 534 3298

Summa eget kapital 4 534 4298

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 228 167

Summa avsittningar 228 167

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5 700 6 100

Leverantorsskulder 105 16

Aktuella skatteskulder 0 80

Ovriga skulder 0 3

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 70 48

Summa kortfristiga skulder 5 874 6 247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 636 10 713
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Noter
Tkr

Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning X3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregiende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintéikter.

Anligeningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrdn anskaffningsvarden i enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rantederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning, Dessa
anvands for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB 10r sakring av lan med rérlig rdnta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rantekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tilldmpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett helagt dottertoretag till CA 1 Sméland AB, org nr 556837-4713 med séte i Kalmar, vilken
ingar 1 en koncern dar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med sate 1 Kalmar uppréttar
koncernredovisning 16r den minsta koncernen och dir Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte 1 Kalmar upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Nyckeltalsdefinitioner

- Hyresintakter

:;1 Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.
S

A \ G s

= Driftsoverskott

= Med bruttovinst avses nettoomsitining minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

- Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lokaler 40 1703
Ovriga 0 0
Erhallna statliga bidrag 34 0
74 1703

Not 2 Driftskostnader
o 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Energi, bréinsle, vatten och avlopp 201 275
Fastighetsdrift 115 137
316 411

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 0ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvarde. Hyresgastanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillamplighet i
det enskilda fallet har f0ljande avskrivningsprocent anviénts.

Materiella anldggningstillgangar

Stormme, grund, évervirden 1 %
Stomkomplettering / innerviggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2 %
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vagg och golv 2,9 Y%
Koksinredning 3,3 %
Transportanliggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanlaggningar 5 %
Inre ytskikt kok (vdgg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5-10 %
Immateriella tillgangar 10-20 %

Maskiner och inventarier 20 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivning pa komponenter

Not 5 Forvaltnings~ och administrationskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga kostnder frén koncernbolag

Not 6 Ovriga finansiella kostader

Riantekostnad t1ll koncerntoretag
Ovriga finasiella poster

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhéallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

2023-01-01
-2023-12-31
192

192

2023-01-01
-2023-12-31
26

132

138

2023-01-01
-2023-12-31
4

4,
4

2023-01-01
-2023-12-31
1234

0

1234

2023-01-01
-2023-12-31
61

61
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2022-01-01
-2022-12-31
192

192

2022-01-01
-2022-12-31
O ;

180

180

2022-01-01
-2022-12-31
0

0

0

2022-01-01
-2022-12-31
0

-360

~360

2022-01-01
-2022-12-31
61

61
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Not 9 Byggnad, mark och markanliggning

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 16 480 16 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 480 16 480
Ingaende avskrivningar -6 853 -6 661
Arets avskrivningar -192 -192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 045 -6 853
Utgaende redovisat virde 9 435 9627
Uppgifter om f6rvaltningsfastigheter
Redovisat virde 0 435 9627
Skattemadssigt restvirde 8 329 8 814
Not 10 Anliggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2

Totalt Bostader Lokaler

Ugnen 5, Sdderviarnsgatan 1B , Malmo 1 688 0 1 688

1 688 0 1 688
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 5 5
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 5
Ingéende avskrivningar 5 -5
Utgaende ackumulerade avskrivningar -d -5
Utgaende redovisat viarde 0 0
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 10 5
Momsfordran 46 - B0

56 S
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader | 2!
Upplupna hyresintakter 0
4

Not 14 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31

Kortfristiga skulder

Forfall inom ett ar fran balansdagen 5700
5700

9 (10)

2022-12-31
4

92
96

2022-12-31

6 100
6 100

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernforetag.
Tecknade riantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till 5,3 Mkr (5,9

Mkr). Anskaffningsvirdet f6r dessa derivat uppgar till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen 4r 0,12

Mkr (0,37 Mkr).

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader 56
Ovriga upplupna kostnader 14
70

2022-12-31

34
14
48
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Not 16 Not for stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

26 mars 2024

A
Johar/ Claesson

|

Var revisionsberattelse har lamnats den 26 mars 2024

Kalmar de

Ernst & Young AB

(-

Lincda-Msarie Emilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

11 100
11 100

10 (10)

2022-12-31

11 100
11 100



p:_r- F Wk n-i:l‘*ﬂ#lh ‘f_ﬂfﬁ“.-:-;
! - -J.'. 1 I_ J-I .

‘I"
. - 5. ?:1 ;: f/
% iyl vk-‘_ T
l:-l-l-l}-r'il \;-’c ‘(
1”-".. Ll g1 :
E Do
I.ll-;! -i-'-hql E -

4 o

fef oo

L . TR,
+ [

1
L
J 1
LA ry L

-

Building & better
working world

Revisionsberatielse
Till bolagsstamman i CA Ugnen Fem AB, arg.nr 556451-0286

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CA Ugnen Fem
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en| alla védsenttiga avse-
enden rattvisande bild av CA Ugnen Fem ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med &rsredovisningens tvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till CA Ugnen Fem AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den qer en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedOmningen av bolagets formadga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan atf fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Ao maor fren of Eroct & Youhy Glohat | ke

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vadra uttalanden. Risken fdr att inte
upptdcka en vasentiig felaklighet tili 16ljd av oegentiig-
heter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den inferna kontrollen,

o Uutvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagan vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmédrksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaltet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om 3rsredaovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra
fortatiningar

(J¢talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av CA Ugnen Fem AB for ar
2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligl
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for yitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till CA Ugnen Fem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fuligjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag tili
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hansyn till de krav som baolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| 6vrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhel kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
halaget, eller

« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A opaeretrar Lo af Erost 20 fanng Hiatal o]

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranieds ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
torstag till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionefia bedémning med utgdngspunit i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr
igenom och privar faltade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagstagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

Linc}la-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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