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ARSREDOVISNING
for

Sjobodarna 1 i Ostersund AB

Org.nr. 556973-4626

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 |

Innehall | Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Sjébodarna 1 i Ostersund AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 13

juni 2025.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2025-06-13 f)
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
- Org.nr. 556973-4626

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂfsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

" Verksamheten

Bolaget bildades under 2014. Bolagets syfte dr att dga aktier i fastighetsforvaltande bolag. Under 2015 saldes
dotterbolaget Sjobodarna 2 1 Ostersund AB till Brf Sj0bodarna 1 1 Ostersund. Under 2016 sildes dotterbolaget
Sjobodarna 4 i Ostersund AB till Brf Sjobodarna 2 i Ostersund. Utifrin viss forsening av fiardigstillandet i BRF
Sjobodarna 1 och 2 slutreglerades de tidigare dotterbolagsforsdjningarna under 2020. Bolaget innehar fortsatt
garantiansvar i enlighet med dessa forsiljningar vilket det har varit en del arbeten med bade under 2022 och 2021.

Bégge foreningarna med totalt 79 lagenheter dr inflyttade.
Foretagets site #r Ostersund.

Flerarsjaimforelse™

2024 2023 2022
Nettoomsétining 0 0 0
Res. efter finansiella poster -11 315 -64 394 -686 777
Balansomslutning 1 217 285 252 952 299 206
Soliditet (%) 95,16 86,22 04,41
Avkastning pa eget kapital (%) -5,32 25,772 -161,25
Avkastning pa totalt kapital (%) 4,81 -23.32 -138,82

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2021

1

-363 596
685 429
83,05
-48,41

- -42,60

2020
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91,67
-54.,49
-14,17

Bolaget #gs till 50% vardera av AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund och Martinsons

Byggsystem AB, org nr 556056-5987, med siite i Umea.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verkstilld fusion har registrerats 2024-02-26 innebirande att Sjobodarna 3 i Ostersund AB uppgétt i moderbolaget

Sjobodarna 1 i Ostersund AB.
Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt

Arets Summa fritt

| Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 0 232 494 -64 394 168 100
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma: -64 394 64 394 0

Arets forlust -11 315 -11 315

Belopp vid arets utgang 50 000 0 168 100 -11 315 156 785

| , 2024-12-31 2023-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: | 1 136 468 1 136 468
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 556973-4626

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad forlust | 968 368

erhallna aktiefigartillskott | 1 136 468

arets forlust -11 315
156 785

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning 6verfores 156 785
156 785

Betrédffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrdkningar med tillhGrande noter.
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 556973-4626

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
I__{ﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Sida 4 av 7

2024-01-01
2024-12-31

-18 200

-18 200

-18 200

6 885

2023-01-01
2023-12-31

-70 108

0 885

-11 315

=70 108

=70 108
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-11 315

> 714

-64 394

-64 394
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 556973-4626

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

I:everantfjrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av 7/

2024-12-31

2023-12-31

192 354
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217 283
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217 285

50 000

192 354

192 354
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60 598
60 598

252 952

50 000

968 368
1136468
-11 315

50 000
50 000 -

903 974
1 136 468
-64 394

156 785

168 100 .

206 785

0
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217 285
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252 952
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 556973-4626

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad 1 enlighet med ﬁrsredovisnin_gslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskait

Aktuell skatt fir inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika bel

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Siite
Sjobodarna 3 i Ostersund AB

Ostersund

556985-5405

Sjobodarna 3 i Ostersund AB
Ingaende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not3 Koncernforhallanden

22

oppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa §
O

k2

5

¥s!

2024-12-31 2023-12-31 ©

-

Antal/Kap. Redovisat Redovisat %}
andel % virde virde &
100 0 192 354 R
100,00% f X
0 192 354 33

¥

Q)

1192 354 350000 3

-192 354 0 &

0 350 000 5

0 -161163 &

0 3517 =

0 -157 646 ©

0 192 354 ‘3

O

<

Bolaget ir ett dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767.
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 556973-4626 l

NOTER

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
- Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig
balansomslutning

Ostersund, den dag som framgar av vér elektroniska
underskrift

Sofie Blom Bergstrom Bjorn Rentzhog
Verkstillande direktor

Gunnar Lundmark Joakim Gustafsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Carl-Johan Oman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjsbodarna 1i Ostersund AB

Org.nr. 556973 - 4626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjdbodarna 11 Os-
tersund AB for ar 2024.

Enligt vé@r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sjébodarna 11 Ostersund ABs finansiella still-
nihg per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {or
dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar féren-
lig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden )

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhéllande till Sjébodarna 1i Ostersund AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utforts av en an-
nan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 10 april

202% med omodifierade uttalanden i Rapport om  &rs-
redovisningen.

)

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det @r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkst&llande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bed&mer ar néd-
vandig for att upprétta en érsredovisning som inte innehdller

" ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direkidren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tiliampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmégan att fortséitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar 3

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

“rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fron dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @r tillrackliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gen’Elig heter dr hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information el-
ler dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r [dmpliga med hansyn till omstdandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i.styrelsens och verkstaliande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser
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eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verk-
samheten. |

+ utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
arsrecdovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktSrens forvaltning fér Sj6-
bodarna 1i Ostersund AB for &r 2024 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsst@mman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férh&llande till Sjsbodarna 17 Ostersund AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &@r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
organisation ar utformad s& ott

lagets bokforingen,

Ostersund, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Carl-Johan Oman

Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direkts-
ren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndd-
vandiga for att bolagets bokftoring ska fullgbras i dverensstam-
melse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett
betrgggundé satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om n&gon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktren i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dis-

- positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omréden och for-
hallanden som &r viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underiag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med oktiebolagslagen.
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