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Arsredovisning

for

Fastighets AB Skepparhus

556697-5545

Réakenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Skepparhus intygar att resultatriikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstéimma 2022-10-30. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direkt6ren f6r Fastighets AB Skepparhus avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK., Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksambheten

Féretaget bedriver handel med fastigheter, bygger och férvaltar fastigheter samt darmed forenlig

verksamhet. Bolaget dger Malmo Flaggskepparen 7 som uppférdes 2007/08.

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Tunkhem AB, 559007-8506, séte Stockholm,

F 6retagét har sitt sdate i Malmo.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt bestut
av arsstamman:
Avskrivning pé
uppskr.fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgéar till

2021/22 2020/21 2019/20
4 477 001 4478766 4271523
217 898 336 689 98 684
68513692 68198746 69 246 736
15,0 15,4 15,5
Aktie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningsfond resttitat
100 000 6 584 739 4 083 809
-244 809
-250 000 250 000
100 000 6 334 739 4 089 000
2022-04-30
80 000

2018/19

4 301 010
594 916

71 651 553
15,4

Arets
restultat

-244 809

244 809

-247 762
-247 762

2021-04-30

80 000

Totalt

10 523 739

0

0
-247 762
10 275 977
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 089 000

Overfort fran uppskrivaingsfond 250 000

arets forlust 247 762
4 091 238

disponeras si att

1 ny rakning Overfores 4091 238
4 091 238

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriikning med noter.




Fastighets AB Skepparhus
Org.nr 556697-5545

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-05-01
~2022-04-30

4 477 001
33116
4 510 117

-1 519 322
~178 367
-1 347 511
-3 045 200
1464 917

0

-1 247018
-1 247 018
217 899

-465 000
-247 101

-661
-247 762
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2020-05-01
~2021-04-30

4 404 930
73 836
4 478 766

-1 333 142
-168 526
-1 347 511
-2 849 179
1629 587

189

-1 293 087
-1292 898
336 689

-380 000
-243 311

-1 498
-244 809
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Fastighets AB Skepparhus
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

63 691 353

63 691 333

24 023
64 484
36 762
125 269

4 697 070
4 822 339

08 513 692

4 (8)

2021-04-30

65 038 864

65 038 864

3326
107 332
118 077
228 735

2995 134
3223 869

68 262 733
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 st)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncerforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-04-30

100 000
6 334 739
6 434 739

4 089 000
-247 762

3 841 238
10 275 977

16 837 461
74 005
16 911 466

39 400 000
52 197

1 390 000
65 847

7 953

410 252

41 326 249

68 513 692
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2021-04-30

100 000
6 584 739
6 684 739

4 (083 808
-244 809

3 838 999
10 523 738

15935 454
74 005
16 009 459

40 200 000
72 508

925 000

63 987
7792

460 249

41 729 536

68 262 733
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om rsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Tillimpade redovisningsprinciper verensstimmer med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
rekommendationer. Om avvikelse forekommer framgar det av notanteckningarna nedan.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp till det belopp varmed det berdknas inflyta.

Intéiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den perioden som hyran avser,

Avskrivning
Anlidggningstillgdngarna skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livsldngden.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad och uppskrivning 50 ar (2%)
Markanldggning 20 4&r (5%)

D3 fastigheten 4r upplaten med tomtrétt ingér inget markvarde i nedan angivna siffror.,
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Not 2 Byggnader och mark
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 70 560 563 70 560 563
Utgaende anskaffningsviirden 70 560 S63 70 560 563
Ingdende avskrivningar -14 771 699 -13 674 188
Arets avskrivningar -1 097 511 -1 097 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 869 210 -14 771 699
Ingaende uppskrivningar 12 500 000 12 500 000
Utgaende uppskrivningar 12 500 000 12 500 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 250 000 -3 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -250 000 -250 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -3 500 000 -3 250 000
Utgaende redovisat viirde 63 691 353 65 038 864
Taxeringsvéirde byggnader Malmdé Flaggskepparen 7 45 172 000 36 084 000
Taxeringsvirde mark Malmo Flaggskepparen 7 19 400 000 21 300 000
64 572 000 57 384 000
Skatt har ¢j beaktats pd uppskrivningen.
Fastigheten ir forsdkrad till fullvérde.
Not 3 Kortfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30
*Skulder till kreditinstitut 40 200 000
39 400 000
39 400 000 40 200 000

*Bolagets bankldn #r av 1&ngfristig karaktar, Styrelsen har inte for avsikt att sdga upp ndgra 1dn och har
inte fatt indikationer pa att banken tinker gora det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gér att
bankléan, dér kapitalets bindningstid understiger ett ar, numera méste klassificeras som kortfristiga.
Tidigare har bara den del av bankldnen som skulle amorteras under kommande ar ansetts vara
kortfristiga. Bolagens bada lan ska med ovanstidende tolkning anses vara kortfristiga.

Uppskattad amortering under verksamhetséaret 2022/2023 uppgar till 800 000 kr.
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Not 4 Stillda séikerheter

2022-04-30 2021-04-30
Pantforskrivning av Malmo Flaggskepparen 7 45 000 000 45 000 000

45 000 000 45 000 000
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Min ggvisionsberittelse har limnats

Auktoriserad revisor
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AGERUP

REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Skepparhus

Org.nr. 556697-5545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Skepparhus for rikenskapsaret 2021-05-01
-- 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB
Skepparhuss finansiella stéllning per den 30 april 2022
och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
torhallande till Fastighets AB Skepparhus enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer #r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd #r tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar tor revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Skepparhus for rikenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-
04-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
torhallande till Fastighets AB Skepparhus enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bed6mning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
till de krav som-bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
térsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

2 (2)

Mitt méal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med akticbolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar t6r revisionen

av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 30 oktober 2022

Erik Agerup
Auktoriserad revisor




