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Nyfosa Nord 2 TL. AB
Org nr 559276-2610

A—isre'dnvisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljandeérsredovisning: '

Tnnehall | | Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styreiseledamot | Nyfosa Nord 2 TL AB intygazr' harmed att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
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Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stim mer
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559276-2610

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolagets Verksamhet best_ﬁr av att forvalta aktier och andelar 1 dotterf6retag, vars verksamhet 1 alit
visentligt ar inriktad pa fastighetsférvalining.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret prag’lades av kri g i Europa med en okad osakerhet pia miarknaden med Stigande

ﬂnangswll srtallnmg, gﬂd l.l.kw.dl.tet @;ch s.a.ker;t kassaﬂade

Bolaget har under aret bytt firmanamn frdn Nyfosa NYAB 117 AB till Nyfosa Nord 2 TL AB.
B-O.lﬁéjet har under arets internt forvirvats av Nyfosa Nord AB.

Bolaget har under aret internt férvirvat 100% av aktierna i bolagen Nyfosa Nord 2 HoldCo 1 AB,
Nyfosa Nord 2 HoldCo 2 AB och Nyfosa Nord 2 HoldCo 3 AB

I 6vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr 7368 -3 -
Balansomslutning tkr 1 639 267 29 25
Soliditet % 0,3 86,2 100,0

Réntetdckningsgrad ger 1,5 . -

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Bedémningen 4r att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osékerhet pa
marknaden, kommer péverka bolaget en tid framdver, dven om det ir pd en begrinsad niva. Bolagets
verksambhet férvintas drivas vidare med en stabil finansiell stédllning, god likviditet och sékert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa ldngre sikt dr i dagsliget svért att bedoma.
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Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bc}lagets verksamhet resultat GCh stallnmg paverkas av ett antal rlskfaktorer och grundar 51g i Vlssa

ko Stnadsutveckhng? rantenwaer och 11kv1d1teten pa fastl ghetsmarknaden Koncemens r1skhanter1ng ar
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beslmvmng av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning,

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat 4 898 194

kronor 4 898 194

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rakning 6verfors | 4 898 194

kronor 4898 194

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande :resultat— och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. |
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Resultatrikning Not 2022 2021

Nettoomsittning 1 790 -

Summa rorelseintikter 1 790 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1796 3

Summa rorelsens kostnader -1796 -3

Rérelseresultat 4 -6 -3
Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

~J O\ n
RS
o
Q0
Pa—

g

Summa resultat fran finansiella poster 7374 0
Resultat efter finansiella poster 7 368 -3

Bokslutsdispositioner
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Arets resultat 4 898
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Det forekommer inget vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstdmmer med arets totalresultat.
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Nyfosa Nord 2 TL. AB

559276-2610

Balansrikning -. Not 2022-12-31

Anldgeningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 10 74 725
Fordringar hos koncernforetag 11 820 320

395 045

Summa anliggningstillgangar | 895 045

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar - 13
Fordringar hos koncernforeta

Ovriga kortfristiga fordringar 39

Summa omsiittningstillgingar 744 222

Summa tillgingar 1 639 267
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Lﬁng;friisﬁga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Nyfosa Nord 2 TL. AB
559276-2610

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
| kapital
Eget kapital 2020-12-31 25

Arets resultat . _
Eget kapital 2021-12-31 . 25

Arets resultat .
Eget kapital 2022-12-31 25

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade akﬁekapltalet

kvotvardet 4r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget
kapital

7(19)

Totalt eget

_g_apltal
25

25

4 898
4923

ntalet aktier uppgér till 25 000 st och

Frltt e get kapltal motsva:rar ackumulerade vmster och forluster som genererats 1 bolaget med 1

aktleagaren
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Forvérv av andelar i koncernforetag
Forandring 1 fordringar i koncernféretag
Insittningar 1 och uttag frin HB/KB
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till kreditinstitut

Erhéllet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Déirut6ver beaktas omstand1gheter som kan
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Noter

Not 1 Allmian information

‘\nyosa : §-f--_:0rd 2 TL AB org nr 559276-261. med sate 1 Nacka ir ett heldgt dotterbolag till Nyfosa

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Nord 2 TL AB ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1 Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte drsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r j’uri:diska,personen

.arsredowsmngslag_en Gchme;d hansyn t111 .Samb_andet mellan redowsnmg och beskattnmg_
_'Rekcymmendationen anger 'vilka und’antag osch tillﬁgg som gﬁller'i 'férhﬁ;llande 'ti‘].l IFRS le ne : ar

koncermedovlsmng som uppra.ttas enh gt IFRS K.ncemredowsnmgen upprattas av Nyfosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

Viarderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovnsnmgsvaluta

Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgor rapportermgsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK.

Intakter

Resultat fran forsdljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat frin andela:r 1
koncernforetag. Intikter fran forsalj mng redovisas pé tilltridesdagen om inte kontroll dvergar till

koparen vid ett tidigare tillfille. Om 54 har skett redovisas forséljningen vid denna tidigare tidpunkt.
ing av mta.ktsredowsnmgstldpunk‘t beaktas vad som avtalats mellan parterna betréiffande

paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll.

fQI'Sﬁl_] nmg_semkostnader eller andra_

*.-.arstaende kostnader hanforbara tlll den g]m‘da affdren.

Signerat SLH, HB: . =i e




Nyfosa Nord 2 TL AB 10(19)
559276-2610

Utforda tj ansteuppdrag pé Ipande rékning redovisas som intikt i den takt som arbetet utfors.
Pagaende, e] fakturerade tjdnsteuppdrag tas 1 balansrédkningen upp till det beréknade
faktureringsvirdet av utfort arbete.

Finansiella intidkter och kostnader
Finansiella intékter bestar frimst av rénteintékter pa fordringar och erhdllna utdelningar. Finansiella
kostnader bestar frimst av rintekostnader pé 14n och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella

tillgingar. Rinteintikter och riintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ritt att erhalla betalning bedoms som séker.
Anteciperad utdelning frin dotterbolag redovisas per balansdagen i de fall moderbolaget ensamt har
rétt att besluta om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek
innan moderbolaget faststéllt sina finansiella rapporter.

Piersmml

_Saknas_

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporara slqlhladema forvantas b11 lltj amnade och med tﬂlampmng av de skattesatser och
Skﬂ]nader som uppkommn Vld f@rsta redowsnmgen av tﬂlgangar och skulder som mte ar
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej i1 skillnader hénforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte férvintas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
| redevisas enda'sit'i d‘ie'n mén det ﬁ'r‘ sanmlikt at't dessa 'kommer a’tt' kuma utnyt'tjas V’atrdet pﬁ

Transaktion 09222115557490767168 (o
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Koncernhldrag och aktieiigartillskott
Koncembldra__ som erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar
hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en &kning
av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder |
Anlaggmngstﬂlgangar bestar 1 allt vasenth gt av belopp som forvantas atervmnas eller betalas efter

belopp som f’orvantas atervmnas eller betalas nom to]v manader raknat fran balansdagen

Langfristiga skulder utgdrs i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ra,t‘t att Va].]& att betala langre bort i t1den in t@lv manader efter balansdagen Har bolaget 1111:6 en sadan

som kortfmstlg skuld KOItﬁ“lStl ga ferdnngar utgers av fordrmgar som fmfaller t111 betalnmg inom
tolv méanader efter balansdagen.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avsknvmngar och eventuella nedskrwmngar I anskaffmngsvardet mgar mk@pspnset samt kostnader
yttjas i enlighet med

syft;et_ mﬁd_ .anskaffnlngen_

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgdngar
Avsknvmngar enh gt plan baseras pa. ursprungh ga anskaffnmgsvarden mmskat med berdknat

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
mdlka*tlon pa nedskrlvmngsb ehw Om sadan mdlkatlon finns beraknas tlllgangens atervmmngsvarde

atervmnmgsvardet understl ger det redowsade vardet En nedsknvnmg aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.
Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.
Andelar P kﬁncernfﬂretag

for dotterbolag mgar som en del 1 anskaffnmgsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade
virdet for andelar i koncernféretag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sidan

- indikation foreligger.

¢y Signerat SLH,HB  ——— —




Nyfosa Nord 2 TL AB 12(19)
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Andelar i joint ventures

Andelar i joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for
mtresseforetag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet. Det redovisade virdet 16r andelarna prévas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

lewda medel

-motsvarande mst:ttu‘t_

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad hiindelse och det &r troligt att ett utfiode av ekonomiska
resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker #r véisentlig, beréiknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det 4r tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tillampas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéirdet. Finansiella instrament
som redowsas i balansraknmgen mkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pé

kvida medel och lanefordringar samt bland skulderna

1everamorssk_ulder_ skulder tlll.konc.e_mforetag, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvédrde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits tili det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvéintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande beddmningar f6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget giﬁr en bedémning om reservering {0r fordringar som ér forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskafﬁungsvarde och bedoéms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet i fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrakningen endast nér det' ft)re’ligger en 16 gal ratt a?tt kvitta beloppen samt at't' det fore'li gger

skulden

Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
transaktionskostnader redovisas som en minskning av skulden och permdlseras under skuldens .l.f:'ijptid..

Belaningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestéar i allt vésentligt av belopp som f6érvintas betalas efter mer &n tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvintas betalas
inom tolv méinader rdknat frin balansdagen.
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Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
,endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som éinnu inte borjat tillimpas
Nya och andrade IF RS med ﬁ'amtlda tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon visentlig effekt

Nyckeltalsdeﬁmtmner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar. -

Réintetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader samt avskrwnmgar 1
relation till finansiella kostnader.

Not3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

.Att uppra‘tta de 'ﬁnansiella rappo'rtema et hghet med RFR 2 kraver att styrelsen och

'tﬂlampmngen av rede:wlsnmgsprmc.‘lpema och de redowsade belopp en av tlllgangar skulder intikter

och kostnader Uppskattmngama och antagandena ar baserade pa..hls‘tonska erfarenheter och ett antal

och antaganden anvands Sedan for att bedoma redowsade Varden pa tlllgangar och skulder som 1111:6
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskatiningar och

Not4 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

.'mkap och forsiljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras

1 tabellen nedan:

2022 2021
_Forsalj ning | ?;ﬁ% ._ i ; gg ‘ n
Ink&p (tkr) -1 738 -
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Not 5 Resultat frin andelar i koncernforetag

2022

Resultat frin andelar i handels-/kommanditbolag 2569

Summa 2569

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteimntikter, koncernfretag 21 081

Summa 21081

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022

Rintekostnader, 6vriga -15 581
Periodisering av anskaffningskostnader -695

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022

Erhéllna koncernbidrag | i
Lamnade koncernbidrag -1 880

Summa -1 880

Not 9 Skatt pa Arets resultat

Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa
skattemassigt virde pa fastigheter i HB/KB _590

Transaktion 09222115557490767168 g;;mg'
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Nyfosa Nord 2 TL AB 15(19) '-

2022 2021

Summa -390 0

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt - 5488 .

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats 20,6% (20,6%) <1131 .
Skatteeffekt av 6] avdragsgilla kostnader = -11 -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 990 -
Skatteeffekt temporira skillnader pé fastigheter 438

[==T I

Redovisad skattekostnad ~. | -590

Not 10 Andelar i koncernféretag

Org nr Siite

Nyfosa Pedalen 2 Fastighets KB 969690-3971 ~ Nacka
Nyfosa Nord 2 HoldCo 1 AB 559276-2628 Nacka
Nyfosa Nord 2 HoldCo 2 AB 559279-3847 Nacka
Nyfosa Nord 2 HoldCo 3 AB 556471-9291 Nacka

Bokfort Bokfort

Kapital- Rostratts- virde véirde

| andel %  andel %Antal aktier - 22-12-31  21-12-31

Nyfosa Pedalen 2 Fastighets KB 99 99 - 53 662 -
Nyfosa Nord 2 HoldCo 1 AB 100 100 25000 -
Nyfosa Nord 2 HoldCo 2 AB 100 100 25 000 5
Nyfosa Nord 2 HoldCo 3 AB 100 100 4 000 21 013

Summa 74 725

2022-12-31 12021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden - -
Forviry 74725

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 74 725 0

Utgaende redovisat virde 74 725 0
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

- Tillkommande fordringar 820320

Utgdende anskaffningsvérden 820320

o | O

Redovisat virde 820320

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

| Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran ~ skatteskuld Netto
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Fastigheter HB/KB 590 590

Netto uppskjuten skatteskuld 0 590 590

Uppskjuten Uppskjuten

2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppsk] uten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter HB/KB

Netto uppskjuten skatteskuld 0 0 0

b
[
f

Fordndringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
f6ljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk,
rénterisk och kreditrisk.

Det overgnpande malet for riskhanteringen i koncernen #r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som géller for varje enhet inom koncernen. finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna basta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

F manszermgsmsk

'tﬂl medel fer reﬁnanmenng av beﬁn‘thga skulder mves‘termgar och Iopande betalnmgar For att

= e Transaktion 092221 15557490767168 ﬁ* Signerat SLH, HB
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minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Léngfristiga skulder.

Riénterisk

Avser risken att marknadsréntan fordndras pé ett ofordelaku gt sétt och foranleder hogre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med externt 1dn som 16per med rorlig rdnta pd STIBOR 3 ménader plus

:margma]. En Okmng av marknadsrintan med 100 rintepunkter beriiknas medfora en kostnadsokning

.och mmskade varden pa mdlrekt agda fa_st1ghet.er d@ storsta_ pot.e;ntlella ﬁnanswlla_ nsk;ema . Det e;g_na_

kapitalet ska vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter _ _
balansdagen 798 851
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen '

Summa : 798 851

Not 15 Skulder som redovisas i flera poster

2022 2021

[ s

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande
poster i balansrikningen:

Langfristiga skulder:

Ovriga skulder till kreditinstitut 798 851
Korifristiga skulder: |

Ovriga skulder till kreditinstitut .. 12 305

Summa skulder till kreditinstitut - 811 156

Signerat SLH, HB
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Not 16 Z.Fﬁrﬁ:ndring-av skulder inom finansieringsverksamheten

Checkriknings-
kredit

Ovriga
rantebidrande

skulder

18(19)

Totalt

Ingaende balans 2022-01-01
Kassafloden inom
\finansieringsverksamheten
[upptagna lan

Summa kassafloden inom
[finansieringsverksamheten
Andra fordndringar
|Aktiverade laneutgifter
|Utg§ende balans 2022-12-31

L

320 320
-6 153

814 167

-3 011

811156

-6 153

814 167

3011

Not 17 Stillda sdkerheter

For egna avsiittningar och skulder:
Pantsatta aktier/andelar 1 dotterbolag

Summa stillda sdkerheter

Not 18 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementdr i kommanditbolag

Summa ansvarsforbindelser

Transaktion 09222115557490767168 g
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Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas &rsstdimman 2023 for faststillelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Henrik Brorsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490767168 (el

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
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" Uttaianden

Vi har U’Efﬂl‘i en I‘éViS'iGn a'i! él‘ sredouis-nin-gén 3'fﬁFNyfﬂS3 N’Ul‘d' 2 -TL- AB 'fﬁi‘ é'l‘" 2@22

Vt t{!lstyrker darfdr att mlagsstémman faststéller resultatrékmngen ach baiansrak'mngen

Grund fur uttalanden

ejwlgt fullgjczrt vért yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

__Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tll]rackhga och andaméisenllga som grund féjr véra uﬁalanden

':Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for-att arsredovisningen upprattas
och att den gar e réttﬁi’sande biid’e_n_l’igt érsredovi?,ni'ngslagen
'nﬁdvéndlg fﬁr att uppratta en érsredevasmng sam mte mnehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bn[a jets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

fi inns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av ﬂegentllgheter eller

:nmhgen kan fbwantas péverka de ekommlska beslut som
anvdndare fatiar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dlessutom;

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
'érsred{:swsmngen vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland arnnat.
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tl!lréckliga och andama[senhga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en védsentlig felaktighet
tlll fijljd av ﬂegenthgheter ar hbgre an far en vasenthg felaktlghet
agerande ; maskapi fﬁrfalsknmg, avmktliga utelémnanden
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nyfosa Nord 2 TL AB, org. nr 5659276-2610, 2022.,

Transaktion 09222115557490767168

upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétia verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet-om fortsatt drift tillampas dock inte om
s'tyre"lsen avser a’t’t Ilkv'idera bolaget uppihia'ra med verksamheten

—— utvarderar vi lampligheten | de remwsﬁmgs;jmmper'som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi enslutsats om ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fﬁrtsatt dnft wd upprat’;andet av
'mhamtade remsmnsbewsen om huruvida det f nns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser elier

forhallanden som Kari leda till betydande tvivel om bolagéets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os#kerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberiéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
-om sédana upplysmngar ér atﬂlréckltga madlf’ era uttaiandet Gm

kan fra.mttda handelser .e.iler f@rhélland.en gta.ra att elt bo.l.ag mte..
lEingre kan fortsétta verksamheten.

— utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

érsredwlsmngen aterger de. underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulia lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister | den intemna kontrollen som v

identifierat.

SigﬁeratSLHjHB S B S G WL S o gy e :



Rapport om and ra krav enllgt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Grund for uttalanden -

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna besknvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfasa Nord 2 TL AB enligt: god revisorssed i Sverige -och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de rewsmnsbews w har mhﬁmtat ér tillréckhga och andamélsenhga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande balagets vmst eller ffjrlust Vld fﬁrslag t|II utdelnmg

ftirsvarhg med hénsyn nu de krav som balagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i Svrigt.

o ———
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoteni .
nagot vasentligt avseende:

o fﬁreftagitnégon étgéﬁrd ellt—zr gjort' sxlg sky!dig ttﬂ négan

bﬂ!aget eller

—— pPad nagot annat s&tt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att .

med rlmllg grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget 4r forenligt med

.....

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéttelse Nyfosa Nord 2 TL AB org nr 559276-2610. 2.02-'-

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltringen och
bﬁlagets eknnnmlska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras paett

;au balageta vinst eller fﬁrlust mte ar fﬁf&ﬂllgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
~vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
mst&llmng under he}a rewsmnen Gransknmgen av féwalmmgen ac:h

5frémst pa rewsmnen av rékenskapema Vllka tullkommande
;gransknmgsétgérder sﬂm utftirs baseras pé var pmfessmneﬂa

zfijrhéllanden som &r vésentliga ftir verksamheten mh dér austeg; och
tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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