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Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning -+
~  balansrikning &
. -

3

9

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys
- hoter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 4 AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststilits pa arsstimma den
s AlR=--7 /.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

. 9 '__l_;.Ezn_ _ 2023 -HUBZ 2 2

Eva-Tofta Strid
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Fastighetsutveckling IB 4 AB
Org nr 559065-1856

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Under &ret har dotterbolaget Kristinegatans Fastighets AB, org nr 556677-6331 sélts vidare inom

koncernen.

Bolaget har under aret avyttrat 50% av andelarna 1 Fastighetsutveckling IB 108 AB, org nr 559291-
0847. Kvarvarande andelar 1 bolaget klassificeras darefter som intresseforetag.

Totalt vérde for avyttrade andelar 1 bolag uppgar till 52,3 mkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 virldsekonomin. Beddmningen
att bolaget mte har nagon direkt exponenng av krl get 1 Ukrama men paverkas tlll en del av

kapltalbmdmng och har t111 gang t111 back up-far::lhteter for att tacka; forfall

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 30011 1345 72757 -244

Balansomslutning tkr 156 820 125 222 80451 7 811
Soliditet % 66,6 59,4 90,7 0,7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 74354 101
Arets resultat 30. 010,600

kronor 104 364 701

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 104 364 701

kronor 104 364 701

W Slgnerat BS, CLV, 1B
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Resultatrikning Not 2022 2021

Centraladministration - -11

Rorelseresultat " -11

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag [ 766
Réanteintdkter och liknande resultatposter 7 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 985 -2432

o0 =3 N
w2 O\
—_— =
] O

Summa resultat fran finansiella poster 30 011 1 356
Resultat efter finansiella poster 30 011 1 345

Bokslutsdispositioner 9 ) 9
Skatt pa arets resultat 10 - 85

Avrets vinst 30 011 1 439

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets
totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Andelar 1 koncerntoretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag ' ' "
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

11
13
14

11
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146 431

10 389

10 389
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2021-12-31

112

52 110

73 000

125 110

125 222

125 222
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaldion 990777 1 hab AU D0
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Foriandringar i eget kapital

kapatal kapital kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital

Bundet eget ~ Fritteget  Totalt eget

Eget kapital 2021-01-01 50 72 916 72 966
Arets resultat 1439 1 439

Eget kapital 2021-12-31 50 74 355 74 405

Arets resultat 30011 30011

Eget kapital 2022-12-31 50 104 366 104 416

K lassi

icering av eget kapital

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 374 tkr (374 tkr).
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Kassaflodesanalys 2022 2021
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat _ -11

Erhallen rinta 2317 2022
Erlagd rénta -1 985 =2 432

Kassaflode fran lépande verksamheten exkl.
rorelsekapital 332 -421

Forandring av kortfristiga fordringar 10 389 6 690
Forandring av kortfristiga skulder 10 597 40 961

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital 540 47 230

Forviarv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag -209 -52 085
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 81 985 1 766
Forandring i fordringar hos koncern-, och intresseforetag -73 096 709

{assafléde frin investeringsverksamheten 8 680 45610

Lamnade aktiedgartillskott 210
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag (netto) -9 010 2 380

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 220 2 380

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets slut

|
| ©
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Noter
Not 1 Allmiin information
Fastighetsutveckling IB 4 AB med org nr 559065-1856 har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr
559055-2807 med site i Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 4 AB &r dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 55698 1-
7660, med site i Stockholm. Fastighetsutveckling IB 4 AB upprittar ej koncernredovisning, med
hénvi sning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬁ]olaget har upprattat sin arsredow snmg enh gt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsr:e-d_evis-nfi‘ngenjhar- upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredowsmng som upprattas enhgt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvéanda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tilldimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omriakningsprinciper &r tillampade 1 drsredovisningen:
Vardermgsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Transaldtiony 297777 1ahirMA0A/ 0620 SIS  Sjicnoral FS TV B
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Funkti'anell valuta samt r'edavi"sningsvaluta

*transaktloner 1 utlandsk V_aluta.‘

RESULTATRA

kentmll har we—rgatt tlll_ koparen._.
Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Perso na’l

anstallda och har ¢] heller utbetalt na,gra, loner eller andra ersa‘ttmngar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rintekostnader pé skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
jLaneutglfter som ar hanforh ga tlll ﬁnan51er1ng av en t1ll gangj som tar en betydande tld . ansprak att

'Vld kop av fas‘ughet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

som inte Ar du‘_ekt ferkn_l_ppande med _fervaw aktl.v_er_as enbaq p._a b-yggnad och -s;krws av enli gt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Signarat FS, LI, 1B
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Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skatteméissiga avskrivnihgar pa fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,

'tlll;ampmng av de. ;skattesat;se;r Q-Gh skattereglzer som ir bes_lutade. e;ll_er 1 pr.aktlk_en beslu_tade p_er
balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

av s.krw.mn_stl_d._er tlllam,as..

Byggnader 50-100 &r
ﬁM'arkanl‘éiggﬁing 20 &t
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nir det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgingen pavisas.

Transaltion 997777 1abhMA2EG/C SEms  Signerat FS, LV, 1B
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‘w_d neds_krwmngstlllfall_et lag t111 grund for att faststalla tlllga, _____ gens atervmmngsvarde.. D_et_
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncemforetag

for dotterbolag mgar som en del i anskaffmngsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redov1sade
viirdet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men ddr foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors 10pande tor den period till vilka de hantors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som ¢ operatlonella leasingavtal.

Li’kv’i'da medel

'urSprunghg f Ql'f all._od.ag pa. tre. m.a_nader ell_egr_ mmdre,.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitli g uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Signarat FS, LI, 1B
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Finansiella instrument

ﬁFmansmlla mstmment ar var]e form av avtal som ger‘ upphov tlll en ﬁnan51ell tlllga, _____ g 1 ett ft’)retag
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlll gangss1dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella t111 gancfar varderade t111 verkh gt warde)

skulder aterﬁnns skulder tﬂl kredltmstltut obhga‘tmnslan foretagscemﬁkat ovnga langfrls‘tlga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och boritagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu 1inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansriakningen endast nar det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
av31kt att reglera posterna med ett nettobelepp eller att samtldl gt reahsera t111 gangen och reglera
ra,tt1 ghetema t111 kassaﬂodena fran den ﬁnans1ella t111 ga,ngen upphor Exempelms Vld mottagen
hyresbetalning. Detsamma giller for del av en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller f6r
del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplanmg redowsas 1n1t1alt till erhalle:t belopp efter avdrag for transaktlonskostnader Efter
jLeverantorsskulder och andra rorelseskul der har kert forvantad l@ptld och Varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder dr forpliktelser att betala 16r varor eller tjdnster som har férvéarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

A’ktieﬁgartillskoﬁ

som en _kmng av :fm;tt -e_g_f.et k-a__pltal ..

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas

Transaldtiony 297777 1ahirMA0A/ 0620 SIS  Sjicnoral FS TV B
S ] 1



Fastighetsutveckling IB 4 AB 14(26)
559065-1856

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéintas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditef

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget goruppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk tor vasentliga
justeringar 1 redovisade vdrden for tillgangar och skulder under niastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

ar ytterst ansvarlg for exponermg,, hantermg och uppfolj nlng av foretagets ﬁnan51ella r1 sker De
ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget €j exponerat for valutarisk,

Ranterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsrantor Bolaget ar huvudsakh gen exponerat for ranterl sk genom dess

kostnader paverkas Vld andrade marknadsrantor

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Signarat FS, LI, 1B
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Klasszf ';zczerzifzg _Och mrdermg av fnanswﬂa tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat

Skuidfnsz‘mmenf

jﬁKoncemens skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och 1nnefattar fordrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsviardevirderas initialt till verkligt virde med tillage av
transaktionskostnader. Hyre'sf‘rdri'nfgar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgéngar klassificerade

t111 upplupet anskaffmngsw arde mnehas enh-; affarsmodellen att mkassera awtalsenhga kassatloden

Lge Zkapn‘a{msz‘mm ent

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt évriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt varde faststélls enligtbeskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet férutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas nitialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffﬁingsvﬁrde enli-gt effektiwamemetoden D:erivat 'kl a;ssiﬁ-ceras til‘l‘ ’Ve'rkli g‘t varde 'Via resul*tatet

i ’.Vngt totalresultat Verkh gt varde faststalls enhgt beskrwnmg i not Fman smlla instrument.

,Nedskmvmng av _‘mansze/!a z‘le gangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster --'i--_-edskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nédr det finns en exponering f6r
kreditrisk.

Signarat FS, LI, 1B

e FETEL I ..-. Fii Y R T e R TR S S 5 s S e e __
Transa L\JﬂL}fi hip B i i JI.-;'};'.'};','}'_E{'?’JE:E;}T*’J.'_; AT AL ———
i P & i B R R i § i i a i i a P i a a P*’-. E'-‘



Fastighetsutveckling IB 4 AB 16(26)
559065-1856

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas £6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den torenklade modellen, tor tordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upp!upez‘ anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

redovi sﬁingstillfé;ﬂet re*dovi'sags* en férlu-Streservfér 'till gz‘ingens -ﬁ;terstéende 1‘6pitid (st—adie 2’) 'F i:‘)'r-'

Vid V-Ealrdering av forvantade kreditforluster tilﬁlamp ar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, f6rlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

b fet'alﬂn'in_gsfin stiallelse 'f(‘f:‘)irel g er.

h1 storl.sk_ .aktu.ell, O.Ch ...frama.tbll,ckande ....111f0r.mat1o.n. .. Varderl ngen av f@rvant.ade .k.red.ltfo.rlu s.te..r
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Foréndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forédndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar for
att minska skulderna.

Signarat FS, LI, 1B
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

17(26)

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som

'betalas kvartal sv1s

Forsédljning (tkr)
Inkép (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsédljningar
Slutreglering av forsaljningar fran tidigare ar

Summa

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Raénteintakter koncernforetag

B R e _.-_. _"".._-_ ; 1_'_‘:{"-':"-?‘-?‘-" 1 %05 n ;f .J{:'; S :: "";"11_:1 1: _

2022

-52 404

73 294

2022

29 679

29 679

Signarat FS, LI, 1B

2 0'22_:

2317

2 317

2021

-41 807

-9 010

2021

1 766

1 766

2021

2 022

2022
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Raéntekostnader koncernforetag -1 985 2432

Summa -1 985 -2 432

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhallet koncernbidrag

Summa

|
e | ©

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Uppskjuten skattekostnad - 82

| S
o2

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt 30011 1 354

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% -6 182 -279

Skatteettekt av ¢ skattepliktiga intdkter 0 182 364

E=
G

Redovisad skattekostnad

Transalktion 397777 Lhalhh 042650 e
S
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Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar _
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 72 802

Ovriga kortfristiga fordringar 10 388

Summa 83 190

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 52 404

Summa 52 404

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 72 802

Summa 72 802

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 9010
Ovriga kortfristiga skulder 41 807

Summa 50 817

19(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0
0

0

0

Finansiella
til 1_g éng ar/skulder

vérderade till verkligt
véirde via Arets resultat

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Transaktion 09077 i (047060 /0 a8  Sienorat FS, €1 I, 1P
S ] 1
: AT e SR At e D S A fody LTmROe S Rheng e
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 73 013

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Ovriga langfristiga skulder
Summa 0 73013

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 73 000

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viarde lamnas

Ovriga langfristiga skulder -9010
Summa 0 63 990

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2021,

till verkligt virde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil

niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga viardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ¢vriga €] observerbara data
anvants tor att faststilla virdet.

Dernivatinstrument _ - _
Verkligt véarde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden

enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Posten avser placering i borsnoterade bolag.

Transaktion 09077 i (047060 /0 a8  Sienorat FS, €1 I, 1P
S ] 1
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Rintebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovrl ga lancrfnsu ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett Verkh gt varde for

kapltalbelopp_ .ach ranta d1 skonterade t111 aktuell marknadsranta Det Verkhga vardet motsvarar det
redowsade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms

Kortfristiga fordringar och skulder
'Fé'r' félj ande k'ortfristiiga fordrin-gar- OCh skulder”bed’éms d:et‘ redovi sade Vé;rdet reﬂekt:era-verkligt_

upplupna kostnader och ovri ga kortfr1st1 ga skulder Nagon mdelmng 1 nivaer enh gt
véarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 12 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Carry-forward rianta 112 112

Summa uppskjuten skattefordran 112 112

Forandringen mellan aren har redovisats éver resultatrakningen.

Transaldtiony 297777 1ahirMA0A/ 0620 SIS  Sjicnoral FS TV B
S ] 1
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Not 13 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 52 110 75
Forviry " _ 52 085
Tillkommande anskaffningsvarden forvary fran tidigare ar 209 -
Forsiljning -52 306 -
Omklassificeringar till andelar i intresseforetag -13

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 52 110

Utgédende redovisat vérde 52 110

I

Under aret har dotterforetaget Kristinegatans Fastighets AB, org nr 556677-6331 salts vidare inom
koncernen.

50% av andelarna i Fastighetsutveckling IB 108 AB, org nr 559291-0847 har under aret avyttrats.
Kvarvarande andelar 1 bolaget klassificeras direfter som intresseforetag.

Boktort Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal varde varde

andel %  andel % aktier 22-12-31 21-12-31

Fastighetsutveckling IB 108 AB - - - 25
Kristinegatans Fastighets AB 52 085

Summa 0 52110

W Slgnerat BS, CLV, 1B
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tillkommande fordringar 73 294

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 73 294

Utgaende redovisat virde 73 294

Not 15  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

Lamnade aktieagartillskott 211

Omklassificeringar fran andelar 1 koncernforetag 13

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 224

Utgaende redovisat virde 224

529 -0847 Stockholm

Fastighetsutveckling IB 108 AB

23(26)

2021-12-31

=

2021-12-31

e

Bokfort ~ Bokfort

Kapital- Rostrétts- Antal

50 50 12500

Fastighetsutveckling IB 108 AB

Summa

Transaktion 09077 i (047060 /0 a8  Sienorat FS, €1 I, 1P
S ] 1
: AT e SR At e D S A fody LTmROe S Rheng e

andel %  andel %  andelar 22-12-31 21-12-31

244 -
224 0
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Not 16

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Avgaende fordringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

1 ny rakning 6verfors

Not 18 Upplaning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Transaldion 990777 1 hab AU D0
S
: v . : FE R ; v : v : v ; ’ ' p*’l -

W Slgnerat BS, CLV, 1B

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

73 000

-198

72 802

72 802

74 355
30 011

104 366

104 366

2022-12-31

| O

24(26)

2021-12-31

-709

73 000

73 000

2021-12-31

f=
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Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 9010 6 639
- Tillkommande skulder - 2371
- Avgaende skulder -90.010 .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 9010

Utgaende redovisat viarde

|

90 10

Transaktion 09077 i (047060 /0 a8  Sienorat FS, €1 I, 1P
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Not20  Visentliga hiindelser efter rikenskapsa

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman

Stockholm - -

llija Batljan
Ordforande

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Transaktion S47777 1aki MGG /0 SR

Styrelseledamot

W Slgnerat BS, CLV, 1B
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
rvera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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