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Wallenstam Fastigheter 143 AB
Org.nr 559024-4355

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehail

~ forvaltningsberéattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget Kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststlits pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att inne hallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtligg,personer som enligt lag ska underteckna dessa.

;.__a rtlnaass
Styrelseledamot
2024-05-02

- Signerat MW, MF, AME

Transaktion 09222115557515049475
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Wallenstam Fastigheter 143 AB
Org.nr 559024-4355

Wallenstam Fastigheter 143 AB

Org.nr 559024-4355

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberaitelse
- resultatrakning

- balansrakning

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

3 Signerat MW, MF, AME I
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Forvaltningsberéttelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 53:15 | Goteborg .

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 146 AB, org.nr 559040-7234.
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och &ven i en mervardesskattegrupp.
Som en folid av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget |
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Hyresintakter 8977 6855 7775 7293
Resultat efter finansiella poster -2 687 -159 3290 2 585
Balansomslutning 41 027 42 580 42 345 43 621
Eget kapital 50 51 51 51
Soliditet 2% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star fljande resultat:

Balanserat resultat 29 447
Arets resultat - -29 356

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa aft
i ny rékning balanseras , _ a1

— . Transaktion 092771155575150494 75 Signérat MW, ME, AME
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Resultatrakning

Hyresintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader

immateriella anlaggningstillgangar 5
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 4 574

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1224 079

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 0

-1 091 3356
3 177 837

Férandring av éveravskrivningar
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat 4 -29 356
Arets resultat .29 356

Ovrigt totalresultat 0
Totalresuitat -29 356

' s S|gneratMW, MF, AME

Not 2023

8 977 416
Ovriga rorelseintakter 6 700

-8 323 419
Fastighetsskatt -786 000

Av- och nedskrivhingar av materiella och .
-1 337 994

Ovriga rorelsekostnader _ ________;%_Z%.

-1 466 997

-1.219 505

-2 686 502

3114

2022

0

786 000

-1 310 332
0

-6 283 525

571 559

152

-731 123
-730 971
185 833
O:

0:

-27 806

-1 385

-1 385
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Balansrédkning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Not

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar 6

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaklion 09222115557515049475 (et

Stgnerat MW, MF,_AME

2023-12-31

41 008 831

0

41 008 831

41 026 887

2022-12-31

40 927 633

1081861
42 009 494

42 009 494

259 004

11582

570 586

570 586

42 580 080




Wallenstam Fastigheter 143 AB 5114

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

i
L

EGET KAPITAL OCH SKULDER

AR TETE

e FR 0 Toxx

o
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Eget kapital

-,
e

o L “w
e, T N o m .

T e

Bundet eget kapital
Aktiekapital o 50 000 L 50 000

NONTY AR
Ny Ad

Balanserat resultat 29 447 2032
Arets resultat __ "29356 __ _ -1 385

Summa eget kapital - 50 091 ' 50 647
Obeskattade reserver 1 091 335 0
Avsittningar

Avsattningar for skatter 8 113 098 _ 83 742
113 098 83 742

Langfristiga skulder F

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515049475 &@m3  Sionerat MW, MF, AME

35 346 766
’l 8356 000
37 182 766

208 237

102 751

279 692
1998 917

2 589 597

38 959 721
1 836 000
40 795 721

791 499
101 208

0

1649 970
42 580 080
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Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning
-Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktieédgarna
-Utdelning

-Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

S Transaktion 09222115557515049475

Aktiekapital
50 000

50000

2 ) Signerat M, MF, AME

Fritt eget
Aktiekapital

kapital

732

-700

647

Fritt eget
. kaptt _

647
-29 356
0

800

29400

91

6/14

Summa eget
kapital

50 732
-1 385
0

-700
2 000
50 647

Kapital
50 647
.20 358

0

-600
29400
50 091
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar | kassafiodet

- Avskrivhingar
- Realisationsresultat
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fore fordandringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhefen

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av skuld

Férandring av fordringar hos koncernforetag
Forandring av skulder till koncerntéretag
Erhalina koncernbidrag

Lamnat kommissionédrsbidrag

Utbetald utdelining

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023
-1 466 907

1 337 994
D
5859 7906

4 574
-1 224 079
4611 288

552 530

-7 893 513

1596 386

-6 297 127

29 400

0
0

-3.612 855

0

3 777 837
600
193 682

7114

2022

571 559

1 310 332
72 054
[6]

152
731123

-093 883
130 937
800 028

-1 081 862

18 013
-1 063 849

2 000
-15 060
91 748
0

185 833
0

-700
263 821

Det finns inga €| kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

Transaktion 09222115557515049475 {8 Signerat MW, MF, AME
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Noter
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Alimén information
Foretagets verksamhet omfattar att &ga och forvalta fasttgheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och

koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
akiiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Géteborg med

besdksadress Kungsportsavenyn 2. _ _
Denna &rsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande

Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 5566072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. | -

RFR 2 anger att en jurldlsk person ska tlllampa samthga av EU antagna IF RS och IFRIC sa langt detta ar

redav_lsmng och beskattnlr‘i_g Rekemm.en.da’uonen an*ger vilk_a _undia;ntag fran och ttllagg t!ll. IFRS som s_ka-
goras.

Foretagets funktionelia valuta &r svenska kronor (SEK), vilken &ven &r foretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgér av nedanstdende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast
om sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets f6randringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets farandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon péverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilldmpas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer
an tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Intikter

Hyresintdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetaida intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgaster De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten &r hogst begrénsade varfor
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas | resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

—_— ———  Transaktion 09222115557515049475
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Rénteintékter , .
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och for andra h alvaret 3,15 %. Koncernmassiga
rénteintdkter beraknas pa motsvarande sétt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebédrande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppﬁskjuten skatt i ft’)f're'ta‘get ér hé’nfﬁrlig till’ s’killnader i bokfé‘r‘t vércie respektive ska’ttemé'ssigt restv’érde och

pa fmrvaltn_l_n_gsf,astlgheter

Kommissionérsredovisning
Foretaget bedrlver fran och med 1 januarl 2023 sm verksamhe‘t | kommlssaon for Wa[lenstam AB

.kommlssmnarsbldrag som redovnsas med samma namn i resultatraknlngen under bokslutsdasposntloner
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten,

Forvaltningsfastigheter
Forvaitningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pé byggnad ar 50 ar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ar 5-20 ar

Inga avskrivningar gérs pa mark.

Ans’kaffmngsvarde’t utgors av ftjrva*wspns ”mklus’ive d'rekt hé’nfé:r'b‘ara transa’ktic'nskostnader vid férvéweit_,-

bel_astar r_esul_ta,te_t

Marknadsvérdering forvaltningsrastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler sétt &n som forvaltningsfastighet 1dmnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Nedskrivningsprovning av anldaggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nér héndelser eller
gndrade férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om
det finns sddana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det forvantade atervinningsvardet,
skrivs tillgdngarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hégre av det verkliga
vardet reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevérde.

A ———  Transaktion 09222115557515049475
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Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar .
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet
anskaffningsvarde; verkligt varde via ¢vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via
ovrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt vérde via resultatet.

'Samtltga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot évriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Visentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjuma Si{az‘ter hénﬁi’iﬁiga ﬁH urmérsmttsfammg

utnyttjas Faststallda underskatt som med hog sakerhet kan nyttjas mot framtlda wnster utgor underlag .for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedoémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassafiodet och prisrlsk) kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Rénferfsk

mstrument wd forandrade marknadsrantor I forsta hand fmansueras foretaget genom koncermntema Ian

Rantan for interna 1an baseras pa koncernens snittranta. For varje i&dnad 10 000 tkr paverkas
rantekostnaden med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfslj bestar av lan med olika loptider och fordelning fran olika kreditgivare.
For att fa en stabil rantekostnadsutvecklmg ar en bra balans mellan en Iang rantebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar
koncernen aktivt med rantebindning tor att uppna en over tiden bra genemsnltt ig ranteniva. Koncernens
genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av [aneportfoljen
stracker sig i huvudsak dver en tiodrsperiod med en avvégd jamn fordelning. ”

B Signerat MW, MF, AME = e

————  Transaktion 09222115557515049475 (e




Wallenstam Fastigheter 143 AB o
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Kreditrisk
Fijretage*ts maxiimala exponer’ing fc")r kreditris‘k "bedéms mc}tsvaras av bo‘kft‘jrda vé‘rﬁden pé sam'tliga finansiell_a-

kund foljs _Upp och analyseras exempelws genom mhamtande av mformatlon fran k.re.dltupplysnmgsforetag |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférméaga bedéms
som osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse elier férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler:.
Vidare begrénsas kredifrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. Fér kemmersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

ATFRNBNOTINT
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Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dér likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser uppréattas och fG]jS genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den [6pande verksamheten.

Hanf'ermg av kapital

en optlmal kapltalstruktur for att haila kostnader for kapltal nere. For att uppratthalla eller Justera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapita tifl
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Be'slutfafde och férslag till én‘dringar av RFR '2: som :ﬁn nu inte har'trétt ikraﬁ

har tra_tt lkr_aft

2023 2022

Réanteintakter 4574 _ 152
Summa _ .._____,___.12

NOT 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag
Summa N -_-1 224 079 -7_3_1 1.2-3_

e Signerat MW, MF, AME B—— —
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NOT 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt __ 29356 _  -27806

Skilinad mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resultat fore skatt 0 26 421

-Ej avdragsgilla kostnader 0 -22 394
-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader _ 2936 =020
Summa -29 356 -27 806

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden 47 403 833 47 403 833
Omklassificeringar 1419 192 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 48 823 025 47 403 833

Ingéende avskrivningar -6 4786 201 -5 165 868
Arets avskrivningar -1 337 993 -1 310 332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 814194 -6 476 201

Utgaende redovisat virde o _ 41 008 331 40927 633

Bokfort varde byggnader 33 823 375 33 742 177
Bokfért varde mark 7 185 456 7 185 456

NOT 6 Pagaende nyanldggningar

— 2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 1081 861 90 067
Under aret nedlagda utgifter 7 893 513 1 081 861
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -1 419 192 0
Resultatférda kostnader -5 959 796 -72 054
Avrakning investeringsmoms __ -1596386  -18013
Utgaende redovisat virde L 0 ' 1081 861

Transaktion §9222115557515049475 Signerat MW, MF, AME - e
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NOT 7 Finansiella instrument

' Finansiella instrument per kategori

Al

5 Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga

) finansiella skulder ar klassificerade som dvriga finansiella skulder.
&

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder, 6vriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess

redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder | _2023-12-31 __2022-12-31 Resultatrékning

Koncernskulder -35 346 766 -38 959 721 Rantekostnader
| o | ~ Drift- och
Leverantérsskuider _ -208 237 _-791 499 forvaltningskostnader

Summa skulder -35 555 003 -39 751 220

2023-12-31
Rantebirande

Forfallotid skulder __Koncernskulder skulder  Leverantorsskulder

0-3 manader 0 0 208 237
>5 &r* _ .35 348766 - _ 0 - 0
-35 346 766 0 -208 237

2022-12-31
Rantebdrande
Forfallotid skulder ~ Koncernskulder _ skulder  Leverantorsskulder

0-3 manader 0 0 791 499
>5 ar* 03698721 0 00 6 20000000

-38 959 721 0 -791 499

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara
senare an 5 ar.

NOT 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader _-113098 -83 742
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NOT 9 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 29 447 2 032
Arets resultat -29 356 -1 385

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0 600

| ny rakning balanseras S e 47
' 91  ear

NOT 10 Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till forman for koncernforetag , 76 600 000 76 600 000
Summa 76 600 000 76 600 000

Resultat- och balansrakning kommer att féreldggas arsstamman for faststéalielse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Aukloriserad revisor
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Uttalande med reservation respektwe uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastigheter 143 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det férhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, upprattats i
enhghet med érsredwsnmgslagen och ger en ! alla vasentliga avseenden rattwsande bnd av Wallenstam Fastagheter 143 ABS 'F nansuella

med érsredowsnmgens wrtga delar

Vi tlllﬁtyrker déarfor att bDlagsstamman faststélier resultatraknlngen ach balansraknrngen

Grund for utta!ande

VI har utfart revisionen enllgt Enternahonal Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam Fastigheter 143 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i wrlgt fullgjort vart yrkesetlska ansvar anllgt dessa krav

Styreelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas.
och att den ger'en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nﬂduandlg far att uppratta en arsredwssmng SOM mte mneh_alle{

oegentllgheter eller mlsstag
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

_bedgmnmen av bolagets fﬁrma ga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
feiaktlgheter vare 3lg dessa beror pa oegentllghater eller mlsstag,
Rimllg sakerhet dren hag grad av sakerhet men ar mgen garantl far
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
arvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalandiein Rlskﬁn f’or 'ait inte uppt’acka en vﬂ'senﬂig "f?elaktighet

agerande : maskap: forfalsknmg, a..uslktltga utelamnanden
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaff'ar vi 085 en fﬂrstéelse av d’en defl' av balagets 'intema
g;_ransknmg_sétgarder som ér Iamplqgaﬁmied hansyn t|II
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontreilen.

Transaktion 09222115557515049475

upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka

;f'cirm‘agan aﬁ fertsa't'ta 1;,*'eﬂ(sarf*lhe’ten Gc.ih att anvénda antagandet-.@m

-styrelsen avser att Izkv;dera bc}laget upphﬁra med verksamheten

ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redwlsnlngen och tillhdrande upplysningar.

— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé Upplysmngama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra ait eft bolag inte
langre kan forts&tta verksamheten.

~— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
'inneha?llet | érsrecﬁiwisningen daribland Upplys’ningam'a Qch' om

ﬁhéndelsema pa att satt SOm ger en rattmsande blld

'V’i méste 'infarm‘era styre'lsen om blfand’ a‘nnat revilsionens planerade

mformera om betydelsefulia lakttagelser under remsmnen darlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttla-nd* o

samt av ft}rslaget tlll dlspasnmner betraﬁande bﬁlagets umst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bevifjar styreisens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapséret

Grund f@r uttalanden

aberoende l férhé"ande ttll Walienstam Fastlgheter 143 AB enhgt gﬂd rewsarssed i Svenge- E}{Z:h har I gurlgt fuligjart vért yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsnansbews Vi har mhamtat ar hllrarzkhga och andamé[senhga som grund for Vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets verksamhetsan,

omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fOrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
ert rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma onmi nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:.

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bﬂfaget eller

érsredowsnmgslagen eller baiagsmdmngen

Vart'mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranieda

Goteborg

KPMG AR

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transakhon 062221 15557515049475

gransknmgsétgarder som utfors baseras pé var prﬁfessmnetla

;_bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande
’bedt;ma bﬁlagets ekammlska 31tuatlan m:.h att tlllse a’tt bﬂlagets

'baiagets ekﬂnﬁmlska angelagenheter 1 mrigt kantmlleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett i6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vr pmfessmnellt ﬁmdome och har en professmnellt skeptssk

framst pé rewsmnen av rakenskapema Vllka tnllkﬁmmande

vi fokuserar_gransknmgen.pa sédana étgarder omraden gch
-fﬁfhé‘llanden som é'r vésentl‘iga for verksamhet‘en och dar avsteg m:h

gar ngenc}m och prwar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna
atgéarder och andra forhallanden som &ar relevarnta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

2(82)
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