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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolaget ar ett fastighetsbolag inom Studentbostader i Norden AB (publ)-koncernen. Bolaget dger och férvaltar fastigheten

Lindholmen 6:9. Rérelseresultatet uppgick till 4 115 tkr (3 520). Aréts resultat uppgick till -562 tkr(953). De réntebarande

skulderna uppgick vid utgdngen-av rakenskapsaret till 60 318 tkr (60 318).

Framtidens Boende i Géteborg AB 3r dotterbolag till STUSAB AB, org nr 559163-0727, med séte i Uppsala. Ndrmast

dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Studentbostader i Norden AB (publ)

Vasentliga handelser under aret

Kriget i Ukraina har haft inverkan pa omvériden och oroliga finansmarknader kan paverka framitida lanefinansieringar.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Hyresintékter 10 778
Resultat efter finansiella poster 2 810

Balansomslutning 77 668

Soliditet (%) 2.23%

Soliditet: Eget kaptal i forhallande till balansomsiutning

Forslaq till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmede]

Balanserad vinst
Aktiesgartillskott
Arets resultat

disponeras sa att
I'ny rakning overfores

A

2022
10 783

1953

72 595
3,16%

-4.687

6883

1634

1 634

2020

10598

2340

71782

5,60%
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Resultatrdkning

Thr

Hyresintékter
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

iéwig_a ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat enigt resultatrakning
Ovrigt totalresultat fér aret

Arets totalresuitat efter skatt

A

Not

7

10

10778
433

11 211

-5838
-1.258
-7 096

4 115

529
-1.835
1 306

2810

562

-562

1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31

31 dec. 2023 dec. 2022

10721

44
10 765
-5 987
-1 2928
-7 245

3520

273
-1 841
-1 568

1.953

8953
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Balansrékning
. Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anladaninagstillaanaar

Férvaltningsfastigheter 11

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 12
Uppskjuten skattefordran 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14
Fordringar hos koncernféretag 13
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 15

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank 21

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning
TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital 16
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets résultat
Aktieagartillskott
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till narstaende. 17
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skuldertill koncernféretag 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

31 dec. 2023

53 947
53 847

20 691
29
20 720

74 667

18
567
403
488

1477
1525

31 dec. 2022

100
100

-4 637
-562

6 883
1634

1734

60318
o7
60 375

247
3736
124

11 451
15:558

77 668

31 dec. 2022

55 205
55 205

1 700
1 700

56805

27
10 295

541

10 863
4827
15690
72 595

31 dec. 2021

-5 640
9353
63883
2196

2 296

60 318
63
60381

411
287
94
9125
9917

72 595
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Rapport dver férdndring eget kapital
Aktiekapital Balanserat Summa eget
Tkr resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Utgaende eget kapital, 100 2196 2 296
2022-12-31

2023-01-01 100 2 196 2 296
Arets resultat 562 -562

2023-12-31

Kassaflodesanalys

1 Jan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31
L ot Sldec. 2023
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2810 1953
Justering foér poster som inte ingar i kassaflodet 1258 1258
Betald skatt - -512

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital 4 068 2 699
Kassaflde fran férandring i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -342 Z
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 2192 2 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten " 5918 5163

Finansieringsverksamheten 20

Amortering av laneskulder -6 -18
Koncernintern inlaning 49 -1 101
Koncernintern utlaning | -9 263 -10 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 220 <11 2789

Arets kassaflode -3.302 -6 116
Likvida medel i bérjan-av aret 4827 10943
Likvida medel vid arets slut 21 | 1525 4827

Erhallen ranta 929 273
Erlagd ranta -1 835 -1.841

A
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Not 1 Foretagsinformation

Org nummer: 556882-7165
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dofterféretag till STUSAB AB, org.nr. 558163-0727 med sate i Uppsala. Narmast dverordnade moderforetag som
upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Studentbostider i Norden AB (publ), org.nr. 556715-7929 med sate |
Uppsala, som ocksa ar moderforetag for hela koncernen. Bolaget har inga anstéllda.

Not 2 Grunder fér uppréttandet av arsredovisningen

-Arsredﬂvisn-ing_en har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going ‘concern). Tillgangar och skulder &r varderade till sina
historiska anskaffningsvéarden..

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till Studentbostader |
Norden AB (publ), org ni 556715-7929 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

_'Nﬁt’-a Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.

De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat-
‘och balansrakning om de-&ndras beskrivs nedan:

Skatt

Uppskiuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa grund av dels
méjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av-tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar basérad pa en skattesats
om 20,6 procent.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intakter redovisas d& det ir troligt att-ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett

tiliférlitligt satt.

Inkomstskatter
Periodens skattekosthad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélis till det belopp som férvantas aterfas
fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillaimpas for att berdkna beloppet ar de som &r antagna
eller-aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanfériig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakning

A
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Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan tlllgangars
;ech skulders skattemasmga och redowsnmgsmassaga varden Uppskjuten skatt beraknas med tlllampllg skattesats som

_tillganghga mct vllka de temporara sklllnaderna kammer att kunna utnyttjas

Uppskjutna skattefordrmgar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kwttnmgsratt for aktuella skattefmdnngar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostrniader
Laneutgifter utgérs av ranta och-andra kostnader som uppstar nar foretaget lanar pengar.

Nedskrivning av icke-finansiella anldaggningstillgangar

Tillgangar som I8pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller férandringar i férhallanden indikerar att det

redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditforluster, gérs med det belopp varmed tlllgangens redovisade varde oOverstiger dess -atervinningsvarde.

Atemnnlngsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

'Leasing

Finansiella instrument

Fmanmella mstrument ar varje form av axftal som ger upphw tlll en: fmansnell tlllgang | eft faretag och en fmansnell skuld eller etta

Ilkwda medel kundfordrmgar wrlga f-:::urclrmgar upplupna mtakter F’a skuldsndan aterfmn& Ieverantarsskulder rantebarande
skulder, derwatmstrument,: upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En fmansnell tlllgang eller fmanSIell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget bllr part enllgt mstrumentets avtalsmassnga
-tas upp nar motparten har presterat GCh avtalsenllg skyldlghet foreligger att betala aveh om faktura annu mte mottaglts
Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast néar det féreligger
en Iegal ratt att kvitta beloppen samt att det farellgger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp: eller att samtidigt.

_reallsera tlllgangen och reglera skulden. En flnansnell tlllgang tas bﬂrt fran balansraknmgen nar rattlgheterna | avtalet reallseras

:f_l_nans;e_lla tlllga.n;g_a_r ar i b_ehw av ne.d_skrwnlng

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en modifiering av
lanet, redovisas i resultatet.

;9 i bolaget som jLI['IdISk person utan bolaget tlllampar i enllghet med. ARL anskaffmngsvardemetoden FmanSIella
-anlaggnmgstillgangar varderas darmed t||I anskaffnmgsvarde och fmanmella omsattnmgstlllgangar enllgt Iagsta vardets prmc;lp,

som en skuld till det negatwa verkllga _v_a_rdet med v_a_rdeforandrmg i r._esul_tatet. Fln.ans_le_lla skulde_r redwlsas tl". _upplu_pet'_

anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

i enllghet med reglerna | IF'RS 9 utan ttllampar istallet prmc:iperna for varderlng enllgt IAS 3‘7 Avsattnlngar eventualferpllktelser-

och eventualtillgangar.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservermg gdrs nar det finns en exponering for
kredltrlsk vanhgtv:s Vld forsta redowsnmgstlllfallet Forvantade kredltfarluster aterspeglar nwardet av alla underskott |

iloptlclen for det fmansnella mstrumentet bemende pa tlllgangsslag och pa kredltforsamrmg sedan fcﬁrsta redwlsnmgstlllfallet
Forvintade kreditférluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga
och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 1optid.

-var]e balansdag, redovlsas en forl-ustreserv for’ cle nastkﬂmmande 12 manaderna alternatwt for en kortar’e tldsperiod beroende
pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en véasentlig okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet,
medférande en rating understlgande investment grade, redovisas en férlustresery for tlllgangens aterstaende [6ptid (stadie 2).
For tlllgangar som bedoms vara kredltfcarsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredrl'ferluster for den aterstaenc!e Ioptlden

:fowantade kredltforluster beaktar eventuelia sakerheter och andra kredltforstarknmgar [ ft::rm av garantler

De finansiella tillgangarna redovisas i balansréakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill.sdga netto av bruttovérde och
forlustresery. Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrékningen.

_Lfkvfda médei

:kredltforluster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Belaget klassificerar en tillgang som en omsattnmgstlllgang nar bolaget férvéntas realisera tillgangen, eller avser att sélja eller
:forbruka tlllgangen under bolagets normala verksamhetscykel eller mom 12 manader efter rapportperloden sa_mt_ nar balaget_

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig néar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primért fér handelsédndamal

eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga. skuldens reglering i minst 12 manader efter

_r:apportpermden Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den l6pande verksamheten redovisas: enligt. den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet Justeras for

transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare: eller kommande
perioder samt fér eventuella intikter och kostnader som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har trétt i kraft och som inte har
tillampats i fortid.
Ihga nya standarder har fratt | kraft under aret.
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Not 5 Hyresintakter

‘Foretaget hyr-ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuella
hyresrabatter, redovisas.linjart over hyresperioden.

Tkr 31 dec. 2023 dec. 2022
Hyresintakter 10 778 10 721
‘Summa hyresintakter 10 778 10 721

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
koncernen 22% 20%
Andel av arets totala férsalining som skett till andra féretag

Not 7 Fastighetskostnader

1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31
Tkr 31 dec. 2023 dec. 2022
Drift -5 215 -5 252
‘Reparation och underhall 622 734
‘Summa fastighetskostnader -5 838 -5 987

Not 8 Ranteintakter och liknande resuitatposter

| 1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31
Tkr 31 dec. 2023 dec. 2022
Rénteintékter, koncernforetag 526 273
Ranteintakter, ovrigt ¥ -
‘Summa rénteintikter och liknande resultatposter 529 273

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

| 1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31

“Tkr 31 dec. 2023 dec. 2022
Réntekostnader, bank -1 835 -1 835
Rantekostnader, dvrigt - -6
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 835 -1 841

A
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Not 10 Skatt pa arets resultat

féljande:

1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 - 31

e OO0 31dec.2023  dec.2022

Redovisad skatt 1 resultatrakning =
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 2 -

Summa redovisad skatt 29 -

| __ 1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 - 31
Avstamning av effektiv skattesats 31 dec. 2023 dec. 2022

Resultat fére skatt -590 953
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 122 -196
Skatteeffekt av;

Ej skattepliktiga intakter 1
Utnyttjade av underskott som tidigare ej redovisats 29 299
Under aret nyttjade underskott 9 :
Extra justering temporar skillnad skattemassigt restvérde =135
Ej avdragsgilla rantor pa grund av ranteavdragsbegransningsregler 155 -
Ovriga skatteméassiga justeringar 23 32
Summa redovisad skatt 29

Uppskjuten skattefordran underskottsavdrag 29 -

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 62 906 62906

_Omklassificeringar 928 :

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 835 62906

Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 702 -6 443
Omklassificeringar -928 .

Arets avskrivning -1 258 -1 258
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 888 -7 702

Utgﬁ&hd’& redovisat varde 53 947 55 205
Varav mark ) .

A
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kombmatlon mec:l kunskaper om aktoremas syn pa allka typer av objekt deras satt att tesonera samt kannedom om
marknadsmassiga hyresnivaer etc.

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter 'som ar

oberoende -av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig marknadsforing, dar bada
parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 138 000 tkr (154 000 tkr). Samtliga fastigheter har per balansdagen

-vérderats externt av N'iewse'c' Adxfisory S\'wedeh AB 'Vilke’t ar ett iféle'tablera'd 'fasftigh'ietsvérderare som. auktoriserats av

be&tam’fs med hjalp av _In_data som l_nte ar obsew_er_bar pa marknaden Va_r_d_et har bedqmts 'i enllghef med
varderingshandledning uppréattad -av. MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa
tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen genomidrs av exterha varderingsféretag och vid
“vardebedomnmgen tlllampas nmmalt en kambmatlc}n av- ortsprusmetod genom avstamnlng mot genomfarda tran‘saktmner av

Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedémts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp: i tva
delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allm&nna ‘ekonomiska
_utve'ckli'ngeh 'och péxfe'rk'ais bland ah'na?t ax{ investe’rarnais priﬁrit’ering’ ime'l'lah 'o'lika tillgéngsslag och fin'ahsie’ﬁng’smﬁjlighét’ef

ikval.lte.ten. pa .|_nstallati.o.nema,” tamt.ratt, typ av .h.yre.sgast. och kﬂ.ntraktens .beskaffe.nhet. Ur eft ,tearetlskt resonemang asatts

kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsforvantningar samt en riskfaktor. Kalkylrantan bedéms for

varje enskild fastighet.

.ReS‘tvérde

......

Varderingsantaganden

Vrdetidpunkt 31 dec. 2023
Inflationsantagande, % 2,00%

| Min Medel Max
Direktavkastningskrav, % 5 10% 5,10% 5,10%
Kalkylranta, % 7.20% 7.20% 7,20%
Hyror bostéder, kr/kvm 2741 2741 274
L angsiktig vakans bostader, % 1.00%.
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Tk 31 dec. 2023 ___ 31 dec. 2022

Stusab AB 20 691 1700

Not 13 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Ovriga koncernmellanhavanden 567 10295

summa . s 10295

Not 14 Kundfordringar

. ______  31dec.2023 31dec.2022

"Kundfordringar 80 200

Reservering fér férvantade kreditforluster -61 -173

‘Summa 18 27

Aldersfordelning kundfordringar

Nomineilt Forvantad
Férfallna, antal dagar, 2023 belopp kreditforlust

Procent

'Ej fsrfalina fordringar - - 0%

Férfallna fordringar 0-29 dagar 13 : 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 6 - 0%

Férfallna fordringar > 90 dagar 61 61 100%

‘Redovisat virde 80 61 T7%

Nominellt Varav
Forfallna, antal dagar, 2022 belopp  reserverat

Ej férfallna fordringar : 0%
Forfalina fordringar 0-29 dagar - 0%

Forfallna fordringar 30-89 dagar 21 - 0%
Forfallna fordringar >-90.dagar 179 173 100%

Redovisat varde 200 173 87%

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivha bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar fér vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden fér redovisning av
forvantade kreditférluster. Detta innebar att férvantade kreditfériuster reserveras foér aterstaende [6ptid, vilken férvantas

'négﬂn férvéantan pa-att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15

Tkr 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Férutbetalda forsakringspremier 23 22
Férutbetalda fastighetskostnader 465 520

A
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| meme_ ds Kmfvarde Podee 2088 2 dec, RO2E
Aktier 100 100 1000 1000
1 000 1 000

Farklarmg till pasterl balansrakmngen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av-ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna aktiedgartillskott:

och med avdrag fér lamnade utdelningar.

.'N@'t* 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad fdr ofika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i
foretagets resultat och kassafléde till f6ljd av férandringar i rantenivaer, likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av bolagets
finansiella risker utférs, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO i koncermmoderbolaget. Deras uppgift ar att identifiera och i
stérsta mdjliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyseras och
rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets géllande rutiner, vilka verkar fér att begransa bolagets finansiglla risker.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt fér ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rarniterisk

Med rénterisk avses risken att forandnngar i rantelaget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till forandring |
verkllga varden farandrlngar | kassafladen samt fluktuatlon | balagets resultat Bolaget ar utsatt for ranterlsker till f0|_|d av

iCFO sOm .har tl.II .up.pglft att. l.d.e.ntlflera.! han.tera .ech minimera eve.ntuella ranterlsker .frar .kancemen. Detta .rappﬁﬂeras .I.o:pande
till styrélse.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér balaget utgdrs denna risk
primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa
'andra betalnmgssxfangheter kan bolaget asamkas ekonomlsk skada. Lednlngen anser daremot att det inte existerar nagon

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvallteten for fmansuella tlllgangar sam varke-n--farfalllt tlll betalnmg eller ar nedskrwna bedc:-ms vara gad Bedamnmgen

jfor att erhalla betalmngsmedel okar awsexfar’c Enligt balagets gallande rutmer ar Itkvldltetshanterlngen centraliserad tiII
koncernmoderbelagets VD och CFO foér att darigenom -optimera utnhyttjandet av likvida medel och minimera
finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken gérs I6pande likviditetsprognoser fér att sakerstélla likviditet pa saval
kort som lang sikt.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen fér utestaende
:skL'JIde'r Bolaget ér ﬂcksé fﬁre’mél ffa’r ett antal sé kaillade' ko'venante'r vilka fih’hs 'ffjres'krivna' i bankens Iéne’vnlko’r sésﬂm

kwenanter.den. 31 december.202.3. Prwmng av kwenanterna. sker kvarta.lsws.
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e 0 31dec.2023 31 dec. 2022
Langfristiga:
Agarlan 60 318 60 318

Not 18 Skuider till koncernforetag
iéwig_a koncernmellanhavanden 3 736 287
Summa 3 736 287

‘Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Tkr 31dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna rantekostnader 9:480 7645

Upplupna fastighetskostnader 1321 821
Férutbetalda hyresintakter 650 659

Not 20 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
Tkr 1 jan. 2023 paverkande F3rvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 2023
Langfristiga:

Réntebarande skulder,
Agarlan 60 318 - - - 60 318

Ej Rantebarande externa skulder 63 -6 = . 57
Kortfristiga:
'Ej rantebérande skulder till koncernféretag 287 49 - 3400 3736

‘Summa 60 668 43 3 400 64111

Tkr 31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Banktillgodohavanden 1 525 4827

Not 21 Likvida medel

Summa 1525 4 827

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Tor e 31dec. 2023 31dec.2022
Stillda sikerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 5 000 5000

“Summa 5000 5000

A
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Not 23 Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Med ett pagaende krig i Europa, hag inflation och héga marknadsrantor paverkas kostnaderna framgent fér bolaget.

Rebecka Eidenert David Svensson
Ordférande; verkstallande direktor Styrelseledamot

Samira McHaiter Sebastian Schonstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var digitala signering.
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

A
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Framtidens

Boende i Goteborg AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

:enden ratmsande bild av Framtldens Boende i Goteborg ABS':

re:-sul.tat och kassaflade fGr .a.ret enll_g,t

_arsr;edwlsn ingslagen. Férvaltningsberattelsen ariérenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhéllande till Framtidens Boende |
Gbteborg AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstallarde tirekt S

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret

for att drsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktoren ansvarar aven for den Interna kontroll
som .de bedomer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkioren 16r bedomningen ‘av bolagels fOr-
_méga a.'t"t f‘artsﬁtta verksamheten De upply‘ser nér s& é‘r

'f_@rtsatt drift. ;Antag_andet_ om f-c--rts_a;tt -d.rl_ft_ t_l.l.l_a_m pas da-ck inte
om styrelsen och verkstallande direkidren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiski alternativ till att gora nagot av detta.

RBeVISOENS ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
_mlsstag ach att lamna en rewmansberattelse som mnehaller

_och g-::vd rewsmnssed 1 Sverlge alltld kammer att upptacka en-
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kKan

_uppsta pa grund av @egentllgheter eller misstag och anses vara
-vantas pévé'r'ka de ekanom-i”ska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av- en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt ‘skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« |dentifierar och bedbmer vi riskerna tor vasentliga felaktig-

heter | arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-

sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att

utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

+ drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktbren anvander antagandet om fortsatt.drift
vid upprattandet av arsredovishingen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direkiorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta

uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upp-
lysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-

visningen. Véara slutsatser baseras pé de revisionshevis

som ihhamtag fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett:

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

Gch 'innehﬁllet i_ érs'r'edﬁvisn'iﬁ“gen dé;r'i'blan'd upplys--

Ilggande tr_ansakt_l_@_ne-r_na-ﬁch _h_andelse_r na pa -e-tt __s_at-t- som
ger en rattvisande bild.

revisionen. -daribland de- e.wnt.uella -betyd-an-de .b.rlste,r i den.

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens forvalt-

ning av Framtidens Boende i Goteborg AB f6r ar 2023 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende | 1orhallande till Framtidens Boende |

GoOteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

verksamhetsart Gmfattmng @ch rlsker staller pa starleken av
b@lagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
'fmtlc:—pande bed@ma balagets ekanumlska S|tuat|0n GCh att

:dlrektaren ska sk@ta den Iapande farvaltnmgen enllgt styrel-.
3ens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der-som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras

i Overensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraifande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inh&mta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sakerhe-t kunna bedéma om nagon

ﬁ-styrelseledamot eller verkstéllande direkidéren i nagot vasent-

ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagﬁt annat satt handlat I strld med aktlebolagslagen

av. bmlagets vmst eller f@rlust OCh darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad. av sékerhet beddéma om forslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god rewsmnssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge.

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

foérvaltningen och férslaget till dlspGSItlaner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var prafessmnella bedémning med utgangspunkt i
risk .och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhéallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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