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Sid 1 {11)

ARSREDOVISNING FOR BRYGGKAFFE FASTIGHETSUTVECKLING AB

Styrelsen for Bryggkaffe Fastighetsutveckling AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget forvaltar aktier i Bryggkaffe Fastighetsutveckling Fastighets AB, org nr 559159-7470.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rdakenskapsaret.

Agarforhdllanden

Brygekaffe Fastighetsutveckling AB, org nr 559159-7496, med sadte i Stockholm, dr ett Joint Venture
som dgs till 50% av Magnolia Holding 4 AB, org nr 552114-8415, med sdte i Stockholm, samt till 50% av

Fastighetsutveckling IB 78 AB, org nr 559159-7520, med sédte i Stockholm.

Flerarsoversikt tkr

Nettoomséttning
Resultat e. finansiella poster

Balansomsiutning
Soliditet (%}

2024

115

54

113 982
29,9

2023

114

2 510
114 275
32,1

2022

87

-2 304
114 301
34,0

2021

115

81 216
50,7
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Bryggkaffe Fastighetsutveckling AB
559159-7496

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 36 642 865
arets forlust -2 576 445
34 066 420

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras 34 066 420
34 066 420

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dir ej annat anges. gu
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter

Nettoomsittning 115 114

Summa rorelsens intakter 115 114
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -118 -115

Summa rorelsens kostnader -118 -115
Rorelseresultat -3 -1
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 344 4 667

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 287 -2 156

Summa finansiella poster 57 2 511
Resultat efter finansiella poster 54 2510

Bokslutsdispositioner -2 631 -4 678
Resultat fore skatt -2 577 -2 168

Skatt pa arets resuitat - -
ARETS RESULTAT -2 577 -2 168
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BALANSRAKNING

Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstilligangar
Andelar i koncernforetag 6 64 952 64 952
Summa finansiella anlaggningstillgangar 64 952 64 952
Summa anlaggningstillgangar 64 952 64 952
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 44 851 44 841
Ovriga fordringar 59 50
Summa kortfristiga fordringar 44 910 44 891
Kassa och bank 4120 4432
Summa omséttningstillgangar 49 030 49 323
SUMMA TILLGANGAR 113 982 114 275
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 36 643 38 811
Arets resultat -2 577 -2 168
Summa fritt eget kapital 34 066 36 643
Summa eget kapital 34116 36 693
Langfristiga skulder 7
Ovriga langfristiga skulder - 68 798
Summa langfristiga skulder 0 68 798
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 11
Ovriga kortfristiga skulder 79 824 7 665
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 42 1108
Summa kortfristiga skulder 79 866 8784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 982 114 275

€1l
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Totalt eget
Aktiekapital  Reservfond Balanserat resultat  Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2023-01-01 50 41 115 -2 304 38 861
Disposition enligt
arsstamman -2 304 2304 0
Arets resultat -2 168 -2 168
Utgaende eget )
kapital 2023-12-31 50 38 811 -2 168 36 693
Ingaende eget kapital
2024-01-01 50 38 811 -2 168 36 693
Disposition enligt
arsstamman -2 168 2 168 0
Arets resultat -2577 -2577
Utgaende eget
kapital 2024-12-31 50 36 643 -2 577 34 116
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Bryggkaffe Fastighetsutveckling AB
559159-7496

NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning {(K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningsiagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder @r redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utldndsk

valuta.

Intakter

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra lIoner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader

saknas. ~ g ,Q {
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Bryggkaffe Fastighetsutveckiing AB
$59159-7496

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som
ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanfériig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skilinaderna forvdntas bli utjadamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade viardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfdlle, Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast | den man det ar sannolikt att
dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttiandevardet och nettofdrséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvédrdet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing inte overstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvirvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet fér andelarna provas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta,

Likvida medael

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligdngliga tillgodahavanden hos banker och motsvarande
institut.

Koncernbidrag

Limnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen,

Aktieagartiliskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej fordras. g‘f
U
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Bryggkaffe Fastighetsutveckling AB
559159-7496

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder, Leverantorsskulder har kort forvantad [optid
och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen
nar forpliktelsen i avtalen fuligors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprdtta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tiligangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddéma redovisade virden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kdllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

De beddmningar som innebadr en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade varden for tiligangar och
skulder under ndstkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foretaget understdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for sina andelar. Ingen nedskrivning har
skett under aret.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023

Ranteintdkter, koncernféretag 2 295 4 667
Ranteintakter, dvriga 49 .
Summa 2 344 4 667
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Sid 10 (11)

2024 2023
Rantekostnader, koncernféretag - -
Rantekostnader, ovriga -2 287 -2 156
Summa -2 287 -2 156
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Limnade koncernbidrag -2 631 -4 678
Summa -2 631 -4 678
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 67 831 63 891
Ovillkorade aktiedgartiliskott - 3 940
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 831 67 831
Ingaende nedskrivningar -2 879 -2 879
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 879 -2 879
Utgdende redovisat virde 64 952 64 952
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen - 68 798
Skulder som forfalier till betalning senare @n fem ar efter
balansdagen . )
Summa 0 68 798
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Not 8 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Stockholm den %%} 1)’\3—"?\"\ D\G %3

Inga vasentliga hdandelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Magnus Ericsson Krister Karlsson
Styrelseordforande

Var revisionsberatteise har [dmnats den % % 3 A § ’g\@ ’&ﬁ

Ernst-& Y%ung AB .

L g e

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Bryggkatfe Fastighetsutveckiing AB, org.nrr 559159-7496

Rapport om arsredovisningen

Uitealandsn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bryggkaffe
Fastighetsutveckiing AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Bryggkaffe Fastighetsutveckling ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grung f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bryggkaffe
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

SEyrelsens ansvay

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddviandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegenthtigheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.,
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

‘alternativ till att gdra nagot av detta,

Rovisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns., Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A msinba firm of Frast & Youno Slabad Lumted

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt’ skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
heror pa oegentiigheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentiig
felaktighet til f6ljd av oegentligheter ar higre an for
en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande I
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elter asidosdttande av intern
kontrofl,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroli som har betydelse f&r var revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar ldmpliga
med hansyn till omstdndigheterna, men inte {6r att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvdnds och rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upp-
lysningar. *

¢« drarviensluisats om lampligheteniatt styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
sfutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
sfutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera
uttalandet om &arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis sam inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géira att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra Kray enligt lagar och andra
torfatiningar

Litalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styreisens  fdrvaltning av  Bryggkaffe
Fastighetsutveckling AB for ar 2024 samt av forstaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller férfust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget 1 forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

{srusnd for uiaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande tili Bryggkaffe
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | Svrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betréffande bolagetfs vinst elfer forlust. Vid
forslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining I Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltpingen
av bolagets angeldgenbeter. Detta innefattar bland annat at{
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfaringen,
medelsféivaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoriis snsvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelsefedamot i ndgot vdsentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till
nagon forsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat sdtt handlat | strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolags-
ordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsfagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
farenligt med aktiebolagsiagen.

Anember fwm ot Eonsl & Young Glabas Cimited

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder vi professionelit omdoéme och har en professioneiit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget titl dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfirs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentfighet. Det innebdr aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamhneten aoch dar avsteg och dvertrddgelser
skulfe ha sarskild betydeise f{or bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiul, beslutsunderiag, vigtagna
atgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den &, % 3 LA ml % C%% f;l %
19 AE

Ernst &7 oy

e ..... | ,* S,
Katrine 56 N
Auktoriserad revisor™”
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