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Arsredovisning

for

KW Fastigheter 4 AB

559122-4844

Riakenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KW Fastigheter 4 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-11-27. Arsstaimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens mea

originalen.

ovember 2024
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KW Fastigheter 4 AB 1(7)
Org.nr 559122-4844

Styrelsen for KW Fastigheter 4 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
KW Fastigheter 4 AB, med sdte i Karlstad kommun, ska dga och forvalta fastigheter.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332, med site i Karlstad
kommun.

KW Fastigheter 4 AB &r i sin tur moderbolag till de helagda dotterbolaget KWTS pa llanda AB org.nr
556453-0110 med sate i Karlstad kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 94 10 313 -1 310 -9 799
Balansomslutning 1457 10 363 10 696 12 006
Soliditet (%) 100 100 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 152 10313 199 10 363 351
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -9 000 000 -9 000 000
Balanseras i ny rakning 10 313 199 -10 313 199 0
Arets resultat 93 700 93 700

Penneo dokumentnyckel: WAXLP-U4INX-VOWSE-EJEXJ-APFX5-Z5VXP

Belopp vid arets utgang 50 000 1313 351 93 700 1457 051
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1313 351
arets vinst 93 700
1407 051

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 95 000
i ny rakning éverfores 1312051
1 407 051

Styrelsen fOreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r térsvarlig med hdnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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Resultatra kning Not 2023-09-01 2022-09-01
1 -2024-08-31 -2023-08-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 0 0

Summa rorelseintakter 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 300 -1 300

Summa rorelsekostnader -1 300 -1 300

Rorelseresultat -1 300 -1 300

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 95 000 0

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 069 999

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 0 -755 500

Summa finansiella poster 95 000 10 314 499

Resultat efter finansiella poster 93 700 10313 199

Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 93 700 10 313 199

Penneo dokumentnyckel: WAXLP-U4INX-VOWSE-EIEX)-APFX5-Z5VXP



iy

YAy AT

TR A S R e 2 P

—ﬁﬂq-r.
i T B iy

- 4
LA,

T vy e
T

KW Fastigheter 4 AB
Org.nr 559122-4844

4(7)

Balansrﬁ kning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 1 000 000 1 000 000
Andelar i intresseforetag 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 000 000 1 000 000
Summa anldggningstillgangar 1 000 000 1 000 000
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 95 000 9 000 000
Summa kortfristiga fordringar 95 000 9 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 362 051 363 351
Summa kassa och bank 362 051 363 351
Summa omsattningstillgangar 457 051 9363 351
SUMMA TILLGANGAR 1 457 051 10 363 351
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Balansra kning Not 2024-08-31 2023-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Ansamlad forlust/fritt eget kapital

Balanserat resultat 1313 351 152

Arets resultat 93 700 10 313 199

Summa ansamlad forlust/fritt eget kapital 1 407 051 10 313 351

Summa eget kapital 1457 051 10 363 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1457 051 10 363 351

Penneo dokumentnyckel: WAXLP-U4INX-VOWSE-EJEXJ-APFX5-Z5VXP
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

6(7)

2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 955 500 17 190 796
Forsaljningar 0 -12 235 296
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 955 500 4 955 500
Ingaende nedskrivningar -3 955 500 -12 935 295
Forsaliningar 0 9 735 295
Arets nedskrivningar 0 -755 500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 955 500 -3 955 500
Utgaende redovisat virde 1 000 000 1 000 000

Not 3 Andelar i intresseforetag

2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 4 500 000
Forsaljningar 0 -4 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 -1 000 000
FOrsaljningar 0 1 000 000
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 4 Uppgifter om moderforetag

KW Fastigheter 4 AB ar helagt dotterbolag till KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332, med séte
i Karlstad kommun. Med hénvisning till ARL 7:3 upprittas ingen koncernredovishing.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Nilsson

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Emma Varme
Auktoriserad revisor

logopians overensstimmelse
iginalet infygas:

Penneo dokumentnyckel: WAXLP-U4INX-VOWSE-EIEXJ-APFX5-Z5VXP
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehaliet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Henrik Nilsson (ssN-validerad)
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fdr framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

Emma Kristina Varme (SsN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkind revisor

Serienummer: ¢a2b05bac040f1{...]8d5¢c4d04f6f59
IP: 147.161.0¢x.xxx

2024-11-27 12:56:23 UTC

roiokopians Gvarensstimmelse
medq Yriginalet intvgas:

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har @ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | KW Fastigheter 4 AB, org.nr 559122-4844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KW Fastig-
heter 4 AB for rékenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av KW Fastigheter 4 AB:s
finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar fdrenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darféor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till KW Fastigheter 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ahsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdérvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna Kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 4GP1A-CVOD1-Q0X1B-TOBCF-MVNLI-LCOL3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ultalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av KW Fastigheter 4 AB {o6r
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av férslaget
till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till KW Fastigheter 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraff ande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av tarslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {érlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
glier forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdorhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinhet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Emma Warme
Auktoriserad revisor

roiokopians overensstimumelse
megoriginalet infygas.
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