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Docusign Envelope [0 991FE212-030A-4817-B0AF-CO0TFBG30E03

Heimstaden Tyvakronan AB
Org.nr. 556958-5101

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och bedriver fastighetsférvalning genom dgande 1 dotterbolag,

71793403

Flerdrsjimftorelse

2024 2023 2022 2021 2024
Mettoomsélining { () () { {
Resultat efler finansiella poster 1911 1 147 -1 000 -1 000 {
Balansomslutning 70 785 51 396 50 000 50 241 50 841

Agarfirhillanden

uppriittar koncernredovisning, Heimstaden B AB (publ}, org nr 556670-0455
med siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern déir Fredensborg 1994
AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar kopeernredovisning for den stirsta koncernen,
Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@fredenshorg.no.

Visentliga hindelser under riKkenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023. 1 bérjan av dret
rAdde enighet om att rAnforna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rintorna, me

d en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiza inflationsmal om tva procent.

Denna rdntenedging, tillsammans med en kapittalmarknad som ater Sppnat upp or fastighetsbolag, har bidragit till en
alerhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven t8r bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och lngsiktig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med beprinsad nyproduktion, skapar en forisail stark efterfragan och goda
forutsittningar {or en hog uthymingsgrad framover.,

De makroekonomiska fakiorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stdrre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
tarbittra servicekvaliteten for vara hyresgister.

Vi ser med stor tillf6rsikt fram emot 2025, med fortsatt folkus pa effektiv och affdrsdriven forvaltning, triveamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hdllbarhet. Var ambition fr att fortsfitta leverera virde t1ll vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Bolaget har under rikenskapsaret silt kommanditandelen i Landskroon Bryggaregatan KB till ett annat bolag 1 Heimstaden

Bostadkoncernen.
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Docusgign Envelope |D; 991FE212-0308-4417-80AF-C951FBG3DE03

Heimstaden Tvakronan AB
Orgnr. 556938-5101

Risker och riskhantering
Bolaget ér genom sin verksamhbet utsatt for en miingd olika risker. Bolagets bedémda risker dr havudsakligen relaterade till

nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses rigsken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhillas
pd for bolaget oférméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nédr befintlig finanstering 16per ut och ska alerbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststialler riskmandat {or verksambeten. Heimstaden B
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken ir det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Ranterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligi Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rantesdkringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavialen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets farvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balangerat resultat 1 396
arets resultat 639

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Sverfores

Betriftande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
gesupplysningar.
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Docusign Envelope [D: 991FE212-030A-4A17-80AF-CO51F8830603

Heimstaden Tvikronan AR
Oro.nr, 556958-5101

Resultatrikninge

Rdérelsens intakter
Ovriga rirelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresaltat

Resultat frdn finansiella poster

Rintemtdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Hesultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arels resuliat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

MNot

2.3

2024-01-01
2024-12-31

20750

2023-01-01
2023-12-31

250

-20 750

[ 639

-19 111

197750

639

~230)

| 397

[ 147

249

1 396

639

H3%

639
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Docusign Envelape [0 991FE212-030A-4A17-80AF-C951FBB3D603

Heimstaden Tvakronan AB
Org.nr, 556958-5101

ahngrﬁkmng 2024-12-31 2023-12-31
Mot

Tillgangar

Y70340¢6

7

Anlaggningstillgangar

Finansiclla anligeningstillgingar

Andelar 1 kommanditféretag & 400

248
648

He=20250716: 26230

it

Summa anldgeningstillgangar 20 050 648

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag S0 735 50 748

Kassa och bank 0 0
Summa omsitiningstilleangar 50 735 50 7438

Summa tillgingar 70 785 51 396

Sida & av b
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Heimstaden Tvakronan AB
Org.nr, 556958-5101

Balansrikning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

DB03
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Heimstaden Tvakronan AR
Org.nr, 556958-5101

Rapport over forandring

Balanserat
Aktickapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 0
Arets resuliat I 396
Eget kapital 2023-12-31 50 000 1396
Arets resulfat 635
Eget kapital 2024-12-31 50 000 2 D35

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {drdelat pa 500 A-aktier med en rost per akiie och et
kvotvirde om 100 kr per akfie.
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Heimstaden Tvakronan AR
Org.nr, 556958-5101

Kassaflodesanalys
Den lopande verksambhbeten

Rarelseresuliat
Erhallen ranta mm

Kassaflade fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide frian forindringar av riorelsekapital
Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdlning av andelar 1 koncerntoretag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernfiretag

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Firdandring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31]

-20 750
1 639

~-19 111

-19 111

2023-01-01
2023-12-31

230
1 397

1 147

Diet finms inga e] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med LAS

7 Rapport dver kassafltden.

Sida 8 av 16




Docusign Envelope [0 991FEZ212-030A-4A17-00AF-CO5TFER3DE03

Heimstaden Tvakronan AB
Org.nr, 556958-5101

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden Tvikronan ABs verksaml
ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmb. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Viig
Malmd.

et omlatiar att bedriva fastighetstérvalining genom 4dgande 1 dotterbolag. Bolaget dr
1,217 42

Huallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmd,
hitps:/fcorporate.heimstaden.comdinvestorsiresulis-and-presentatlions/arsredovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin darsredovisning enhigt arsredovisningslagen, Riadet {6r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa lingt detta &r méjligt inom
ramen for rsredovisningslagen och med hinsyn t1ll sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ér virderade till
sina historiska anskaliningsvarden. Bolaget tlldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges,

Uppstéillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrdkning dr uppstillda enligt drsredovisningsiagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anligeningstillgangar priévas fortlipande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
vardet dverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket ar det hogsta av nettofGrsaljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsviirdet. Nyttjandevirdet miits som fSrviintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskriviing e ldngre dr motiverad aterfors denna tll sitt nettovarde, dvs ursprunghg nedskrnvning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skeit. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker dterfdringen i resultatrdbningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fiitt
egel kapital sker dterférmgen direkt mot friilt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bok{érda virde av
mol en intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pa sthrre virdefOrindringar sker privvning kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hantor sig till.
Kostnader 1or rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar fir rintederivatavtalen kostnadstérs 1 den
period de avser. Kostnader 10r uttag av pantbrev betralktas ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehjande
fastighetsinvestering.
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Heimstaden Tvikronan AB
Org.nr, 356958-5101

Inkomsitskaticr

Periodens skattekosinad/skatieintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatl. Skatier redovisas 1 resultatrdkningen
forutom da den underhiggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilThérande skatteetfekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapilal.

Aktuell skatt berfknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skatteplikiiga resultat skiljer sig frin rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skatteplikiiga och ej

avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiinfarlig till tidig

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket &r den skatiesats som beslutats och {6rvintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatl berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsinetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde, Temporiira skillnader uppstir bland annat till {6ljd av
alf bolaget gor storre skattemadssiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld ar
skatt som hiinfdr sig Ul skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en redukiion av tframtida skatt som hantor sig till avdragsgilla temporira skallnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gdrs enligt de skatterepler och skattesalser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsaklipen skillnader mellan fGrvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
1 den omfatining det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Finanyiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 walt att inte tillimpa [FRS

9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avial, En finansiell
tillgdng tas bort frdn balansrilkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem, En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen ndr [Grplikielsen fullgirs eller pa annat sdtl utslicks, En finansiell tilledng
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med eit nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en lepal rilt
att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulder.

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansriknimgen mkluderar kassa och bank, hyrestordringar, 6vriga fordringar,
linefordringar, leveranitraskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som {orialler till betalning inom 12
médnader efter balansdagen,

Bolagets rdntebirande lan 16per med tre méinaders rdntebindning och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter {Grsta
redovisningen, Skillnaden mellan detia virde och verkligt varde bedéms vara ovasentligt,

A

Kortfristiga skulder utedrs av skulder vilka forfaller till betalning mnom 12 ménader frdn balansdagen och upptas t1ll

upplupet anskaffningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas ndir fakiura har mottagits, Skuld avseende utfdrt arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala {Oreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader
frdn anskaffhingstidpuankten.
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Docusign Envelope 1D 981FE212-030A-4A17-80AF-CO51FB63D6023

Heimstaden Tviakronan AB
Org.ur. 556958-5101

Roncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalgpart med banken, Dotterbolag som mgér i strukturen redovisar dd sina
behillningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga fBretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga d&
det inte finns ndgon avsikt eller nfpot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.,

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2
hanfér sig t1ll.

vad giller [AS 23, Detia innebiir att bolaget kostnadsfor [dneutgifier 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartiliskoit
Erhillen eller anteciperad utdelning redovigas som finansiell intdkt medan lanu
av fritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning.

iad utdelning redovisas som en minskning

Alktiefigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dofterbolag och hos mottagaren som en ékning av fiiit
eget kapital.,

hokslutsdisposition.

Avsdiiningar

oar redovisas nir det finns en legal eller informell fdrpliktelse till féljd av en tidigare hiindelse, det r sannolikt
att ett utfldde av resurser komimer att krivas tor att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlhitligt
sitt, Tidpunkien eller beloppet {6r utflodet kan fortfarande vara osiiker,

En avsittning redovisas Gll den bista uppskatiningen av det belopp som kedivs [Or atl reglera forpliktelsen pa balansdagen.,
Avsgitiningar tas endast 1 ansprik for de uteifter som avsittningen ursprungligen var avsedd f6r, Avsdttningar diskoniteras

till sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr vasentligt.

Kassafldesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Over kassafldden.

Transakfioner med nérsidende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernféretag. L
till koncemiforetag och finansiella kostnader.

mebelopp och rantekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder

Vikfiea antaganden och bedimningar
Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
ungar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikier och

ach styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmu
kostnader samt Svriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga ulifrdn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fifin gj ]

mningar om andra
antaganden gors eller andra forutsittnimgar fGreligger. De omraden dir [ramior allt gdrs uppskattnimgar och beddmnin
ar virdering av aktier 1 dotterbolag.

aar
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Docusign Envelope 10: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Tvakronan AB
Org.nr. 356958-5101

Finansiell risk

EFysslands mvasion av Ukraina har hatt stor padverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osidkerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hog intlation och dkade marknadsriantor. Under 2024 har vi sett att
mflationen gait ner (1l och bitvis landat under Riksbankens mflationsmil pa 2%. Detta har mediort rintesdnkningar och att
vi setl att virdena pa bolagels fastighetsinnehay barjat aterhidmia sig.

Aven om det fortsatt rider en seopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser ait marknaden f&r
finansiering genom t.ex. obligationer 1gen har Gppnats upp. S mycket pekar pa atl den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osikrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitls pgenom sin verksambhet f6r en mingd ohika hinansiella nsker:

* Finansierings- och refinansieningsrisk, dvs risken att mte ha Gligang till hnansiering av sin verksamhet
« Rintensk, dvs risken att marknadsrantan {6randras pa ofdordelaktigt sitt

* Motpartsrisk, dvs risken alt en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

sammanfattas enhigt nedan:
+ Sikerstiilla koncernens kapitalférsorning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssekiom

« Forfallostrukturen pa linens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden
» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Npa och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

[nga av EU godkinda nva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visenthe omfatining. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férdndringar
som trider i kraft per | janvari 2025 beddms inte ha ndgon viisentlig pdverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

R.orelsens huvadintikter, fakturerade kostnader, sidointdkier samt intdktskorngeringar,
Resultat efter finansiella poster

Resultat efler finansiella intikter och kostnader men tére bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {Bretags balansrikning,
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Docusign Envelope 1D: 991 FE212-030A-4A17-B0AF-C951F863D603

Heimstaden Tvikronan AB
Org.nr. 556958-5101

Noter till resultatrikningen

ol Not 2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Ink&p teknisk- och ekonomisk Brvalining -18 750 O

g f

Lo

-18 750

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Y7162

'5:-. : %

Personal
Balaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
Niagon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamdter har under drvet uppgétt till 2 (2), varav 0
{1} kvinnor.

Bevisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Mot 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Réntemtikter fran koncernforetag 1639 . -
| 639 ] 397

Not 5 Skatt pa drets resultat 2024 2023

Aktuell skatt ( (]

Uppskjuten skatt 0

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultal {Gre skatt 634 ] 306
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% -132 -288
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -206
negativt rantenetio inom koncermen 338 28

Overforing
Ovriga skatieméssiga justeringar ()

W
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Docusign Envelope 10; 991FE212-030A-4A1 7-80AF-CO5TFE63D6B03

Heimstaden Tviakronan AB
Oreg.nr. 556958-5101

MNoter till balansrikningen

£ Not 6 Andelar i kommanditbolag 2024-12-31 2023-12-31

=20250716;20250

Mot 7

Faretag
Organisationsnummer
Landskroon St Olov 6 & 19 KB
D69623-6786

Landskroon Storken 26 KB
069636~ 7987

Landskroon Ostergatan 17 KB
D69622-8593
Landskroon Bryggaregatan KB
069623-2009 Malm

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Utgaende anskaffningsvirde

Utgfiende redovisat virde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avegdende fordringar

Utgdende aclumulerade fordingar

Antal/Kap.
andel %4
1040

1%

100

1%

100

1%

100

1%

Redovisat
varde

1O

100

300

400

2024-12-31
248

19 502

0

Redovisat
viarde

(00

100

400
2023-12-31
28 662

0
-28 413

19 750

248

Not 8 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &v klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och §vriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika
fran verklist viirde da diskonteringseffekten inte ir visenthg.

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgangar

Andelar 1 koncerntbretap 300 400

Fordringar hos koncernforetag 70 485 50 996
51 396

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag 18750 0
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Tvikronan AB
Org.ar, 556958-5101

Ovriga noter

Not 9 ~stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag { 0

£

Not 10 Eventualtorplikielser 2024-12-31 2023-12-31

orgenstorbindelser { 0
Varav till tormén or koncernforetag 0 ()

Mot 11 Koncernforhallande

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost&Vist AB, org nr 556728-7577, med siite i Malmé.
rVist AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-
ingar 1 en koncern dér

Heimstaden Fastigheter Ost&
(0873 med séite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB

Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB
ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 5
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stbrsia koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

N2 %] i ar

Not 12 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope I 991FE212-030A-4 A1 7-80AF-CO51FB630603

Heimstaden Tvakronan AB
Org.nr. 556958-5101

Mot 13 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star:

et balanserat resulial | 394
b drefs resultat | 639

Styrelsen fareslar att:
1 ny rdkning overtores 2 035

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

N - ?’ﬁ:&mmé“m‘:ﬁﬁm
Mattis Falkentofi Tobias Grénvall
Ordfdrande Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats den dag som framgéar av mm elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

............... . Egﬂﬁﬁﬁ ﬁ&?ﬁ

s FOAEER562B | gq@,@p'
Johan Khng

Auktoriserad revisor
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Authentication Details

ldentity Verification Details:
Warkflow 10: 9bbbboce-6c25-42d6-8934-27890186094 7ef
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Subject: Complete with Docusign: 102 Heimstaden Geflebo AB ver 2,pdf, 104 Heimstaden Lundavagen AB.pdf, ...

Envelopse Originator:

Christoffer Viklund

Address Hedacted

christoffer viklund@heimstaden.com
P Address: 78.77.186.91
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Signed: 6/17/2025 9:05:19 AM

Waorkflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electranic 1D

Type of Electronic 1D; BanklD Swadan

Transaction Unique [D: 3eTcd74d-3ae1-blec-

Cauntry ar Region of ID: SE

Result: Passed

Performead: 6/17/2025 9:02:35 AN
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6172025 9:02:57 AM

|D: 19bahbfd-a714-4690-98685-4800787d9db1

nO4i-5e849chd88a61

Tobias Gronvall
lobias.gronvall@
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication

heimstiaden.com

oo TEATCEBTFBCEAOT. .

{None) Signature Adoption: Pre-selected Style
| Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Weorkflow 1D: Sbbbbona-6026-42d6-8934-2798d18847ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Wp% ﬂf anm m BanklD E‘mmm
Transaction Unigue |D: cB5LBE85-8760-hd8a-93a7-chlfets/cdalc
Country or Region of 1D: 8k
Result: Passad
Performed; 6/17/2025 8:16:58 Al
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

sent: BM 72025 80043 AM

Viewed: 617020256 81717 AM

Signed: 6/17/2025 8.18:37 Al

Dascription: The maé;&%wﬁ will need to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowledge-Based Authentication.
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(None)

signature Adoption; Pre-selected Style
Lsing IP Address: 194,14.78,10

Authentication Detalils

Identity Verification Details:
Workflow |0 SbbbScce-6025-42d6-8934-2788d18894 7 ef
Waorkflow Mame: DocuS8ign |D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique |0: 2d101af8-544f-5fcb-aath-7 7oddbc
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 6/23/2025 12:05:34 PM

Identity Verification Detalls:
Workflow [D; 9bbbbcee-8c25-4206-8934-2790
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, slD
Idendification Methed: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10 2d101al6-0441-bfco-gasbh-7 foddboBdab 3
Counfry or Region of |D: 5k
Result; Passed
Paerformed: 6/25/2025 7:14:23 PN

d18047ef

or through Knowledge-Based Authentication.

Identity Verification Details:
Workflow | SbbhbScce-6025-42d6-8034-2799d 18947 ef
Workflow Mame: DoecuSign D Verification
Woarkflow Description: The mﬁﬁgﬁﬁmt will need to identify themselves with a valid government [0,
ldentification Method: Electronic [
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction uméma |0 118565af7-bibb-5032-b48b-838b5460eel
Country or Region of Ik SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:356:548 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: af25/2025 7:14:42 PM
1D: 9030¢1b9-a088-47de-877f-b1adedad

sticur.,

elD or through Krnowledge-Based Authentic
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Till bolagsstédmman i Heimstaden Tvakronan AB

Org.nr. 566958-5101

M

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ov drsredovieningen 19r Heimstaden
Twlkronan AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga ovssenden
s finansiella stélining

ritivisande bild av Heimstoden Tvakronan AB
per den 3 december 2024% och ov dess finanaiella resultot ach
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsherét-
telsen &r firenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrke
ningen och balanarékningen.

r dbrfér att bolagsstimman faststdller resultotrdh-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(I15A) ach god revisionssed | Sverigs. Vart ansvar enligt dessa stan-
Revisorns anavaor, Vi &r obero-

darder beskrive nfirmare | avanitbet
ende | fBrhdllande till Heimstaden Tvakronan AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdimtot Or tillrdckliga och
dndamdélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt ar styrelzen som har ansvaret tor att drsredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt @rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kantroll som den bedidmer
dr nédvandig for att upprétta en Greredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen angvarar styrelsen t5r be-
démningen av bolagets férméga ott fortsitto verksamheten. Den
upplyser, ndr ¢d &r tillémpligt, om fBrhéllanden som kan pdverka
fermégan att fortsdtto verksamheten och att anviinda antagan-
det om forteatt drift. Antagondet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bologst, upphtra med verik-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ &l att gbro na-
got av detia.

Revisorns ansvar

Véra mdl &r ott uppnd en rimlig grod av sékerhet om huruvido drs-
redovisningen sorm helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
neter, vore sig desso beror pd osgentligheter eller misstog, och oft
ldming en revisionsberiitielae som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hog grad av s8kerhet, man 8r ingen goronti far

att en revision som utfors enligt IS4 och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vazentlig feloktighet om en sGdan
tinns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férdntas paverka de ekonomiska beslut som anviéin-
dare fottar med grund § dreredovisningsn.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt om-
under hela re-

g

déme och har en professionellt skepftisk instilining

vigionen, Deszutorm:

« identifierar ach bedimer vi riskerna fér visentliga feloktigheter
i Grgredovisningen, vare slg dessa berar pd oegentligheter ellar
mizstog, ulformar och utfor gronskningsatgérder bland annot uti-
fran dessa rigker peh inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenlian f6r att utgbra en grung f&r varg uttalanden,
Risken fir ott inte uppiticka en visentlig felaktighet il t8ljd av oe-
gentligheter &r hiigre &n f8r en vBisentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande | mas-

koo, forfalskning, ovsiktligo uteldmnonden, feloktig information el-
lar Asidostittands av intern kontroll,

»  shkotlar vi oss en frstBelse av den del av bolagets interna kore
troll zom har betudelse forvar revision Tdr att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampligo med hdnsyn tll omsténdigheterna, men
inte for ott uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« ubvdrderar i [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som or-
viinds och rimligheten 1 styrelsens uppskottningor 1 redovisningen
ooh tillhdirande upplysningar.

= drarvi en slutsats om lampligheten | ott styrelsen anvinder an-
togandet om fortsatt drift vid uppréttandet av dreredovisningen.
Vi drar ocksa an slutsats, med grund i de inh@mtods revisionsbe-
sen, om huruvidga det finne ndgon vasentlig cedkerhetefaktor som
avser sadana hindelser eller frhdllandan som kan leda till bety-
dande tvivel om bologets férméga ott fortsdtia verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finng en visentlig osdkerhetsfoktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna | Graredovisningen om den v8sentligo osdkerhetefaktorn eller,
om sddano upplysningar dr otillkdckligo, modifiero uttolandet om
araredovisningen. Voro slutsatser baseras pa de revisionabevis
sarmn inhdmitas from till dotumet for revisionsbertttelsen. Dock kon
framtida hitndelser eller forhdllonden gbro oft ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten,

= ubtvarderar vi den Svergripande presentationsn, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, dariblano upplysningarma, ooh om

argredovisningen aterger de underliggande transaktionema oeh

hiindelserna pd ath 581t som ger en rattvisonde bild.

Vi maste informera styrelsen om bloand annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste




Grant Thornton

ocksd informera am betydelsefulia iokttagelser under revisionen,
dériblond de eventuelia betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

| éver var revision av drsredovisningen har vl Gven utfért en revis-
ion ov styrelsens férvaltning fér Heimstaden Tulkronan AB for &r
2024 samt av férslaget till dispositioner betrdifande bologets vinst

aller forlust.

Vi tillstyrker ott bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget
i firvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
avarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Y1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart an-
svar enligt denna baskrivs ndrmare 1 ovanittet Revisorns ansvar. Vi
Gr obarcende i firhallande till Heimstaden Tvakronan AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort wart yrkesetiska an-

svar enligt dessa kraw,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréickliga och
dndamblsenliga som grund f6r viira uttolanden.,

Styrelsens ansvar

L

Det &r sturelsen som hor ansvoret fr forsloget till dispositioner be~
tréiffande bologets vingt eller forlust. Vid térslog Hill utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen Gr Tor-
svarlig med hiinsyn till de krav som beolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konzolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 Svrigt.

Styrelsen anevarar fér bologets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenneter. Detto innefottor blond onnat ott tortlo-
pande bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sd att bokfdringen, medelsférvolt-
ningen och bolagets skonomiska angelogenheter | Svrigh kontroll-
eras pd ett betryggonde satt.

ldalma, enligt dotum som framgar av elektronisk signering.

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och diirmed vart
uttalands om ansvarsfrinet, dr att inhd@mta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedbma om nigon styrelse-
ledamot | nagot visentligt avseende:

+  foretagit ndgon atgdird eller gjort sig skyldig till nggon férsume
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ra-
reclovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen ov fdrsloget till dispositioner av
bolagets vingt eller firlust, och dérmed vart uttalonde om detta, &r
att med rimlig grad ov sdkerhet bed8ma om f8rslaget &r forenligt

med akliebologslagen.

Himlig stkerhet ar en hig grad av sdrernet, men ingen garant] 1or
att en revision som utfirs enligt god revisionssad | bverige alltia
kommer att uppticka Gtgbrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersfittningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag il dis-
positioner av bologets vinet eller férluat inte r forenligt med aktie-
bolagslagen.

som en del av en revigion enligh god revisionssed | Sverige anvin-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Gzranskningen av férvaltningen
ach farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grun-
dar gig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgtrder som utférs boseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér ait
vi fokuserar granskningen pd sddana digirder, omraden och fbr-
hiallanden som Sr viisentlioa f6r verksamheten och dér avsteg och
avertridelser skulle ha sarskila betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnao
atgdrder och andro forhallanden som ar relevanta fr vart utto-
londe om onsvarsfribet,

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forglag till disposit-
ioner betriéiffande bolagets vinst eller férlust har vi graniskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

e
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