Fastighets AB Nordstation kv 5 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556891-1968

Arsredovishing for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Nordstation kv &
(556991-1968) avger harmed féljande arsredovisnhing

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som | sin tur &r heldgt dotterbolag till koncernens moderbolag
Einar Mattsson AB, §56626-1920. Bolaget har sitt sédte i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som

Einar Mattsson AB.

Allmdnt om verksamheten
Bolaget &r dgare till fastigheterna Analysen 1 och Analysen 3 i Stockholms kammun, Fastigheterna innehaller i huvudsak bostdader men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Matisson Fastighetstorvaltning

Bolaget har inga anstéllda. Inga ldner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersattningar eller férmaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna &r korrekt avrundade
var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid éverensstdmmer med den avrundade summan,

Framtida utveckling

Inga genomagripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utdver normal underhallsplan véntas for de ndrmaste aren.
Vakansgraden &r 1&g och beddms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

gté\lts na arsstamma den L[é L2025,

Arssiamman heslot ati disponera vinsten/behandla forlusten
| enlighet med styrelsens forslag i1 forvaltningsberattelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrikningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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41 848 258
-15 967 245

25 881 013

25 881 013

25 881 013
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Resultatrakning

belopp I tkr

Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter
Fastighetskostnader
Driftdverskott

AvsKrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Koncernbidrag

Overavskrivningar

Restiifat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

38 932

-11 660

2023-01-01
2023-12-31

36 882
748
-10 884

27 272

~14 025

26 743

-13 932

13 247

-15

12 811

-112

13 232

4 053
-19 780

12 699

3 819
-19 043

-2 495

~12 747
-1 862

-17 205

1237

-15 967

-2 524

34 156
-3 950

27 682

-6 193

21 489
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Balansrakning

belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Fdrvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

FFardringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

FGrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

502 371

2023-12-31

515 822

502 371

3 194

515 822

230

3194

505 565

622

5

772
1217

230

516 051

32 156
831
706

2616

4 031

6 647

512 212

33 692

8 786

42 479

558 530
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Balansrakning

belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget Kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdéttningar

Langfristiga skulder
Depaositioner
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

| everantdrsskulder
Skulder fill koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2024-12-31

100

2023-12-31

100

100

41 848
-15 967

100

6 229
21489

25 881

25 981

18 858

27 718

27 818

16 896

18 858

18 858

11 001

16 896

16 896

9274

11 001

11 001

150
260 000

Q274

9 274

220

260 150

260 150

959

188 325
118

756

6 065

22()

220

259 983
1 650
234 668
240
654

7 087

196 222

196 222

512 212

504 322

504 322

558 530
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Rapport dver forandring i eget kapital

belopp i thr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
. . Bundna Arets
Akliekapital I Balanserat resuliat Hadigal
2023-01-01 100 0 10 410 -4 182 6 329
-4 182 4 182
Balanseras i ny rakning 0
21 489
Arets resultat 21 489
2023-12-31 100 0 6 229 21 489 27 818
21489 -21 489
Balanseras i ny rdkning 0
14 130
Aktiegdgartillskott 14 130
-15 867
Arets resultat -15 967
2024-42-31 100 0 41 848 -15 967 25 981
2024-12 31 2023-12 31
Qviltkorat aktiedgartillskott 14 131 1
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintakter utgors av

hyresvirdet med avdrag f6r rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas dver hyreskontraktets l6ptid. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intakter.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt :
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare h&ndelser, Redovishing sker enligt balansrakningsmetoden.

Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt fér dvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar
Materiella och immaterielia anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuelia
nedskrivningar enligt komponentansats.

Foliande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervéggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kdk 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Roér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontrakistid altemativt 5 &r om konlraktstid uppgar till mindre &n & ar
Markinventarier 5 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan véarderas Kortfristiga fordringar till det I&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bl
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder
och avsittningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvédrde om inget annat anges

ovan.
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Not 1

Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintékter 38 932 36 882
Ovriga rérelseintakter - 746
Driftkostnader -6 490 -6 005
Reparation, underhall och hyresgadstanpassning -1 506 -1 215
Fastighetsskatt ~1 274 -1 274
Tomtréttsavgéld -2 390 -2 390
Kundfdrluster 0 0
Driftéverskott 27 272 26 743
Avskrivning -14 025 -13 932
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 13 247 12 811
Koncerninterna inkép uppgar till 2 0565 1674
Not 3
Leasingavtal - leasgivare . 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.,
Framtida minimileaseavgifier avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal.
L.okaler
Inom 1 ar 522 1113
Senare an 1 armen inom 5 ar 11 348 770
Senare 8n 5 ar - 10 187
11 870 12 070
Bostédder 22 875 21 912
Garage och parkeringsplatser 843 024
Not 4
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna ranteintdkter 4 (038 3 814
Ovriga finansiella intdkter 15 5
4 053 3 819
Not 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerinterna rdntekostnader -7 247 -7 004
Ovriga finansiella kostnader -12 533 -12 039
-19 780 ~19 043
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Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skati underskottsavdrag 2 964 -4 150

Uppskjuten skatt temporéra skillnader -1 726 -2 043

1237 -6 193

Not 7

Forvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan 526 188 523 242

Nyanskaffning 500 2 946

Vid arets slut 526 687 526 188

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -55 938 -43 981

Arets avskrivning enligt plan -12 030 -11 958

Vid arets slut -67 969 -55 938

Planenligt restvarde 458 719 470 249

Byggnadsinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets borjan 29 749 29 249

Arets forandring - 500

Vid arets siut 29 749 29 749

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets bérjan -8 448 -6 473

Arets avskrivning enligt plan -1 983 -1 975

Vid arets slut -10 431 -8 448

Planenligt restvarde 19 318 21 302

Mark

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets borjan 24 271 24 271

Vid arets slut 24 271 24 271

Planenligt restvérde 24 271 24 271

Markinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Arets férandring 75 -

Vid arets slut 75 -

Ack. avskrivning enl. plan

Arets avskrivning enligt plan -11 -

Vid arets slut -11 -

Planenligt restvdrde 64 -

Summa forvaltningsfastigheter 502 371 515 822

Taxeringsvarden

Byggnader 397 400 397 400

Mark 25 000 268 000

Mark med tomtrétt 243 000 -
Sida 9 av 11 665 400 665 400
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Not 8
Antal aktier och kvotvarde ' 2024 2023
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 9
Avsattning skatter 2024 2023
Uppskijuten skatt 11 001 9 274
11 001 9 274
Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skattemassigt och
redovisningsmassigt samt skattemassiga avskrivningar hgre dn de redovisningsmaéssiga.
Not 10
Skulder till kreditinstitut 2024 2023
Farfaller till betalning inom 12 manader - 260 000
Faorfaller till betalning inom 5 ar | 260 000 ~
260 000 260 000
Uppldggningsavgift - -17
Totalt 260 000 259 983
Not 11
‘Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser . 2024 2023
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar for lan 260 000 260 000
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Building a better
worlking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Nordstation kvarter 5, org.nr 556991-1968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Nordstation kvarter 5 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Nordstation kvarter 5s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing ({SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Nordstation kvarter 5 enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet d@r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka-en
védsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellf skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrolf som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderarjag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisnhingen och tiilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten [ atf styrelsen
anvdnder antagandet om forfsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsédtia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fdsta uppmarksamheten
na upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock Kkan
framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Nordstation
kvarter 5 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust,

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberocende i forhallande till Fastighets AB
Nordstation kvarter 5 enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och

stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och botagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Reavisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
- arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed { Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasenttiga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderfag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025

vd

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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