- Arsredovisning

* GOTEBORGS EGNAHEMS AB

EGNAHEHSBOLAGET
mﬁmam

Faststillelseintyg

ntygar, dels att
-denna kopla av arsredowsmng Sverensstammer med orlgmalet dels att
resultatrakning och balansrakning faststills pa arsstimman den 2023-03-08.
Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Erik Windt-Wallenperg
vd Goteborgs Egndhems AB
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Men, vi har tagit oss igenom bide virldskrig
och konjunkturkrascher tidigare sa vi ska
klara daven detta. Med var vision framfor oss

n ﬂlen blii. sOm och missionen i ryggmargen sa tar vi 0ss nu
Vanhgt lgen -S!ﬁ bsr t ett kl 1g uti Eu1 npa — an 20213.

”'_'_:lgt dyrare for kunderna

Goteborgs Egnahems AB
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Detta dr Egnahemsholaget

- Mission

Alla ska kanna sig | At forena Gnteberg genom
1 Gdéteborg L att bygga bostider som fler
o har rad att képa.

Vart manifest - sammanfattar vad vi goér och varfor:

Sedan 1933 har Egnahemsbolagets uppgif‘t Vi vill gora det enklare att kdpa sin egen
varit att forverkliga drommen om att iga sin  bostad och guidar vdra kunder under en av
egen bostad for fler goteborgare. Det gérvi  livets storsta investeringar, frin drom till

genom att bygga bostader som ﬂel har rad verklighet.

att det ar manmskors ].IV vi b‘ygger inte bara Att manniskor ges maojlighet att aga sitt

husen vi uppfor. boende, i den stadsdel de trivs bast, skapar
| stolthet och trivsel.

I och med att vart hjdrta finns i G6teborg

kidnns det extra fint att bygga hir. Att blan-  Alla ska kanna sig hemma i
da hustyper och agandeformer har visat sig =~ Goteborg!

vara ett bra satt att forena en stad. Dartor
har vi storst fokus pa att bygga nya bostads-
ratter och smahus i omraden som har mest
hyresratter.

Arsredovisning 2022 - 3 - (oteborgs Egnahems AB
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Det har inte undgatt nagon att 2022 har
varit ett omvalvande ar. Efter ett efter- -
langtat slut pa covidpandemin s§ kom nésta
smadll, Ryssland invaderade Ukraina. Jag
anade inte da att kriget skulle fa de effekter
det har haft pa den ekonomiska situationen
i Sverige. Vid &rets slut var inflationen uppe
och snuddade vid 10 procent med stigande

rantor som 10ljd. Dagligen naddes vi avny-

Zheter om famlljer som mte llade rad att kopa
:;Slo_g ny_a reko.rd och rlsken fm bnst pa eI
var overhangande.

Bostadsmarknaden har paverkats kraftigt
negativt. Andelen startade bostadsprojekt
minskade med 25 procent. Prognosen for
startade bostadspm] ekt 2023 ser viirre ut.
Priserna pa successionsmarknaden har pa

ett ar sjunkit med over 10 procent. Paverkan

pa priserna av nyproducerade bostader har

paverkats och en tydlig trend mot slutet av
2022 var att andelen prissankningar pa nya
bostader okade kraftigt. Parallellt med sjun-

__kande prlser hdr kostnadel na fm_ att bygga

1hop kalkylerna om det. ens var m.q]hgt
Slutet pa 2022 dr dystert.

byggbranschen om vi ska tm de analys.er
som fyller media. Stigande inflation och

rantor, 6kande byggkostnader och en
vikande marknad. Hur linge kommer det

att halla i sig? De flesta verka vara dverens

om att inflationen kommer att fortsitta stiga
till kvartal 1 for att ddrefter minska till cirka
tre procent under hsten 2023. Med en viss
efterslapning fran R1ksbanken kommer

rantorna att sankas.

Trots det dystra laget kan det faktiskt inne-

bara mojligheter for oss. Prognoser pa antal

startade bostader nasta ar har skrivits ned

i omgangar. Med startade projekt menas de

Arsredovisning 2022

som fatt startbesked. Fitt rlmhgt antagan-
de ar att ett flertal av de projekt som fatt
startbesked véntar med att sdtta spaden i

backen just pa grund av stigande rantor och

okade kostnader. Det kommer att drabba
bade fastlghetsutvecklare och entreprenorer

med tanke pa att ménga projekt kommer att
stanna av. Har finns mojligheter for
Egnahemsbolaget att bade forvarva bygg-
ratter och att handla upp entreprenorer till
konkurrenskraftiga priser.

Egnahemsbolaget har en relativt lig volym
av bostader som fardigstalls under 2023-
2024 och en stor volym av bostdder som

planeras for fardigstdllande frén 2025-2027.
En period, som mycket pekar p4, blir en
‘Aterhdmtning av marknaden. Vara kostna-
der f6r nyproduktion inklusive kostnaden
for att kopa mark ar idag ldgre an genom-

snittet i Goteborg (jamforelse utifrin
statistik fran SCB) Med en okad konkurrens
bland entreprendrer finns majligheter att
kostnaden mmskar_ytterhgare

av bostader ar fortsatt S‘?tort_. Sedan_ _19_33 _ha_r
- vi by

rot bostader for att de med samre

ekonomiska forutsattningar ska kunna kopa

en bostad. Det kommer vi fortsitta gora.
Egnahemsbolagets mission, att bygga
bostader som fler har rad att kopa, kdnns
mer relevant nu an nagonsin forut.

* Erik Windt-Wallenberg -
vd Goteborgs Egnahems AB

Goteborgs Egnahems AB
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serade vi boken "10 000 egn
telsen om Egnahemsbolaget”
berattar vi historien om savil egna

domineras av ]
anns férutom var vd
allenberg ocksa

‘astighetsdgarnas narings
 Christina Heikel samt byggnads-

ns ordforande Ha

hus. Det var ekonomi —

rdgan so

orgs Egnal
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Detta ar Egnahemsbolaget

Sisyodal

10 radhus

I Sisjons nybyggda omride Sisjodal slut-
fordes under aret 10 radhus om vardera
190 kvadratmeter 1 tre plan. Detta var sista
etappen av tre for radhusen. Tidigare har vi

i samma omrade dven byggt ett flerfamiljs-
hus med bostadsritter.

T g e i e e T
E»!':_‘,f_ﬁ'&.'h'_ i e
LR v v
e e R ®
At %, 1

Bostadsrattsforeningen Fjiallbo Park
90 bostadsriitter

I Fjallbo, en del av Utby, har vi under aret
'byggt Bostadsrattsforemngen F Jallbo P """ k‘

och Spropade fonster

Bostadsriittsforeningen Selma Park
111 bostadsrdtter

Selma Stad ar en av de stadsdelar som
genomgdtt den storsta transformationen

i Goteborg senaste aren. En pusselblt ar
'bostadsratter-l 1—5 rum och kk I t-10---—-
vaningshuset finns ldgenheter pa 1—2 rum
och kok I femvanmgshuset lntﬂl ﬁnns ]_a—

Ars-redmri;snmg 2022 8 Goteborgs Egnahems AB



Forvaltningsberittelse

Goteborgs Egnahems Aktlebola-_l-,_ ;556095-
3829, avger foljande arsredovisning for
riakenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska
kronor, SEK. Om inte annat sarskilt ang-
es, redovisas alla belopp i tusentals kronor

(tkr). U ppgift
ende &r.

Information om verksamheten
Egnahemsbolagets verksamhet bestér i att
bygga nya bostadsritter och sméahus i om-
réden som har en ensidig upplteleseform
framforallt i de omraden som har mest
hyresratter.

Ag ar, :;50?': ::;' &Zlanden

Goteborgs Egnahems Aktiebolag dgs till
100 % av Forvaltningsaktiebolaget

Arsredovisning 2022

Framtiden, org nr 556012-6012.

Goteborgs Egnahems AB har sitt site |
Goteborg.

Styrelsen och verkstéllande direktoren
bedomer att verksamheten ér i linje med
kommunens dndamal med sitt dgande av
bolaget och att bolaget har f.l_]t de principer

redcmsa Goteborgs Egnahems Aktlebolag

har 1nte ta %11: fram en egen hallbarhets—

aktleb._laget Fl_amtldens ! 55_6012-601 2__
ars- och hallbarhetsredovisning for 2022
som omfattar samtliga dotterbolag i

koncernen. Rapporten gér att ladda ner och
ldsa online pa framtiden.se.

Goteborgs Egnahems AB




Forvaltningsbheritielse
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« Vihar under aret fardigstallt 211 bostader i tre projekt, varav 10 dr radhus med
eget agande, ovriga lagenheter 1 flerfamiljshus 1 form av bostadsratter.

i3

2

« Inga detaljplaner har vunnit laga kraft eller blivit antagna.

« Inga bygglov har beviljats.

Februari
» 10 radhus fardigstilldes i Sisjon.

April |
» Frukostseminarium for branschen med boklansering av boken 10 000 egna hem,
pa Vastsvenska Handelskammaren.

Maj
» Byggstartsbeslut Bostadsrittsforeningen Farmors Gard.

Augusti
« Internt processteam startar. Teamet bistar med att forvalta och utveckla bolagets
processer 1 syfte att effektivisera bolagets verksamhet for att 6ka kundnyttan.

September
« Beslut om markforvarvi Tuve, vid Vastra Tuvevagen.

Oktober
e Varumarkeskampanj

November .

+ Reviderat byggstartsbeslut Skra Bro (Brf Bjoérlanda Angar, Brf Kvisljungeby Angar).

» Beslut om markforvarv samt byggstartsbeslut for Siriusgatan.

» Deltog pa Chalmers VARM-méissa, rekrytering,

« Deltog pa Bonytt-massan, kundevent.

»  Frukostseminarium for branschen pa temat smahus, pa Vistsvenska Handelskammaren.

December

» 90 bostader fardigstélldes i Bostadsrittsforeningen Fjallbo Park, Utby.
111 bostader fardigstalldes i Bostadsrattsforeningen Selma Park.

+  Beslut om forvirv av byggritt i Girdsten.

Arsredovisning 2022 10 Gétehorgs Egnahems AB

Signature reference: 428968621-8207-4168-Baac-826329764646
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Forvaltningsberittelse

Under oktober ménad genomférde vi en

-vammzéirke'Skampanj med syfte att oka var

kannedom bland goteborgarna. Vi mark-

nadsforde Egnahemsbolaget digitalt pa olika
;plattformar med bland annat banners samt
aven analogt runt om 1 staden pa utom-
hustavlor, i trafikreklam, och hade dven en

EMSBOLAGET

EGHAHEHSBGLAQET
ﬁkﬂ!m; o m

Manga giotehargare deinmeronyattaa sit eget

hoen, YVar uppgift ar att forverkliga den dedmmen,
Dot gor vl deneny alt bygva hostider som fler har

i an kopa.

Arsredovisning 2022

helt egen spirvagn klidd i vér logotyp med

budskapet "for att hemma ar bast” rullandes

under flera veckor. Efter -geriémford kam-

panj har vi natt ut med vart budskap till

a9 procent av goteborgarna. En stark start

i1

for var paborjade kinnedomsresa!
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fﬂln, 1 .

( Iniagg Fol
m"‘i egnahemsbolaget
T 3 Gﬂtebﬂru

s ~|--=h--f.p- TR A ':-15 Ll E AN A yanalS nm A S A W L R
h -*\-Iqr" ki “*m ""ﬂl-'m-'\-ﬁﬂ'r-—"-'rr'\-h:ll L '\-|-'-H~-F-lln 'lr-l?rr\l ul-'\;)r - e L i
3 et s Jdt . i

L XN

e i gy a1 i e R i 1 o LR A R o L AP P rLL R Rt e e d otapiy a

e O e - o D e e L e e e b

= mrhw e sl e st
—

18 gti!a-markenngar '

egnahemsbolaget Vad dr hemma fdr dig? Vipa
Egnahemsholaget villatt fler giteborgare skaha

majlighet att hitta hem, Hitta ditt hem p3
| egnahemsbolaget.se ﬁ

Visa § Kominontar
FOI 3 dagar sedan

Goteborgs Egnahems AB
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203230

pa grund av Stadens budget for 2023.
finns bland annat ett volymmal pi 2 300
bostider per ar frén 2025 for Framtiden-
koncernen, varav 600 ska vara bostadsratter

Signature reference: 4389080Lf-8807-4068-B320- 4762323764846

Forvaltningsberattelse

I shrivande stund ser 2023 ur minga

perspektiv oroligt ut. Samtidigt kan

mdjligheter shénjas. Storsia orosmolnet
ir inflationen med hdjda rintorna som

Joljd eftersom det paverkar kundernas

hetalningsformaga. Till det kommer en

Jorutspadd ékad arhetslishet. Inflatio-

nen och dirmed med viss efterslipning
rintorna spas darfor plana ut under
andra hdilfien av 2023 fir att direfier
sjunka.

Stigande rintor i kombination med skenan-
de energipriser driver ocksa upp kostna-
derna for entreprendrer. For att hantera de
risker som foljer planerar vi verksamheten
med hjalp av prognoser och scenarier. Ma-
let dr att balansera finansiella risker med
de langsiktiga behoven for vara kunder, var

verksamhet och Goteborg som stad.

For 2023 och 2024 har vi bara 60 respekti-

ve 52 bostédder planerade for leverans. Med

tanke pd att manga bedomare ser att
bostadspriser vantas fortsitta falla till
sommaren 2023 och sedan langsamt plana
ut och véinda uppat sd dr det positivt ur risk-
synpunkt att ha sa pass lite i portfoljen for
kommande aret. Under 2025 ser vi 1 dags-
laget ater en niva av narmare 300 bostiader
sa volymdippen éar tillfallig. Vi vet dock att

dessa prognoser dndras 16pande, inte minst
Ddr

och eget dgande. Det statueras ocksa att det
ska byggas mlnst 500 smahus per ar. Om

202‘3 mer mark borja tllldelas och avsattas
for dessa bostadsformer.

Arsredovisning 2022
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Marknaden framat

Samtidigt sa ska marknaden ocksa kunna
svalja planerade volymer. Det innebéir for
var del att kunderna ska kunna f& 18n och ha
rad att betala av dessa.

Bostadspriser bedoms sjunka med 20 pro-
cent fran toppen i februari 2022 fram till
sommaren 2023. Darefter tror experterna

att priserna stabiliseras for att vanda svagt

uppat under 2024. For att detta ska ske be-
hover inflationen vanda nerét rejalt. I dags-
laget dr kristallkulorna ovanligt suddiga.
Inte minst ar laget 1 Ukraina med en orolig
energimarknad som foljd svirbedomt.

Samtidigt ar bostadsbristen stor och

Goteborg vaxer. Vi ser att vara kollegor i
branschen 1 mangt och mycket nu pausar sin
planerade nyproduktion. Det innebér att en
viss efterfragan anda bedoms finnas kom-
mande ﬁret Med tan’ke pié.: att vi levererar en

andra ﬁnns- det hopp om fort.s_-att. fors_ab n.mg__

Goéteborgs Egnahems AB
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Foérvaltningsberittelse

Full fart pa hallbarhetsarbetet

by_ggand.e Nu .har ba;,de Staden ch .koncer.-
_n'en véxflat' u"pp ambitionsnivﬁferna Vi h'azr

KMA—-samordnare _.a _plat;s fo_r .a.itt ta_ _f_ram ett
miljoledningssystem. Systemet hjdlper oss

att kartlagga, planera, génomfora, folja upp
och forbattra miljo- och klimatarbetet. Allt

Beslutade aktiviteter for okad
hallbarhet
Under aret har Egnahemsbolaget taglt

in i de pmJekt som fardlgstalls fran och
med 2023:

» Viska alltid erbjuda en bilpool 1 vara
projekt dar bostadsrattsforemngen
tecknat avtal for de {orsta tva aren.

+ Viska installera maximalt med solceller
i vara projekt.

« For smahus med parkering pa forgards-
mark ska vi installera en laddplats per
bostad.

« For flerbostadshus med markparkering
eller parkeringsanlaggning ska vi
installera laddplats pa 50 procent av
platserna.

« Viskai alla projekt virdera kostnaden
for att uppfora parkeringsplatser mot att
infora och ta kostnader for andra
mobilitetsdtgarder, exempelv1s ett fritt
vasttrafikkort per bostad i tva ar,
cykelpool, lastcykelpool, cykelverkstad

med mera.

for att uppnd de av Staden satta klimatmal;
att fran referensdr 2020 minska klimat-
avtrycket i nybyggnadsprojekt med 50 pro-
cent fram till 2025 och med 9o procent fram
till 2030.

I vara nybyggnadsprojekt ska vi fokusera

pa att bygga klimatneutralt och energieffek-

tivt. Vi ska framja en biologisk méngfald och
ekosystemtjanster, oka cirkulart byggande
och anvindning av giftfria produkter.

Vi bedomer att hillbarhetsarbetet, utover att bidra till ett minskat klimat-
avtryck, ocksa kommer gora vara bostader mer attraktiva pa marknaden.

Arsredovisning 2022

13
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Signature reference:

Forvaltningsberittelse

bygga en mindre segregerad och en tryggare
stad, det vill sdga den sociala hillbarheten.
Att vi nu ocksa satsar pa det ekologiska hall-
barhetsperspektivet dr positivt, for att inte

sdga avgbrande, ur ett arbetsgivarperspektiv.

Samtidigt sa ar det i det dagliga arbetet som

det avgors om man dr en attraktiv arbets-
givare. Jobbet ska vara roligt och menings-
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fullt. Och for att vardagen ska fungera nir
alla har mycket att gora behover det vara latt
att gora ratt. Under 2022 borjade vi imple-
mentera det processorienterade arbetssitt

som vi arbetat fram under 2021, med malet

arbetet, utifrin malet att skapa storsta mojli-

ga kundnytta. Under 2023 ska dessa interna

processer komma pé plats. Arbetet dr

ar en fast roll och ovriga medlemmar valjs
in pa arlig basis for att sprida engagemang
och kunskap i organisationen.
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= Marknadens utveckling, motiverade medarbetare och en kostnadseffektiv produk-
- tion dr alla viktiga parametrar med en avgirande inverkan pa Egnahemsholagets
& utveckling. Det dr resultatet av Egnahemsholagets uppdaterade riskanalys.
Marknadsrisken  att gora det mojligt for fler att kunna ke

Den overskuggande risken for kommande  sin egen bostad med fokus pa stadens mﬂ-—
ar ar utvecklingen av bostadsmarknaden. jonprogramsomraden. Detta ir virt exis-
Under 2023 sa riknar vi med en relativt stil- tensberattlgande och det ar avgorande att
lastdende marknad, vilket 6kar risken for att

vi far fler osélda bostéader i vér dgo. Ddremot
ser vii dagslidget att forsiljningen vinder
uppat 2024, 1 takt med att rantehojningarna
avtar och rantan eventuellt istdllet sanks.

Motiverade medarbetare
Motiverade, kompetenta och engagerade
medarbetarna ar bolagets viktigaste till-

kv_ahte:ten pa sa -Val S] alva produkten som
héllbarhetsaspekten och stadshyggnads-
perspektivet.

Riskarbete - hot och mojligheter
Vi har lange lopande vidareutvecklat bola-
gets foretagsovergripande riskanalys och

ging. Samverkan mellan avdelningarna ar
av storsta vikt da vi arbetar med tvirfunk-
tionella projektgrupper. For att sakerstalla
att det fungerar optimalt fortsatter vi im-
plementera ett processorienterat arbetssatt
under 2023.

dartill kopplad internkontrollplan. Ett antal
risker, vilka kontrollatgdrder som finns p3
plats och hur riskerna ska hanteras framéver
har identifierats. Bolaget arbetar kontinuer-
ligt med att sakerstilla att riskanalysen och
internkontrollplanen halls uppdaterade.

Kostnadseffektiv produktion Arbetet rapporteras lopande till styrelsen.

V1 fortsatter arbetet for att na var mission:




Signature reference: 4289680R5-82807-4108-B3ac-8762297646846

Finansiell organisation och
rlskhantering

upplanmg _.sker i fors.ta; -h.a.n.,d via G--teb-ﬂrgs.
Stads internbank inom ramen for Goteborgs
Stads riktlinje for finansverksamheten.
Bolagets refinansieringsbehov under kom-
mande 12 manader garanteras av Goteborgs

Stad.

Finansnettots utveckling

Den svenska ekonomin var god under for-

sta delen av aret och trots hog inflation och

stigande ridntor fortsatte ekonomin att vaxa

och under tredje kvartalet uppgick BNP till
2,5 procent i arstakt framst beroende pa

okade investeringar medan privatkonsum-

tionen minskade. Inflationstakten steg kraf-
tigt under aret fran 4,1 procent till 10,2 pro-
cent i december, frimst beroende p& hogre
el- och drivmedelspriser. Riksbanken hojde
styrrantan vid fyra tillfdllen som vid slutet

av aret uppgick till 2,5 procent.

Femarsriantan steg under aret till foljd av

den stigande inflationen och okade fran

cir'ka 0,1 procent'*till cirka 3 3 pmcent mot

fran c:1rka 0,1 procent tlll 'c1rka '2-,7' procent
mot slutet av dret. Beroende pa hogre lane-
volym samt higre rinteldge har koncernens

upplaningskostnader ékat under aret.

G-iitebrgsﬁ Egnahems Aktieb ol*ag-s finans-
-;_(~10. -4.6-0 tkr)i I_ .ﬁn’;";insnettot. 1;1:1;g-.ar .kostn.-ad.s~:
och intaktsrantor.

Jamfort med foregdende ar forbattrades

ﬁnansnettot med 4 759 tkr detta beror

tﬂl 193 311 tkr (183 408 tkr) OCh sohdlteten
uppglck till 30 procent (19 procent).

De rintebiirande skulderna uppgick vid
.arets utgang t111 35. 000 tkr (573 333 tkr)

Sekredl‘t som en mtern lanehmrt 1 Forvalt—-
nings AB Framtidens kontostrukturer inom

Goteborgs Stads koncernkonto.

;-Samtliga lﬁn ﬁ?'a*rupptagna utan s'&ikerhet frfi.n

Goteborgs Egnahems AB
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Finansiering och rintor

All finansiell verksamhet och riskhantering
1nom bolaget ar samordnad och hanteras av
moderbolaget Forvaltningsaktiebolaget
Framtiden inom ramen for Goteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten. Uppldning
sker i forsta hand via stadens internbank
efter beslut hos Goteborgs Stad. Framti-
denkoncernens refinansieringsbehov under
kommande 12 manader sakerstills av

En riskfaktor ar reglerna for ranteavdrags-
begransning som infordes 2019. Vid stigande
rantor kan det innebara, forutom ckade

-

rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte
kan medges. Med det stigande rantelidget har

risken okat.

Kanslighetsanalys

Under antaganden om ofériindrad ldnevolym,
otorandrad rantebindningstid samt posi-
tionssammansattning avseende ranteexpone-
verkas enligt tabellen nedan. Berdkningen &r
baserad pa de rantor som gillde p& balansda-

gen samt utifrdn en omedelbar och bestiende

en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

Finansnettots rintekinslighet 2023 — 2025, tkr

Riinteantagande

Réntenivd 2022-12-31
Réntenivd +1 procentenhet

Rénteniva - 1 procentenhet

-7 080

DT
-6 853
-4 566

-5 422

-6 511

7 Fos 4 302

2025

Arsredovisning 2022

Goteborgs Egnahems AB
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Belopp vid drets ingéng

Disposi’t’ion enli‘gt beslut av

o"mfféfi-H'B'.---fl‘ﬁn'bundn-a;till
fria reserver

Arets resultat

Forvaltningsberittelse

F(md for Balanserat

kapital fond utv. utgifter

16 000 3 200 100 145 326

18 782

resultat resultat

TEIS  Total

18 782 1,83 408

-18 782 o

9903_ 9903

Belopp w_d arets utgang

164 200

£9'903 193 311'

arets vmst

164 199 556
9 903 201

Summa

Disponeras si att:
till aktiedgare utdelas

1 ny raknmg overfores

2 779 000

171323 757*___

Summa
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17

.k-ap -3- paramfen -:ai’kﬁébol-agstlagen eriligt f"él’j‘ande rfedogﬁrel'se--' 'Styi-

:t111 de krav verksamhetens art omfattnmg och rlsk staller pa storle—

ken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéallning i 6vrigt framgér av efterfoljande
resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med noter.
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TILLGANGAR

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
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Betald skatt
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Finansiella rapporter

Not 1.
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redowsmngsl_:)rmmperna ar oforandrade jamfort
med foregaende ar. --

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad
som erhallits eller kommer att erhéllas och re-
dovisas i den omfattning det dr sannolikt att de
ekonomiska fordelarna kommer att tﬂlgodogoras
bolaget och intékterna kan berdknas pé ett tillfor-
litligt sitt.

I—Iyl esintikter aviseras i forskott och periodise-
ring av hyror sker dirfor si att endast den del av
hyrorna som beldper pi perioden redovisas som

intakt.

Intékter for bostadsproduktion avser uppdrags-
inkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till
fast pris och redovisas som intédkt nér arbetet ar

vasentligen fullgjort (fardigstiallandemetoden).

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med
att risker och férméner som forknippas med
agandelatten overgér till koparen, vilket normalt

sker pa tﬂlt """ d ' "dagen Resultat fran fastlghets-

irespektlve ovrlga ror elsekostnader

Immateriella tillgdngar

Foretaget redovisar internt upparbetade immate-
- '1“ie11'a anlﬁggningstillgﬁngm en‘l‘igtakﬁveringsmo-

:f1 amtagandet av en mtemt upparbetad 1mmate-—-

riell anlaggningstillgdng aktiveras och skrivs av

under tillgingens berdknade nyttjandeperiod,
under forutsdttningarna att kriterierna i BENAR
2012:1 dr uppfyllda.

kat med ackumulel ade avskrwmngar enhgt plan
och eventuella nedskrivningar.

Arsredovisning 2022

~ Ovriga byggnader

26

1 bolaget klassificeras fastigheter som inte
anvinds i bolagets rorelse och som innehas for
langsiktig uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nytt—-
jandeperioden med hansyn till visentligt rest-
varde. Foljande avskrivningstider tillimpas: -

Immateriella anliggningstillgéngar

_ngfamva;ror/ [T 5 ar

Materiella anlaggnmgs-—
tillgangar

Byggnader
Stomme och grund 50-100 ir
Klimatskal

Stammar

20-50 ar
30-70 ar

Installationer 15-30 &r

Inredning 20-30 &r

Ovrig byggnad 20-40 ir

Markanldggningar 20 &r
Markinventarier . 20Ar
20-50 ar

Inventarier 2-10 Ar

Ovrlga materiella anlaggmngs—
tillgngar

Komponent;ndelnlng

Materiella anlaggnmgstﬂlgangar har delats upp
pa. komponenter nar komponente; na ar betydan-

nyttjandepermder Nar en komponent ien anlagg—-
ningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvar-
varande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for lIopande reparationer och underhall

- redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget
lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i

den period de uppstar.

Goteborgs Egnahems AB
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Finansiella rapporter

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaff-
ningsvirdet. Instrumentet redovisas i balans-
rakningen nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsmdéssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas
bort frin balansrikningen nir ratten att erhélla
'kaSS"IﬂBden frﬁn instlumentet hal lt'ipt“ut“eller

-dgandm a.tten Fmanslella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats
eller pd annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
?.Kundf@rdl mgar 0(,11 km tfrlstlga fordrmgar 1edo—

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
_transaktmnskostnader Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid

forfallotidpunkten per jodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad Gvel lanets ].-optld med h] alp av

st_ammer Vl.d fprfallatldpunkte.n det_ r.e_.dc_ms ade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och

ﬁ"answu skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansriakningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett netto-
belopp avses ske eller d& en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning av finansiella
anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns
indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon
av de finansiella anléiggni,ngstillgﬁngamza.

Vid varje balansdag bedoms om det finns indi-
kationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de

finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning

sker om viardenedgingen bedoms vara bestdende

_och provas individuellt.

Arsredovisning 2022
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Leasingavtal
Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgor operatmnella lea-

. singkontrakt och intakterna redovisas 1 enlighet

med avsnittet intakter.

Leasetagare
Bolaget har ingatt finansiella leasingavtal avseen-
de bilar och kontorsmaslgmer Dessa ar av mindre

viarde och redovisas dirfor som opera’tmnella
leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som intakt
respektive kostnad llnjart over leasingperioden.

Varulager
Fardigstéllda bostader i byggverksamheten: avser.

fardigstillda men ej sdlda bostider.
Pigaende arbeten i byggverksamheten, for ej

kontraktskrivna bostider, ir virderade till 100 %
av direkta tlllvelknmgskostnadei med tillagg for

"Vlss andel i mdlrekta kc)stnader i enhghet med

ataw aknlng skel wd slutbeSIktnmg och endast da

bostider silts till kund.

B@laget aktweral mtel ra kesf'tnader T elaterade 'till‘

nalkestnader som g.:u att akt:wela 1 proj ekten

Bolaget gor individuella varderingar per projekt.
Eventuella forluster tas vid det tillfalle de uppstar .

i respektive projekt.

Va.ru']ag'ret-i'v?irde-ré:s till det lagsta vardet av
anskaffningsvarde och nettofdrsaljningsvarde.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten

skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt -
mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
réikenskapsir samt den del av tidigare réken-
skapséars inkomstskatt som dnnu inte redovisats.
Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som
galler per balansdagen,

Goteborgs Egnahems AB
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Finansiella rapporter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser fram-
tida rdakenskapsér till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden.

- Enligt denna metod redovisas uppskjutna skat-
teskulder och uppskjutna skattefordringar pa tem-

porara skillnader som uppstar mellan bokférda

respektive skqttemasmga varden for tillgAngar och
skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan beta-
las med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berak-
nas utifran gillande skattesats pa balansdagen.
Effekter av férﬁndringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period fordndringen lagstadgats.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggmngstlllgmg och uppskjuten skatteskuld

som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskotts-
avdrag eller andra framtida skattemasszlga avdrag
redowsas 1den omfattmng det ar sannohkt att

masmga ovel_skott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och

‘beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade

reserver.

Avsiittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gente-
mot tredje man som &r hinforliga till rikenskaps-
aret eller tldlgare rikenskapsar. Avsattningarna

beddms pa balansdagen som antingen siakra eller

sannolika till sin forekomst men oviss till belopp
eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstallda avser alla former av
ersittnmingar som foretaget limnar till de an-

stillda. Kortfristiga ersittningar utgors av bland

annat loner, betald semester, betald franvaro och
ersittning efter avslutad anstillning. Kortfristiga
ersittningar redovisas som kostnad och en skuld

d& det finns en legal eller informell forpliktelse

att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare

hindelse och en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Arsredovisning 2022

Ersdattningar till anstdllda efter
avslutad anstallning

I foretaget finns avgiftsbestdmda och fSrmans-
bestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda

planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser att betala
négot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som
en k‘ostnad under den p'eric)d d‘e anstéilldia utfi:i?r de

Foretaget har formansbestamda pensmnsplaner
dir en pensionspremie betalas och redovisar .
dessa planer som avglftsbestamda planer i enlig-

het med férenklingsregeln i BENAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt me-
tod Det redowsade kassaﬂadet omfattar endast

Ny'ckelt alsdefinitioner
Avkastning pa eget kap. (%)
Resu’lt’at’ Ef'tEI ﬁnansie]]a poster 1 p1 ocent av j‘ais-

Gbeskattade reserver med avdrag for uppsk_]uten
skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent

- av genomsnittlig balansomslutning,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1
procent av balansomshutning.

Justerad soliditet (%)

Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obe-
skattade reserver plus bedomt 6vervirde i fastig-
heter minskat med uppskjuten skatt pa fastlghe‘ta

1 forhdllande till balansomslutning justerad med
overvarde fastigheter.

Uppskattningar och bédﬁmningar

Uppréattandet av bokshut ach tﬂlampmng av
redovisningsprinciper, baseras ofta p& ledningens

bedémningar,

28 Goteborﬂ‘s Egnahems AB



Finansiella rapporter-

ﬁ uppskattningar och antaganden som anses vara
B rimliga vid den tidpunkt d& bedomningen gors.
i Uppskattningar och bedémningar ir baserade pé
=~ historiska erfarenheter och ett antal andra fakto-

(s rer, som under ridande omstidndigheter ansesvara - ‘ - .
' rimli ga. Resultatet av dessa anvinds for att bedo- Bolaget bedriver sin verksamhet inom GGteborgs

ma de redovisade viirdena pé tlllgangm och skul- Stad med kunder inom samma geografiska om-
der, som inte annars framgar tydligt frin andra rade. Verksamheten omfattar entreprenadverk- -

kiillor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa _Sffmh¢t 'konsultverffksamhet samt uthyrning och
uppskattmngal och bedomnmgar“ Uppskattmngm forvaltning av fastigheter.

Not 4. - -
Verksamhetsomraden och geografiska
omraden

inte langl ¢ bedoms kval sta atel fors eventuell av- Not 5.

sittning till &rets resultat. Upplysningar om nirstaende och
| - koncerninterna transaktioner

i B—

Not 2,
- Intakter och kostnader for
bostadsproduktion

Intakter fran ech kostnadel till andra koncm -

Vld kcap- (_J-__c:h _.fm_s.aljmng.m;ell_ain 'kojncernﬁjretag
sker det till bokfort varde. Under aret har bolaget

Av drets intakter {or bostadsproduktion om kopt mark i Tuve av Géteborg Energi.

:729 '095 Ztkr (1 '231 664 'tkr) '*samt kostnader om .
Négra transaktioner med ledande befattnings-

_havare eller nyckelpersoner, utéver vad som anges
i not 13, ersattning till styrelse, VD och-6vrig

T es_ultatavralm ade bostader

Hyres- och forvaltningsintikier | 2022 2021
Ax rdd av totala intiikterf

Bolagets kontraktsportf6lj bestar av 1§genhets—
kontrakt som normalt I6per med en uppsdgnings-
tid om tre ménader. Ovriga hyresintiikter avser Gotebf)rgs Stads namnder ach
till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser bolag, exkl Framtidenkoncernen
och garage. Dessa kontrakt har normalt samma

uppsdgningstid som ett ldgenhetskontrakt.

Samtliga konsultintikter avser konsulttjinstertill ~ Andel av total kostnad i rorelse-

systerbolag inom Framtidenkoncernen. verksamhet exkl fastighetsskatt,
'“ ) av- och nedskrivningar

o Bolag inom Framtidenkoncernen
2022 2021 Bolag inom Framtidenkoncer 2 o

TR R Goteborgs Stads namnder och
Hyresintikter _bolag, exkl Framtidenkoncernen

Bostader 026 900

Ovnga hyresintdkter 48 47 Andel avintakter i
974 947  finansnetto _
Bolag inom Framtidenkoncernen - 0 100

Forvaltningsintiikt

Konsultintakter 489 368 BExternt - 160 O
100 100

- Ovriga forvaltningintikter 952 351 o 3
e e ————  Andel av kostnader i

Su 7 finansnetto

1815 1666 Bolaginom Fﬁramt'i"rd'eﬂkﬂmerjne—n 100 100

100 100

forvaltningsintﬁktér'

Avsredovisning 2022 | 29 Goteborgs Egnahems AB
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Finansiella rapporter

Drifts- och forvaltningskostnader Avskrivningar och utrangeringar

031603704

2023

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal,

2022 2021 e S _
—————— uppgar till 579 tkr (723 tkr).

Uppvirmning, energi och V/A 191 225 e e o s .

- e sd o B Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgnings-
Lomiratisavaad 13 141 baraleasingavtal, forfaller till betalning enligt -
Samfallighetsavgift 221 238  foljande:

Avskrivningar i forvaltningen 475 475
Ovriga driftskostnader - 564 1260

1564 23390

2022 2021

Inom ett &r ' 401 . 525

Senare an ett ar men

A T 2 2 h G 81
inom fem &r 9 37

Avskrivningar och utrangeringar - Senare an fem ar S O

693 4306

Planenliga avskrivningar & Uppgifterna i denna not inkluderar Aven finan-

utrangeringar inom admi- siella leasingavtal, vilka redovisas som operatio-

nistration och forsiljning nella. Dessa avtal bestar av bilar och kontors-
Immateriella anldggnings-

e, 108 o
tile&near = AR
v il Not o.

Avskrivning inventarier 415 382  Arvode till revisorer

Utrangering inventarier o 112
603 2022 2021

Planenliga avskrivningar Ohrlings Pricewaterhouse
1 fastighetsforvaltningen . | Coopers AB

Byggnader -- 475 475  Revisionsuppdrag 202 223
Inventarier 0 0 Revisionsverksamhet utover
- S . —  hsignspptitaet

Summa avskrivningar i "
_och utrangeringar e T 202 223

Lekmannarevisorer
' 164 177
Utéver arvode till valt revisionsbolag har arvode

utgdtt for lekmannarevision inklusive sak-
kunnigt bitrade.

Arsredovisning 2022 30 Goteborgs Egnahems AB
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‘Medelantalet anstiillda

Finansiella rapporter

Not 10. B
Forsdaljnings- och
administrationskositnader

2022 2021

Forsiljnings- & admin-
istrationskostnader
Aktiverat arbete for
egen rakning

61081 66 666

-5 607 -7924

Centrala kostnader 12463 8424
67 937 67166

Foretagets torsalj ningsverksamhet bedrivs
integrerat med den ovriga administrativa verk-
sambheten, varfor kostnaden for forsaljning och
administration redovisas tillsammans.

Not 11.
Anstallda och personalkostnader

2022; 2021

Kvinnor 26 29
Man 12 12

38 41
Loner och andra
ersatiningar
Sty '_jelse verkstillande direk-
or och styrelsesuppleanter

1428 1357

_ Ovriga anstallda

22 095

24 205

23 523 25562
Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrel-

se, verkstillande direktor och 521 400
styrelsesuppleanter

Pensionskostnader for

ovriga anstillda 8372 4195

*Ovrlga sociala avglfter

eﬂhgt hlg OCh thEﬂ 7 293 79 58

Totala loner ersittningar,
sociala kostnader och
*pensmnskﬂstnader

39709 38085

Arsredovisning 2022

Inga tantiem eller liknande ersittningar har lam-
nats. For ytterligare information om er sattmngar
till styrelse och VD, se not 13.

. 2022 2021

Konsfordelmng bland

ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 20 % 29 %
Andel man i styrelsen 71% 71 7%
ledande bofatingshavary 60%  75%
Andel mén bland ovriga ledande

07 o= Of
befattningshavare 40% 25%

Not 12.
Pensioner och uppsdagningstider

Pensioner |
VD har haft premiebestimd pension p& 30 % av

or 'd'inarie lijn Pen'sionsfﬁl mé"merna f('jfl ledande

erna for ITP-planen med 65 ars pensmnsalder
Ovriga pensionshavare foljer den kollektiva tjins-
tepensmnen enligt ITP-plan.

Med ovriga ledande bg’fﬁttn’ingsh&vare har avtal

triffats med uppsigningstider enligt gillande

kollektivavtal, individuella 6verenskommelser
kan férekomma. VD har uppsigningstid om 6
ménader.,

Not 13. |
Principer for ersdttningar till styrelse
GCh VD |

T

Till styrelsens ordférande, ledaméter och supp-
leanter utgér arvode enligt kommunfullmaktlges
beslut. Arbetstagarrepresentanter erhiller ej
styrelsearvode.

Goteborgs Egnahems AB



!”m ~3 : o . MY & .
pia _ Fortsatining th 13.
e
AR e e e - e i ' e .. L '-
e Ersattning till verkstillande direktoren utgors av grundlon, 6vriga forméner samt pension. Pensions-
forméner och ovriga formaner utgar som del av den totala ersittningen. Ersattning till verkstillande

any

direktoren beslutas av moderbolagets verkstillande direktor i samrad med Goteborg Stad.

Grundlén/ ~ Ovriga Pensions-
styrelsearvede forméner = kostnad

Styrelseordforande 88 0 0 88
Ovriga styrelseledamdéter 174 0 o 174

2022

Styrelsesuppleanter 41 0 o 41
Verkstilkemis diveldtsr 1 125 7 a1 1653
bjwiga;ledandefbefattn_ingShavare 4381 27 | 1259 - 5667

2021 — .
Styrelseordforande ,. 114

0 114
Ovriga styrelseledaméter 87
Styrelsesuppleanter ._ ‘_ 2k 33
400 1532
(Ovriga ledande befattningshavare 4146 39 722 | 4907

© © © o

Verkstallande direktor 1123

5503 48 1122 - 6 673

Ovriga forméner avser kost- och reserelaterade formaner.

Not 14.
Ovriga rorelseintiikter

2022 2021

Ovrigaverksamhetsintikter . 224 53
224 53

‘Arsredovisning 2022 | 32 | Goteborgs Egnahems AB
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Finansiella rapporter

Not 15.
Finansnetto

oy
R

2022 2021

242303160

Finansiella poster hiinforbara till

bolagets skulder

Réantor koncernforetag -5 673 -10 456
_ Ovriga réantekostnader -30 -4

5703 -10 460

Finansiella poster hinforbara till bolagets
finansiella anlaggningstillgangar

Realisationsresultat 0 o

Ovriga rénteintikter 2 _©

Finansnetto o ~ -5701 -10 460

Bokslutsdispositioner

i
iogd g

2022 = 2021

Mottagna koncernbidrag 3 500 0

Lamnade koncernbidrag 0 -140 000

3500 -140 000

Limnade och erhillna koncernbidrag ér till Férvaltnings AB Framtiden. |

Not 17.
Skatt pa arets resultat

Skatt pa irets resultat
Aktuell skatt . -2 577 -4 907

Fordndring av uppskjuten skatt avseende

temporira skillnader 25 J 25

1ac-HI63ZPTBE6EE

Totalt ;r-édeﬁsad skatt ' -2 552 -4 882

Temporira skillnader foreligger i det fall tillgdngars eller skulders redovisade
resepektive skattemassiga varden ar olika. Bolagets temporara skillnad har
resulterat i en uppskjuten skattefordran avseende tillgangar om 1 146 tkr

Arsredovisning 2022 33 - (Goteborgs Egnahems AB
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Finansiella rapporter

708

3031605
S,"'
g

i b
o

Lo

pit

Redovisat resultat fore skatt o0 12 455 0 23-664

Skatt enligt giallande skattesats 20,60 -2 566 20,60 -4 875
Ej avdragsgilla kostnader 0 14 o -7
Justering avseende skatter féregdende ar ] 0 0 0
Skattemdssigt resultat forsiljning fastighet o o 0 0
Skattemassiga avskrivimngar fastighet - 0 0 o 0

Redovisad effektiv skatt 20,49  -5552 20,63 -4 882

Ovriga inmateriella anlaggningstillgdnganr

 Ingéende anskaffningsvirden - 634 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 634 634

Ingdende avskrivningar _ -534 -426
Arets avskrivningar -92  -108

lega immateriella anlﬁggnin_gs?tillgﬁngar* avser IT-projekt.

Arsredovisning 2022 34 - Géteborgs Egnahems AB
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Forvaltningsfastigheter

Finansiella rapporter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffmngsva d y | ” 3 326 3 320
Inkop | k. B o

For Saljnmgar/ utrangeringar 0 o)

'Utgaende ackumulerade anskafﬁnngsvarden 3 326 3 326

Ingéende avskrivningar " -1 382 -1 306
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar . - - 76 76

Utgdende ackumulerade avskrwmngar |  -1458 1382

.. Utgﬁende PEdGVisatvﬁrde _ . . - ‘,. u o g g g 1 868 o 1944 .,

Uppgifter om forvaltningsfastigheter _
Redovisat virde . s 1868 1944
Verkligt virde | 41 200 41200

Bokfort virde byggnader - -. 1782 1858
Bokfort virde mark och markanliggning =~ I 8 - 86

I samband med drsbokslutet gors en internvirdering per fastighet. Vardenngsmodellen bygger pa en-
diskontering av beriknade betalningsstrémmar och beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad
med mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har ersatts av schablmmemde kostnader for respek-
tive fastighet.

For smahus virderas dessa enligt ortsprismetoden. Metoden innebér att man bland genomforda trans-
aktioner soker de fastigheter med egenskaper som liknar virderingsobjektet och direfter gors en analys
av dessa transaktioner for att bedoma vardet.

§

e

&9

& 'Tldlgme g]erda nedskmvmngal provas vid varje b@kslutstﬂlf“alle Om behov finns &terfors tldlgme g]orda
% nedskrivningar 6ver resultatrakningen. '-

:

(D

=

Xl

o
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Finansiella rapp;.arte'r-

Not 20. t
Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Inghende anskaffningsviirden - . 46 689 46 689
Inkop | 4 500 0

 Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 51189 - 46 689

Ingaende avskrivningar -5 456 5057
Arets avskrivningar . -399 -399

Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 855 -5 456

Utgéende redgwsat varde . | - . - _ _ 45334 41 233

Bokfort virde byggnader | 7734 8 133
Bokfort virde mark e 37600 33100
- 45334 41233

Not 21,
Inventarier

2022-12-31 . 2021-12-31

Inkﬁpﬁ . Q - 603
Utrangeringar " 0 112

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3441 3 442

Ingdende avskrivningar | -2 073 . -1 691
Arets avskrivningar o 46 0 -382

Utgdende ackumulerade avskrivningar z -2488 = -2073

Utgdende redovisat virde 953 1369

Arsredovisning 2022 36 Goteborgs Egnahems AB |
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Finansiella rapporter

Not 22,

Bolagets temporira skillnader har resulterat i uppskjuma__sikattésiktﬂder/é-fardﬁngar

enligt nedan:

2022-12-31

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

. F{‘jf’val tn i ngs fast igheter P

146
999

O
O

Mark som ingdr i posten pagdende projekt

2021-12-31

Uppskjuten

Uppskjuten

skatteskuld

Mark som ingar i posten pagaende projekt

skattefordran
| 122

999

0

999

Fordndring av uppskjuten skatt

1121

O

Belopp vid

arets ingang

1121

Belopp vid
arets utgang

F'Gwaltningsfasti gheter o
Mark som ingér i posten pagdende projekt

122
999

146
999

Not 23.
Pagaende arbeten och varulager

Pagiende arbeten

1121

2022-12-31

1145

- 2021-12-31

Aktiverade nedlagda utgifter

161 499
O

-13 520

Fakturerade delbelopp

Varulager

161 499

2022-12-31

619 728

2021-12-31

Firdigstillda bostider

238 893

20 724

240 239
18 064

Agda bostdder

259 617

258 303

Ingaende varde bestar av 8 bostader. Under dret har varulagret okat med 3 bostader netto vilket

ger ett utghende virde om 11 bostiader. Under aret har ny viirdering gjorts for de bostdder som

ligger i varulager vilket resulterat i en nedskrivning om 3 mnkr.

Arsredovisning 2022 37
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Not 24,
Ovriga fordringar

2022-12-31

2021-12-31

o

Reversfordran bostadsritter
Momsfordran

Ovriga poster

53 605

1074

800
0

4349

Not 25. |
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

54 679

2022-12-31

‘5149

2021-12-31

Férutbetalda PRI-kostnader
'_F'Ei:ru-tb_e-faldét res_eko_stnader'
Forutbetalda hyreskostnader

O
1258
38
80

-
- 796

83
426

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 26.
Antal aktier och kvotvarde

3 190

Antal aktier

160 000

Kvot varde, kr

100

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

160 000

Styrelsen foresldr att till..:.f(jrfg_an.éf-,s.tﬁe-nde, vinstmedel:

- balanserad vinst

164 200

2908

Disponeras si att:
till aktiedgare utdelas

iny rikning overfores

174103

2779
i71 324

Arsredovisning 2022
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Finansiella rapporter

N@t 28

Avsidittningar

Pl

2022-12-31

2021-12-31

Belopp Vld frets ingang
Arets avsattningar/nyintjanad pension

Under dret ianspriktagna belopp/utbetalningar

30 379
1980

-1.316
988

5032

28 250
1955
1038

124

37 063

30 379

2021-12-31

Belopp Vld. frets mgang
ﬁu ‘ets avsittnin gar-

_ U;jldg;_ ;u:et .dterforda.belapp

41 4462

1387
-6 518

-32548

48 301
3416

-168 9

-8 582

3767

41 446

Avsittning for pensioner avser premier for ITP 2-planens alderspension inklusive vardesakrmg

Pensionsutfistelsen tryggas genom en kreditforsiakring hos PRI Pensionsgaranti.

- Under 2021 fattade PRI beslut om ferandrmgm i berikningsgrunderna gallande alderspensmnen

for ITP2 som dr tryggad i egen regi. Foréindringarna borjade gilla fran den 1 januari 2022 och &r

anledningen till att den totala pensionsskulden har okat.

Ovriga cwsattmngar avser 1 huvudsak kostnaden for bedomda garantidtaganden for uppforda
bostider. Arets aterforing dr till storsta delen hinforlig till upplosning av tidigare avsitiningar for

PUTS-fflsader

..Langfrwtzga skulder

Bolagets rantebdrande skulder till koncernforetag utgérs av 1&n fran moderbolaget. All ny uppléning
sker via moderbolaget. Berikningen av verkligt virde baseras pad marknadsmaéssiga noteringar och
allmént vedertagna beraknmgsme’mdm Kreditportfoljen marknadsvirderas med utgdngspunkt i den
svenska swaprantan pd varderingsdagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.

Se dven not 32, finansiell riskhantering.

Skulder till]k@ncer.n'fér.etag;sa?knar faststilld amorteringsplan.
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Skulder

Szjda’l-a avgi.fter- ilﬂ.(l. |
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Finansiella rapporter

Finansiell riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering inom
koncernen ar samordnad och hanteras av moder-
bolaget under Forvaltnings AB Framtidens finan-
siella anvisningar som ar upprattade inom ramen
for Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella.
riktlinjer. De koncerngemensamma anvisning-
arna faststiller befogenheter, ansvar samt ramar
for hantering av koncernens finansiella tillgdngar
och skulder och finansiella risker. Med finansiella
risker avses rinterisk, valutarisk, likviditets- och

refinansieringsrisk samt kredit- och motpartsrisk.

Koncernens likviditets~ och finansieringsbehov
samordnas av moderbolaget och tryggas av Gote-
borgs Stad. Fér ndrmare beskrivning av de
finansiella riskerna se Forvaltnings AB
Framtidens arsredovisning.

Natge. ¢
Ovriga skulder

20221231 2021-12-31

Handpenningar

frin kunder & got 12 450

Ovriga kortfristiga 20 532 § 125

21 332 I

Not 32. |
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

20 575

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna personal-

kostnadm 1 806 2 851

Ovriga poster 1234 3734

8116 - g 882

Arsredovisning 2022

40

Not 33.

Justering for poster som inte ing@r i
kassaflodet ﬂ

2022-12-31 2021-12-31

..Avskrivningzar 982 965

Forlust vid utrange- |
ring av anlaggnings- o 112
tillgangar

Okning/minskning

4V avs attnmgar -4 726

-30 992

30010  -3649

Nat 34.

Eventua{fm'phktelser

2022-12-31 2021-12-31

:Ahzsmrsférrbin.del-se _—
FPG/PRI | o

Ansvarsforbindelse
Fastigo '

608

655 LG

1396 - 1299

Not 35.
Uppgzﬁ‘er om moderforetag

Moderforetag 1 den mmsta koncern da1 fm etaget

| Fervaltmngsaktlebolaget Framtlden or gamsa—
tionsnummer 556012-6012, med sate i Goteborg.

Modertoretag 1 den storsta koncel n dar foretaget
ingdr och som uppréttar koncernredovisning ar
Goteborgs Stadshus AB orgamsatmnsnummel |
Egnahems Aktlebolag stm under bestammande
inflytande frin moderbolaget och frdn moder-
bolagets agale Gotebm gs Stadshus AB samt dess

NM 36
Visentliga handelser efter rakelwkapsarets shut

Inga andra vasentliga héindelser har intréffat utdver
den ordinarie verksamheten efter rakenskapsarets-
utging. De finansiella rapporterna undertecknades
den 10 februari 2023 och kommer att framlaggas
pa ordinarie arsstamma den 8 mars 2023.

- Goteborgs Egnahems AB.
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:Ti" baiagsstamman | Goteborgs Egnahems Aktiebolag, org.nr 556095-3829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'vasentllga avseenden rattwsande blld av G@tebmgs Egnahems Aktlebolags i nansueiia stallnmg per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Goteborgs
Egnahems Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Goteborgs Egnahems Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-8 samt 45-

47. Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

ovan och cvewaga om mformatlonen z vasenthg utstrackmng ar of@renllg med arsredowsnlngen th denna

genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen

i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om Vi, 'baserat”’bé d’é’t '?a'rbe'te' fs:om har"utférts" avseehde d’éﬁ'na ihfc:rmation drar siUtsat’s‘en a‘tt d'en andra

-det avseendet

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredawsmngslagen Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mél ar att Uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruwda arsredawsmngen som helhet mte mnehaller

rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men aringen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet orn en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredowsnmgen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Goteborgs Egnahems Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

styrelsens Iedameter ech verkstallande dlrektaren ansvarsfrlhet fmr rakenskapsaret
Grund for uttalanden

Revlsams ansvar. VI ar ebemende | farhallande till Gatebergs Egnahems Aktlebalag enllgt god rewsmssed ]
Sverige ‘och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelmng innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

bland annat att f@rﬂopande bedoma belagets ekonmmaska situatlon ach att tlllse att bolagets urganlsatmn ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bﬂlagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skota den [Gpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och-anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

ﬁverkstallande dlrektaren a nagct vasentllgt avseende

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Asa Onfelt _
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-24 08:40:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Asa Cecilia Onfeit Datum

Asa Onfelt
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Goteborgs Sta,d

Styrelse

Fodd ar Inva.ld 1styrelsen ar

Joel Wickman (m)
Per Lind (1)

Helén Ohlsson (mp)
Anna Johansson {(s)
Joran Fagerlund (v)

Holger Eriksson (d)
Jens Lindstrom (s)

Ledamot, ordférande

Ledamot, i:e vice ordf

Ledamot 2:e vice ordf
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Susanne Grandin Bitrnerud (m) Suppleant
Ca,rl StyVen( ) .

Suppleant
Suppleant.

Arb-et.stag.alifrepresemn;t:e:xi.

1983
1949

1968
1971

1972
1954
1944

1974
1964

2019
2015

2019

2019
2019
2020
2016
2020
2019

Jennie Tunbratt
Linnea Jagersjo Rosell

Unionen
Unionen

Foretagsledning

Fodd ar

Anstalld ar

Er’ik'Windt Wallenberg

Anml{a Mayer
Marie Streifert
Maria Henriksson
Maria Hultgren
Johannes Wallgren

Byggchef
HR-ansvarig
Chef affarsstod

Revisorer

Verkstillande direktor
Marknad- och forsiljiningschef
Kommunikationsansvarig

Chef ekonomi och admmstr-atmn

1969

1966

1962
1966
1965
1973

1982
Fodd ar

2015
2017
R017

2020

2015
2021
2022

Ohl‘*lmgs Prmewaterhousetjwpers AB, Huvudansvamg Asa, Onfelt 1971

Stefan Dahlén (sd)
Bengt Arne Bnra,ll ()

Lekmannarevisor
Lekmannarevisor

Lekmannarevisorssuppleant

Gun Cederharg ( ) Lekmannarevisorssuppleant

Plan for styrelsearbetet

1967

1946:

Januari
Februari
Mars

Maj

Juli

Mark{orviiry Litter a,tul gatan verksamhetsplan
2022, samlad riskhild 2022, arbetsmiljoplan 2022,
vd-rapport, delirsrapport GDPR juni-dec 2021,

utvirdering Styrelse/VD, styrelsens rapport.
Arsbokslut 2022, Arsredovisning 2022, arshjul for

styrelsearbete.

Rapport: Vd-rapport, projektportfolj, projekt-
elkonomi, forsiljningslige, styrelsens rapport.
Avrsstimma: drenden enligt bolagsordning.
Konstituerande styrelsemote: Firmateckning/
beslut, ar betstagarl epresentanter, styrelsens arbets-

ordning inkl. attestinstruktion.
Byggstartsbeslut Litteraturgatan Ky 7, utokad

pm}el{tutvecklmgsmm styrelsens yttrande till

stadsrevisionen, delarshokslut 03/31, vd-rapport,
Prognos 2, hokslut 04/30, pm;ektportf"nl; projekt-
ekonomi, férsiljiningslige, styrelsens rapport.

Vd-rapport, hokslut 05/31, estimat 1 2022, utblick

2023, projektportfolj, projektekonomi,
forsiljningstige, styrelsens rapport.

Arsredovisning 2022

September

November

Deceniber

pnrtf‘nlj, prmektekonmm ﬁ::rsaljmngslage, styrel-
sens rapport.

'_,gna,hemsbolagets policy for personuppgiftshe-

handling, delirsbokslut 08/31.

Rapport: Vd-rapport, delarshokslut 08/31, budget
2023, pmgektpm tf“olJ, projektekonomi, forséljnings-

lage, styrelsens rapport.

Kop av fastighet och byggstart Siriusgatan,

byggstart Skra Bro.
Rapport: Vd-rapport, Styrelsens rapport

_'Budget 2023, Sponsring 2023, Egnahemsbolagets
strategiska inriktningsdokument, Mark{orviry

(xardsten.

Aktuellt f"ﬁrsa.l]mngslﬂge Samnnntmdesdatum
-och innehdll styrelsesarnmantriden 2023,

Styrelsens rapport.
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Ledamot; Joran Fagerlund

Signed by: PER LIND
Date: 2023-02-10 11:53:14 T
BanklD refno: 8d3c615f-5393-4p33-96a0-4%¢e1 2b21 ) “

1:e vice ordiorande: Per Lind

Signed by: JENS LINDSTROM i

Date: 2023-02-10 10:33:22 iﬁl
BankiD refno: 3554%52-!3019-46ba-85db6300738280d¢

E{ e i

Ledamot: Jens O Lindstrom

Signed by: STEFAN DAHLEN
Date: 2023-02-10 11:26:38 %j:w:'ﬁ

BankID refno: a25b945-d50f-4841-99ef-0db6f037261&.>

5
..-""""""'-qq: ﬁ.:.'l!h-""’_'.*:.

Lekmannarevisor: Bengt Dahlén

Kaopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: HOLGER ERIKSSON

Signed by: ANNA JOHANSSON i
.Date 2[123 02- 22 19 53 19 'g:ﬁ'ﬁgf
| £

et

Date: 2023-02-20 12:12:26 f‘f““‘ i
BankID refno: df212dc0-4abd-4b7c-af90-274a8{0bc 3&3

i,
"f e

Ledamot: Holger Eriksson

Signed by: HELEN OHLSSON o
Date: 2023-02-10-11:12:34 & ’T{

BanklD refrio; 8b0d4¢55-9db4-4a26-a4eb- éd05f34579;6’
%

2:e vice ordforande: Helén Chisson

Signed by: BENGT ARNE BIVALL )
Date: 2023:02-10 14:18:23 p
BankiD refno: 307bd610-0282- 43?3-3008-806106155§39

'-qa_-?"

W s

Lekmannarevisor: Bengt Arne Bivall



Signature reference: 483¥08BL-EX02-440d-8086-FTBMOMHIRE

Detta dokument &r elekironiskt signerat.

Signed by ERIK WINDT-WALLENBERG
Date: 2023-02-10 13:25:41
BankID refno: 6cf71bce-f1e1-4817-8d8a-11b2529601
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e
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e ¥
e

o
J.-u‘". "”'.q.:}r##

VD Erik Windt Wallenberg

Kopia/bekriftelse pa e-signerat dokument.



Signed by: Asa Cecllia: Onfelt iy
Date: 2023-02-24 09:41:12 %‘7":““?{
BankID refno: débf8eb3-9aaf-4d4a-9c2e- 530?936b0339-’

G{" e SRR

Reviso: Asa Onfelt

Signature reference: a33503f4-5707-4d0e-8aae-b7 1a791848e8

Kopia/bekréftelse pa e-signerat dokument,



