Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Ritaren 2 i Jonkoping AB

Org.nr 556914-5674

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonkdping AB intygar att resultatrdkningen

och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05 -3
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Jonko6ping 5/ 5 “L Y

Mattias Carlsson
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 J6nképing AB 2 (3)
Org.nr 556914-5674

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen &4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten |
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget har inte haft nagra anstéllda, inga 16ner och andra

ersdttningar har utbetalats.
Foretaget har sitt séte 1 Jonkdping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 463 1 568 1221 46 0
Resultat efter finansiella poster -1 329 -110 -186 -492 -209
Balansomslutning 30 446 31 401 31 838 33 406 9 997
Soliditet (%) 0,8 0,6 0,3 0,0 1,0

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Agarforhdllanden

Bolaget dgs till 50% av Proficore Fastigheter AB, org.nr. 556843-2651, och till 50% av Southhill AB,
556985-5967, bada med site 1 JonkOping. Bolaget ingér i en koncern diar RSQ Invest AB,
org.nr.556681-3209, med séte 1 Jonkdping upprittar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rédkenskapsaret var omvéarldsférutsédttningarna fortsatt osékra till £61jd av bland annat det
sékerhetspolitiska ldget 1 Europa. Vad betrédffar bolagets ekonomi och finansiella stidllning har det dock
inte mediort nagra visentliga effekter for rikenskapsaret 2023.

Forandring i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa totalt
kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 243 679 -110 357 183 322
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -110 357 110 357 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 400 000 1 400 000
Arets resultat -1 329 288 -1 329 288
Belopp vid arets utgang 50 000 1533 322 -1 329 288 254 034
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartiliskott uppgar till: 4 986 939 3 586 939
Resultatdisposition

Styrelsen f0reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 533 322
arets forlust -1 329 288
204 034

disponeras sa att
1 ny rdkning &verfores 204 034
204 034

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonképing AB 3 (8)
Org.nr 556914-5674

Resultatriknin Not 2023-01-01 2022-01-01
! 5 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m. m.

Nettoomsittning 1428 100 1 568 300
Ovriga intdkter 34 875 0
1 462 9735 1568 300

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -358 524 300 331
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -894 839 -879 377

-1 253 363 -1 179 708
Rorelseresultat 209 612 388 592

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 481 31
Réntekostnader -1 539 381 -498 980

-1 538 900 -498 949
Resultat efter finansiella poster -1 329 288 -110 357
Resultat fore skatt -1 329 288 -110 357

Arets resultat -1 329 288 -110 357
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 i JonkSping AB
Org.nr 556914-5674

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstilleangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos infresseftretag och gemensamt styrda

fOretag
Aktuell skattefordran

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2023-12-31

29 255 159
105 656
29 360 815

139 700
139 700
29 500 515

25 700

700 000
28 770
734 470

190 867
190 867
945 337

30 445 852

4 (8)

2022-12-31

30 137 700
48 204

30 185 904

139 700
139 700
30 325 604

30 050

419 000
28 289

477 339

598 241
5938 241
1 075 §80

31401 184
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital S0 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 533 322 243 679
Arets resultat -1 329 288 -110 357
Summa fritt eget kapital 204 034 133 322
Summa eget kapital 254 034 183 322
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 170 974 170 974
Summa avsiattningar 170 974 170 974
Langfristiga skulder d

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 317 500 27 807 500
Summa langfristiga skulder 27 317 500 27 807 500
Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut J 490 000 490 000
Leverant6rsskulder 46 030 20 801
Skulder t1ll intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 1941 282 2 545 814
Ovriga skulder 13 350 13 350
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 212 682 169 423
Summa Kkortfristiga skulder 2703 344 3 239 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 445 852 31401 184
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna dr ofdrdndrade jAmfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan,

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella ansldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért éver tillgangarnas bedomda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme/grund 50
Ventilation/el/virme/sanitet 20
Ovrigt 25
Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rékenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Inga vésentliga uppskattningar eller beddmningar har gjorts vid uppréttandet av bolagets arsredovisning.
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 J6nkdping AB
Org.nr 556914-5674

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark och markanlidggningar

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Amorteras inom 1 ar
Amorteras inom 2-5 ar
Amorteras efter 5 ar

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

32321 215
0

32 321 215
-2 183 515

-882 541
-3 066 056

29 255 159

2397 351
3257 802

29 255 159

2023-12-31

49 866
69 750
119 616

-1 662
-12 298
-13 960

105 656

2023-12-31

490 000
1 960 000
25 357 U0

27 807 500

2023-12-31

29 400 000
29 400 000

7 (8)

2022-12-31

32 205 398
115 817
32 321 215
-1 305 800
-877 715
-2 183 315

30 137 700

26719 129
3418 571

30 137 700

2022-12-31

49 866
49 866

-1 662
-1 662

48 204

2022-12-31

490 000
1 960 000
25 847 500

28 297 500

2(022-12-31

29 400 000
29 400 000
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga hindelser av visentlig karaktéir {0r foretaget har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 8 Definition av nyckeltal

Solidrtet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Jonkoping 2/ 5 ~ Qi

Mattias Carlsson Marcus Carlsson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 3/ 5 ——Clz.f
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Revisionsberattelse

;_.‘;j{ Tilf bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Ritaren 2 i Jonk&ping AB, org.nr 556914-5674

0

;‘E} Rapport om arsredovisningen Som det av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och
gf Setade et har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
0 WS GRR AR DT Y

g"J Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i

N Ritaren 2 | Jonkoping AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. & sredowsnlngeq, verG s 'd 'dessna tg:er T pa caegentllghe@er .eller mlssltag,
o L _ ﬂ o ) o utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
f:’l ?nl:gﬁ T u‘ppfattmng har ar SFEET?WSWHHQBH upprattats ’ emlghj?t med och inha&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
£y arsredowsnmgslagen och ger eni alla vaser?tllga avsgenden rattvisande att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
[_}3 bild av Fastighetsbolaget Ritaren 2 i Jonkoping ABs finansiella stélining vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter ar hdgre an for en

EEE; per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret E!l"lllgt Vﬁsent"g fe]aktlghet sam beror pé misstagl eftersom Oegent"gheter kan

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med

\ o i innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
arsredovisningens Svriga delar.

i —————,

=

e
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Jag tilistyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och
balansrakningen.
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Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande till Fastighetsbolaget Ritaren 2 i Jonkdping AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&ér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nbdvandig fér
att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsalt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
Upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att
gdra nagot av detts.

{"-f}.-"- -.-"nu LR B A, . . e, o oa e
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Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helnet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att |&mna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas péaverka de ekonomiska beslut som
anvandare faftar med grund i arsredovisningen.

felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande upplysningar.

e drar [ag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inha@mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhaltanden son kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atf
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag | revisionsberéttelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksambeten.

o Utvdrderar jag den dvergripande presentationen, sfrukturen och
innehaliet | arsredovisningen, daribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ARalsnden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget Ritaren 2 i Jonképing AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fértust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

% R S . EaT i o
carapnel For pEalancion

Jag har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Ritaren 2 i Jénkping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gwnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och beolagets ekonomiska
angelégenheter | Swrigt kontrolleras pa elt betryggande sati.
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Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och déarmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimilig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskytdighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdriust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget fiil
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jénkdping den 03 maj 2024
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