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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastigheten Elestorp i Bjuv AB avger foljande &rsredovisning

for rakenskapséaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget forvérvar, utvecklar, forvaltar, forddlar samt avyttrar fastigheter och annan till fastigheten

anknuten 10s eller fast egendom.
Foretaget har sitt séte i Burlov.

Agarférhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Bernstorp Property AB och ingar i en koncern dér Bernstorp

Invest AB dr moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3307 3026 29 298 5330
Resultat efter finansiella poster 1877 724 &9 287
Soliditet (%) 5,5 6,6 2,7 3,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 413110 474 382
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 474 382 -474 382
Arets resultat -14 606
Belopp vid arets utgiang 50 000 887 492 -14 606

Ej &terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 150 000kr (150 000kr).

2021
431
-128
2,3

Totalt
937 492
0

-14 606
922 886
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 887 492

arets forlust -14 606
872 886

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 872 886
872 886

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

3307129
3307129

-968 979

-428 312
-1 397 291
1909 838

2 394 080
3 -427 227
-33 147

1876 691

-1 900 000
-23 309

8703
-14 606
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2024-01-01
-2024-12-31

3025923
3025923

-1 491 906

-428 309
-1 920 215
1105708

230 064
-611 390
-381 326

724 382

-250 000
474 382

0
474 382
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5
Uppskjuten skattefordran 6,7

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

5097 747
5097 747

10376 195

42731
10 418 926
15516 673

1 053 256
113 997

0

6 995

10 460
1184 708

27 546
1212 254

16 728 927

409

2024-12-31

5526 059
5526 059

7 600 000
0

7 600 000
13 126 059

779 595
84 631
37151

596
9962
911 935

108 514
1020 449

14 146 508
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 887492 413110

Arets resultat -14 606 474 382
872 886 887 492

Summa eget kapital 922 886 937 492

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 12 575 000 11476 250

Summa langfristiga skulder 12 575 000 11 476 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 500 000 685 000

Leverantorsskulder 1165 135 000

Skulder till koncernforetag 1 900 000 250 000

Aktuella skatteskulder 3718 0

Ovriga skulder 190 632 27 046

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 635 526 635 720

Summa Kkortfristiga skulder 3231 041 1732766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 728 927 14 146 508
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 10-40 ar
Markanldggningar 5-10 é&r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2025 2024
Rénteintikter fran koncernforetag 393 061 152 091
Ovriga rinteintékter 1019 77973

394 080 230 064
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Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde mark

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

2025

0
-427 227
-427 227

2025-12-31

7085134
0
7 085 134

-1 559075
-428 312
-1 987 387
5097 747
2508 000
3 859 000
6 367 000

1222 000
1222 000

2025-12-31
7 600 000
2776 195

10 376 195

10 376 195

2025-12-31

0
42731
42 731
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2024
56 895

-668 285
-611 390

2024-12-31
7085134
0

7 085 134
-1 130766
-428 309
-1 559 075
5526 059
2508 000
3 859 000
6367 000

1222 000
1222 000

2024-12-31
0

7 600 000
7 600 000

7 600 000

2024-12-31

o O
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Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2025-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Byggnader och mark 42 731
42 731

2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Byggnader och mark 0
0

Foriandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets inging
Byggnader och mark 0
0

Not 8 Skulder som avser flera poster

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Redovisas i
resultatrak.
42 731
42 731
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Netto

42 731
42 731

Netto

(e}

Belopp vid
arets utging
42 731

42 731

Foretagets banklan om 13 075 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut forfaller inom 2-5 ar
Ovriga skulder till kreditinstitut forfaller efter 5 ar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2025-12-31

2 000 000
10 575 000
12 575 000

500 000
500 000

2024-12-31

2740 000
8736 250
11 476 250

685 000
685 000

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Bernstorp Invest AB med organisationsnummer 556878-9787 med séte i Burlov.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

13 500 000
13 500 000

2024-12-31

13 500 000
13 500 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Burlov

Per-Eric Troneus
Per-Eric Troneus
Verkstéllande direktor
2026-03-11

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-03-11

Henrik Nilsson
Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastigheten Elestorp i Bjuv AB, org.nr 559048-2161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastigheten Elestorp i Bjuv AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Elestorp i Bjuv ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Fastigheten Elestorp i Bjuv AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastigheten Elestorp i Bjuv AB for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Fastigheten Elestorp i Bjuv AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg
2026-03-11

Henrik Nilsson

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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