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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelselédamot | Fastighetsfokus Nr 1 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstd@mmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2026-03-06. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

F Styrelsen for Fastighetsfokus Nr 1 AB, 556701-8667, far hdrmed avge arsredovisning fér 2025.
e Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

2

%

g Allmant om verksamheten

= Bolaget &dger, forvaltar och handlar med fastigheter.

Bolaget ar agare till fastigheten Biskopsgarden 47:2.
| dagsldget dr 100% av lokalerna uthyrda.

Bolagets sédte ar Goteborg, Vastra Gotalands lan.

1'i

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning 3 553 3 425 3220 3 050 2 623
Res. efter finansiella poster 778 473 499 738 738
Balansomslutning 27 802 28 501 29 693 30 662 30 777
Soliditet % 13 11 10 2 7/

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser utéver normal verksamhet har forekommit under rakenskapsaret.

Viktiga forhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Forvaltningsfokus Vast AB, orgnr 556996-8182.

Eget kapital

) o 2025-12-31 2024-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Aktiekapital 100 000 100 000
Totalt bundet eget kapital 100 000 100 000
Balanserat resultat 3 108 496 2 861 136
Arets resultat 494 120 247 360
Totalt fritt eget kapital 3 602 616 3 108 496
Totalt eget kapital 3702 616 3 208 496
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 602 616, disponeras enligt féljande:
i o ~__ Beloppikr
Balanseras i ny rakning 3 602 616
Summa 3 602 616

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
) 2025-12-31 2024-12-31
, .
= Nettoomsttning 3553115 3424723
- Ovriga rorelseintakter 7715 1777
E; 3 560 830 3 426 500
& Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -1 093 447 -1 013 265
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 B -907 278 -905 951
Rorelseresulitat 1560 105 1 507 284
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter -598 1 658
Rantekosinader 3 -781 408 -1 035 717
Resultat efter finansiella poster 778 099 473 225
L amnade koncernbidrag -155 000 -160 000
Resultat fore skatt 623 099 313 225
Skatt pa arets resultat 4 -128 980 -65 864

Arets resultat 494 119 247 361
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Balansrakning _ ..
Belopp i kr 1 Noft 2025-12-31 2024-12-31
A\
. TILLGANGAR
i
' - " . o
ﬁi Anlaggningstiligangar
-2 Materiella anldggningstillgangar
= Byggnader och mark . 5 26 353 133 27 260 411
26 353 133 27 260 411
Summa anliggningstillgangar 26 353 133 27 260 411

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 281 196 -

Ovriga fordringar 218 103 217 528

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3432 -
502 731 217 528

Kassa och bank 946 297 1 023 200

Summa omsiéttningstiligangar 1449 028 1240 728

[

SUMMA TILLGANGAR 27 802 161 28 501 139
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 3 108 496 2 861 136
Arets resultat 494 119 247 361
3602615 3 108 497
Summa eget kapital 3702 615 3 208 497
Langfristiga skulder 6 -.
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 17 287 000 5 066 000
Skulder till koncernféretag / 3 169 500 3 569 500
Ovriga langfristiga skulder 7 1062 500 1062 500
21 519 000 9 698 000
Kortfristiga skulder &
Skulder till kreditinstitut / 584 000 324 000
Leveranttrsskulder 460 304 293 709
Skulder till koncernféretag 7 - 500 000
Skatteskulder 516 269 415 326
Ovriga kortfristiga skulder 7 79 436 13128 478
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 940 537 933 129
2 580 546 15 594 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 802 161 28 501 139
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Kassaflodesanalys
2025-07-01- 2024-01-01-

Belopp i kr s Nof 2025-12-31 2024-12-37
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1560 105 1507 284
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet 907 278 905 951
Erhallen rénta -598 1658
Erlagd ranta 3 -/81 408 -1 035 717
Betald inkomstskatt -28 037 -119 246

| 1657340 1259 930
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 1 657 340 1259 930
forandringar av rorelsekapital |
Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -281 196 31 250
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -4 007 75 791
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 166 595 -25 964
Okning(+)/Minskning(-) av kortiristiga skulder -13 041635 63 689
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -11 502 903 1404 696
Investeringsverksamheten
FOrvarvy av byggnader och mark Y, - -45 448
Arets lAmnade lan till koncernféretag -900 000 _ -~
Kassaflode fran investeringsverksamheten -900 000 -45 448
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan o 13 000 000 ~
Andring kortfristiga finansiella skulder - 13 000 000
L @mnade koncembidrag -155 000 -160 000
Amortering langfristiga lan 6 -519 001 -1 424 000
Omklassificering langfristiga skulder 8 - -13 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 325 999 -1 584 000
Arets kassaflode -76 904 224 752
Likvida medel vid arets borjan 1023 201 1247 952
Likvida medel vid arets slut 946 297 1023 200




Fastighetsfokus Nr 1 AB 6(8)
556701-8667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

e

)

g; Redovisningsprinciper

ﬁ Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

<o) och koncernredovisning (K3).

NG,

& Avskrivhing

& Tillampade avskrivningstider:
Industribyggnad 4%
Kontorsbyggnad 3,3%
Lagerbyggnad 2,2%
Markanldggning 3,3%

Varderingsprinciper m.m.
Tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga léner eller andra erséttningar har utbetalats.

Intékter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Noter

Not 1 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31

Alingsas Revision AB

Revisionsuppdrag 16 673 16 131
Andra uppdrag ' 2010 1612
18 683 17 743

Not 2 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
20256-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Kontorsbyggnad -532 980 -032 980
Lagerbyggnad -342 631 -341 304
Markanlaggning ~-31 667 =31 667

-907 278 -905 951

Totalt .907 278 905 951
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

7(8)

2025-01-01- 2024-01-01-
' | 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, dvriga - -781 408 -1 035 717
Summa -781 408 -1 035 717
Not 4 Skatt pa arets resultat
- 20256-01-01- 2024-01-01-
B B o 2025-12-31  2024-12-31
Aktuell skattekostnad 128 980 65 864
128 980 65 864
Avstamning av effektiv skaftt
2025-01-01- 2024-01-01-
B 2025-12-31 2024-12-31
Procent Procent
Resultat fére skatt 20.6 623 099 20.6 313 225
Skatt enligt gallande skattesats 128 357 04 523
Ej avdragsgilla kostnader 500 1 682
Ej skattepliktiga intakter 123 -341
Redovisad effektiv skatt -128 980 -65 864
Differens - -
Not 5 Byggnader och mark
_ | 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 33 369 334 33 323 886
-Nyanskaffningar - 45 448
Vid arets slut 33 369 334 33 369 334
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -6 108 923 -5 202 972
-Arets avskrivning -907 278 -905 951
Vid arets slut -7 016 201 -6 108 923
Redovisat virde vid arets siut 26 353133 27 260 411
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 844 996 844 996
Redovisat virde vid arets slut 844 996 844 996
Not 6 Langfristiga skulder
_ | 2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 336 000 1 296 000
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 951 000 3 770 000
Skulder till koncernféretag 3 169 500 3 569 500
Ovriga skulder 1 062 500 1 062 500
SUMMA 21 519 000 9 698 000
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Not 7 Skulder som redovisas i fler an en post

2025-12-31 2024-12-31
Féretagets banklan och skuld om 22 103 000 kr redovisas under féljande poster | balansrakningen:
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 287 000 5 066 000
§ku der till koncernféretag 3 169 500 3 569 500
Ovriga langfristiga skulder 1 062 500 1062 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 584 000 324 000
§kulder till kKoncernforetag - 500 000
Ovriga laneskulder - 5 000 000
Not 8 Kortfristiga skulder

20256-12-31 2024-12-31
Skuider som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 584 000 324 000
Skulder till koncerntoretag - 500 000
Ovriga kortfristiga laneskulder - 13000 000
SUMMA 584 000 13 824 000
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

, 2025-12-31 2024-12-31

FOr egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000
Summa stallda sakerheter 20 000 000 20 000 000

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-06.
Goteborg 2026-03-06 ,
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Styrelseledamot

Min revisionshera

Annika Ahlbeng Artdersson
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LINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsfokus nr 1 AB
Org.nr. 556701-8667

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for,

Fastighetsfokus nr 1 AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsfokus nr 1 ABs
finansiella stédllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr foérenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standard on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetstokus nr 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméiga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,
men ir ingen garanti fOr att en revision som utiors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidal av2

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter dr hogre dn 10r en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hdndelser
eller torhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett séitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




ALINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsfokus nr 1
AB f6r ar 2025 samt av {orslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetsfokus nr 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr {6rsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sift.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:
 fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriddelser skullc ha sérskild betydclsc for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.




