Faststallelseintyg

Jag intygar hdarmed att arsstamman i Tornskogens fastig g i Solna AB
Organisationsnummer: 556669-4153 har hallits den 14 juli 2025, och att arsredovisningen
och revisionsberittelsen for rakenskaj len 31 december 2024 har

07300762

023

saret som avslutades ¢

g

Ola Serneke

Styrelseledamot och Verkstallande direktor

Kontaktuppgifter till bolaget

Tornskogens fastighetsforvaltning

Karlavagnsgatan 2B

417 50 Goéteborg
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ToOrnskogens fastighetsftrvaltning 1 Solna AB

Orgnr 556669-4153

Styrelsen for Tornskoge
rékenskapsaret 2024- ﬁbﬁl 2@2%—12-3 1

B avger foljande Arsredovisning {or

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f‘mﬂémé& ar.

Information om verksamheten

Allménn information

Tornskogens fastighetsforvaltning i Solna AB med organisationsnummer 556669-4153 #r ett aktiebolag
registrerat i Sverige med site 1 Goteborg. Adressen till huvudkontoret dr Karlavagnsgatan 2B. 417 50
Goteborg.

Bolaget har efter rdkenskapsdrets utgang bytt p AB till Térnskogens
famighﬁm?éwmmgg 1 Solna AB, Bﬁﬂ har gkett av Mt d@ uw@ﬁmmgafmﬁgmmz bolaget dger
har fastighetsbeteckningar Térmskogen och de I i Sﬁma

Verksamhetens art och inriktning

mgégiwmd% varumirket Serneke.

Agarférhillanden

vat och tilltrétt samtliga aktier i

har under aret f6rvir

Tornskogens fastighetsforvaltning i Solna AB

Karlatornet AB, tidigare joint venture med Balder. Karlator

mmtﬁga dgarldgenheter och observationsdéck 1 Kmammet Tomskogens fastighetsforvaltning 1 Solna
"""" 3 har under aret dven forvirvat Serneke Bostad AB, internt forviry frin bolag inom koncernen.

emakﬁ Bostad AB dgde vid t0rviirvet ﬁlmwds&kh en osalda bostadsrittsligenheter 1 Karlatornet.

Tornskogens fastighetsforvaltning 1 Solna AB ingick den 28 Jmu 2024 avtal med det tyskbaserade
investmentbolaget Mutares SE & Co. KGaA om {0rséljning av sin entreprenadverksamhet genom
Gverlitelse av samtliga aktier 1 Serneke Sverige AB. Forsidljningen var villkorad av bland annat
egulatoriska godkinnanden fran mymhgh%mr vilka erhélls den 28 @kmbar :::u::h transaktionen slutfordes
lansrikning per tillts &esd&g&n ﬂppgmk

sdledes den 29 november 2024. Baserat t pa en preliminir balansrikning

kopeskillingen till cirka 1,1 mdr SEK erlagd genom en revers med T@mﬁk@g%m fastighetsférvaltning 1

1 (17)

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

et AB dgde genom dotterbolag vid frvérvet

Penneo dokumentmvekel: PRS20-NEs5L-AGLE2-KBIEN-BIKFU-YCR2G



L

SH73 Liris

202

Tornskogens fastighetsférvaltning 1 Solna AB
Org.nr 556669-4153

Solna AB som .mrgmm Denna revers avses anviindas till att betala skuld 1 T6rmskogens
fastighetsférvaltning 1 Sc AB till Serneke Sverige AB om motsvarande belopp, utan forvintad

likviditets- eller resultateffe

hetsforvaltning i Solna AB forvirvade och tilltridde per den 30 december 2024

Tornskogens fastigh
samtliga aktier i Serneke Projektforsilining 3 AB, internt forvérv frin Serneke Projektutveckling AB.

Efter ovan mﬁmmameﬁ per den 30 december 2024, Sﬁkl%ﬁ frmﬁmém TOrnskogen
fastighetsférvaltning AB, samma dag, av sitt tidigare Doxa AB till Ola Serneke Holding
Fastigheter 1 A;E

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den 7 januari 2025 ar
beﬂmm%s av tingsritten samma dag. Den utlovade namnéind
et Mutares SE & Co. KGaA hann aldrig infrias.

1stkte de nya foretrddarna for Serneke Sverige AB om konkurs, vilken dven
Ing av Sﬁmﬁkﬁ Sverige av det forvirvande

Tornskogens fastighetsforvalining i Solna AB har stillt ut ansvarsforbindelser till vissa av Serneke
Sverige AB:s bestillare och underentreprendrer och har mottagit krav avseende infriande av sddana
ansvarsforbindelser, se Not Eventualférpliktelser.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
sen samt arbeta intensivt for att understtdja bestéllare

Bolaget kommer bevaka sina rittigheter 1 konkur
ocenom juridisk process kriva ersétining av
e

och underentreprentrer till Serneke Sverige - genom att g
Mutares SE & Co. KGaA for dels revers dels rinta samt underfinansiering av forviarv av Sernek

Sverige.

2(17)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiittn:

Resultat

Arets resulta

* Térnsko gens fastighetsforvalining 1 Solna AB
Org.nr 556669-4

ing

efter finansiella poster

t

Soliditet (%)

2024
3 533

-487 210
-499 608

4,3

2023
184 409
210 677
-166 901
22.8

2022
184 367
46 538
-48 147

20,7

2021
133 591
-71 158

3(17)

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-  Aktiedgar- Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott fond resultat resultat
Belopp vid éarets ingang 2 875 200 000 1 089 297 -602 157  -166 901
Disposition enligt beslut
av darsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -166 901 166 901 0
Erhallna aktiefdgartillskott 24 509 24 509
Arets resultat -499 608 -499 608
Belopp vid drets utgang 2 875 -499 608 48 015

523114

224509 1089297  -769 059

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstn

1edel (kronor):

fri §verkursfond 1 089 296 943
4 549 604

| forlust

ansamlad
arets forlust _499 607 999
45 139 340

84 att
ikning overfores

45 139 340
45 139 340
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Tornskogens fastighetsforvaltning 1 Solna AB

Org.ar 336669-4153

Rest

itatrakning

Rorelsens intikter
Nettomomséttning
Summa rirelsens intikter

Rirelsens kostnader
Forsdlinings- och administrationskostnader
Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

R&Siﬂtﬁt fran finansiella pmtﬂr
Nedskrivning andelar 1 koncernft
a intakter
Fm nsiella kostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ly 3

2024-01-
-2024-12-31

333
3 533

-144 109
-144 109
~-140 876
<222 369

6875
-131 140
-346 634
-487 210

0
-487 210

-12 398
-499 608

4 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

184 509

-240 972
-240 972

-56 463

-137 601
17391

-210 677

43 776
-166 901

0
166 901
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Tornskogens fastighetsforvalining i Solna AB

Org.nr 556669-4153

Balansrikning
Tke

TILLGANGA

Anlidgeningstillgangar

M ateriella anliggningstillgangar

arier, verktyg och installationer

mgn skﬁttférm

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgang

Kortfristiga fordringar
Lundfordringar

Fma'mgm hos koncernforetag

ordringar hm m&mm&&ml&g

K assa och bank
Summa omsittnings

&mbﬁmlé% r och upplupna intékter

legangar

11

12, 13

14

2024-12-31

397
397

111
0

1 106 237
95
1106 943

1670
1108 613

1112 322

5(17)

2023-12-31

944 417
3 107
20 385
ﬂ 398

?86 BSG

193

1 250 534
40 167
6134
11020

1 308 048

0
1308 048

2 294 904
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Térnskogens fastighetsférvaltning 1 Solna AB
1153

Org.nr 556669~

get kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Kortfristiga rintebiirande skulder
Skulder till koncernftretag

Not

15, 16

17

2024-12-31

2 875
2 875

1 089 297
=544 550
-499 608

45 139
48 014

()
0

1 064 508

1112 522

6 (17)

2023-12-31

2 875
2 875

1 089 297
-402 157
-166 901
520 239
523 114

4278
4 278

23034
346 920
1 369 662

1767 512

2 294 904
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Tornskogens fastighetsforvaltning 1 Solna AB
Org.nr 556669-4153

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Justeringar for poster som
Erhéllen rénta

Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

inte ingar 1 kassaflddet

KassaflGde fran ; av rirelsekapitalet
: L av g& fm*dfmgm

i‘mn é.m Hipamh m_rﬁmmh%mn

Investeringsverksamheten

Forsdlining av maskiner och inventarier
vmtm*mgm 1 finansiella anliggningstillgangar
r gV f nmsiﬂla mléggningsimgmm

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Lén till koncern

toretag

Amortering av ldn

Emﬁﬂm aktmﬁmtﬂlgkm%

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid &rets brjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-140 575
653

6 039
-130 304
1018

-263 169

199 065
-17 582
~2 250 722
-2 332 408

3 952
-131 392
2568 518
2443 078

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

=53 573
-40 022
16 476
-32 640
0

-111 759

88 999
12 058
-317 550

-328 252

0
0
(
0
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Org.nr 556669-4153

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

2025073007615

.;%rsméﬁwmmgm ar mpp; mﬁ 1 enlig
och koncernredovisning (K3).

shet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Byte av redovisningsprincip
Under aret har redovisningen #ndrats fran koncernredovisningen IFRS till K3.
Overgangen till K3 har inte foranlett nigra #indrade redovisningsprinciper.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sanr er att tillgodogiras bolaget och

1011kt att {flﬁ ekonomiska fordelarna komm
forlitligt sétt.

intdkterna kan beréknas pé ett tillf

bygﬁmer eller hym%imﬁkmf sa som bland annat hotellintikter eller %m%kt%r wmmm E‘jl_ag;

Rﬁnmm%tw
Rinteintdkter redovisas fordelat dver [6ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden.
"%lmwantm dr den ridnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under

rintebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran.

Anlaggningstillgangar

Penneo dokumentnyckel: F5520-NEGESL-AGLE2-KBJEN-BIKFU-YCRIG

ﬁnﬁggﬂmgsnﬁgmgm
anldg mﬁ upp till anska

for ackumulerade

finingsvirdet efter avdrag

Anskaffn; -ﬁmrdet bmm‘* av mmpspmﬂ Mgzﬂzﬁr som #r direkt hanforbara till tillgdngen for att brings
den pé plats och 1 skick att anvindas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
nllsmgm och aterstillande av plats dir den finns.

Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det 4r
Smmhm att framtida ekonomiska férméaner som kan hénforas till posten kommer koncernen till godo och
att anskaffningsvirdet for densamma kan berékn Orlitligt sitt, Alla 6vriga kostnader f6r

as pa ett tillfe
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period dé de

Bedﬁﬁm&a ﬂyiij aﬂéﬁpﬁriﬁdﬁf mswﬁmm m;h wg'kri'mm%gmﬁmdm r:}mmﬁvm mimt 1 slutet av varje
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Tornskogens fastighetstorvalining 1 Solna AB 9 (17)
Org.nr 556669-4153

Det redovisade viirdet f6r en materiell anliggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning
vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véintas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgngen.

Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgérs av skillnaden
mellan wm’maﬁa netmzimﬁiﬁwﬂ vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i

den period nér tillgdngen tas bort fran rapporten &ver finansiell stéllning.

Aaskiner och a Ag; 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar
Bilar 3 ar

Laneutgifter

Laneutgifter som dr direkt hénférbara till inkép, v
n@dmﬁﬁ ghet tar betydande {id 1 ansprdk att firdigs fm’ wmdd am#ﬂﬂmg %Hm‘ fmmijmn
1 tillgdngens anskaffningsvirde tills den tidpunkt éa tﬂlgéﬁ%a dr fardigstilld f6r dess avsedda
m&rﬁmmmg eller forsdljning.

mrﬂmm

(¥

ven tillgang dras av fran de

Rinteintdkter fran tillfdllig placering av upplanade medel f6r ovan beskr
laneutgifter som fér inrdknas 1 tillgdngens anskaffningsvirde.

Ovriga laneutgifter redovisas i resultatet i den period de uppkommer.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsy
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga mmm Emmswim ‘EM .
HEE‘ ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller ﬁvwfbm mh %@Eagﬂ har mmﬁm i
stort sett alla risker och férméner som #r forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort {frén
balansrikningen ndr férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt 11l anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver ldnets 16ptid med hjélp av
instrume ten det redovisade beloppet

nentets effektivrinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunk
och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fwdmﬂ och finansiell skuld

En finansiell tﬁéigﬁn g : Len ﬁmmwll skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

méagt dsﬁ lagal mmt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
a1 vyttring av tm olermg av skulden avses ske,

_ illgangar och leasingsl
En ﬁw@%ﬁdﬁrﬁmﬁllﬁg é%r en till géﬁg $Om emlag% ett E{mtrﬁkt har rétt att anvinda under en tidsperiod i
utbyte mot erséttning, nidgot som bendmns son ease. FOr att riknas som en nyttjanderéttstillgang

Penneo dokumentnyckel: PS520-NEES-AGLEZ2-KBIEN-BIKFU-YCR2G
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Tornskogens fastighetsforvaltning 1 Solna AB
Org.nr 556669-4153

skall avtalet ge ritt till att kontrollera anvindningen av en 1dentifierad tillgang dér bolaget erhaller alla
identifierade finansiella formaner och ritten att kontrollera anvidndandet av den identifierade tillgangen.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resulta
ktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfek

trikningen, utom da
ter redovisas 1

H&égmggﬁﬁ de transak
eget kapital.

ﬁmﬂ: avser inko
inkomstskatt som dnnu mm mdwmam Aémlm 5km nas ut&ﬂéﬂ dm gkmmgam som gﬁllm*‘ mr
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsir till 61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansréikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna Sk&ﬁﬁfmdrm gar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gﬁﬂamﬂa Skmms ats ?ﬁ, b&lmgéag@m Eftekter av
fordndringar i gﬁﬂandﬁ skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell mlégmngmﬂgéng och uppsk‘]uim gkmﬁaku%d som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattema
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framt;
Gverskott,

Ersdttningar till anstillda
Erséittningar till anstillda 1 form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt
pensioner redovisas i takt med intjinandet.

Betrdffande pensioner och andra ersiittningar efter avslutad anstillning klassificeras dessa som
avgiftsbestimda eller férménsbestdmda pensionsplaner.
Koncernen har inga pensionsplaner som ska redovisas som formansbestimda pensionsplaner.

Kassaflodesanalys
Kassafldesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omtattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

for uppskjuten skatt) 1 procent av

Uppskattningar och bedomningar

Féljande antaganden om framtiden och andra visentliga killor till osikerhet 1 uppskattningar pa
balansdagen skulle kunna innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for
tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar:

10 (17)
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Tornskogens fastighetsforvaltning 1 Solna AB

Org.nr 556669-4153

Tvister

rittstvister. I dessa m g@m en | =

Beddmningen g

fran tid till annan involverac
a: wtaganém och ansvar samt sannolikheten fm utf&all@t
oOrs utifran den 1 mation och kunskap som ﬁ‘imhggm 1 dagsldget. Beddmningen ér 1

11 (17)

de 1 olika

nigot fall svar och slutli gt utfall Emn Mi azmat in bedomt vilket kan innebiira b E:Wﬁmdﬁ pémfkﬁn pé

redovisning och upptél]

Garantier
Avsittningar for framtida kost
som krévs fiir att reg
foretagsledningens beddmn

ing samt erfarenheter fran ilélgﬁm

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nﬁttﬁﬁmaﬁtmmgm per riirelsegren
Hymm

Not 3 Not Inkop och forséiljning avseende koncernforetag

Ink&p fran koncernftretag
Forsiljning till koncernforetag

2024-01-01
-2024-12-31

3324
210
3 334

2024-01-01
-2024-12-31

0
120
120

ostnader pa grund av gammhaiagmém redovisas till det uppskattade belopp
mm é&agﬁmﬁm pa balansdagen. Uppskattningen baseras pa kalkyler,
nmktmn@r_

2023-01-01
2023-12-31

? 123

13% 509

2023-01-01
~2023-12-31

0
3 264
3 264
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
2024-01-01
-2024-12-31

Medelantalet anstillda
Kvinnor 3
Min 25

Liner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstdllande direktor -8 068
Qwiga formaner till styrelse och verkstillande direktor 13 085

Ovriga anstillda -26 264

Sociala kostnader |
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor -1 201
Pensionskostnader f6r ¢vriga anstilida 1 42.
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -36 296

Not 5 Operationell Leasing - leasetagare
Arets kostnad for operationella leasingavtal:

Inom ett ar 0
Senare dn ett 4r men inom fem 4r 0
Senare dn fem ar 0

0

huvudkontor i1 Géteborg samt diverse kontorsmaskiner.

[ beloppet avseende kostnadsford leasing ingér dven engéangshyror vilket inkluderar roduktionsrelaterade

utrustning och verktyg.

Fran och med januari 2024 har koncernbolaget Serneke Fastighetsstyrning AB
leasingavtalet f6r hyra av koncernens huvudkontor 1 Goteborg.

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

30
74

-10 749
-13 085
.66 051
-89 885

4812

6418
23 358
-34 589

-124 474

2023-01-01
-2023-12-31

-3 000
0
;
-3 000

Under 2023 avser de operationella leasingavtalen foretriddesvis hyra av lokaler inklusive koncernens

det operationella

BIKFU-YCR2G

Pennes dokumentnyokel: PSE20-NESSL-AGLE2-KBJEN-



5566%4 53

Not 6 Arvode till revisorer

Pw(C
Revisionsuppdrag

______ Personal
Awknmm oar / nedskrivningar

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékter
Riénteintikt frin koncernfretag

Not 9 Finansiella kostnader

Riéntekostnader till koncernforetag
Vamm; ursférluster

Not 7 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

2024-01-01

-2024-12-31

-705
-T05

2024-01-01
-2024-12-31

-36 296
-363
~107 450
-144 109

2024-01-01
-2024-12-31

742
6 133
6 875

2024-01-01
-2024-12-31

-34 387
-836

-95 917
-131 140

13 (17)

2023-01-01
~2023-12-31

=6 000
-6 000

2023-01-01
-2023-12-31

-124 474

-2 389
-114 109
-240 972

2023-01-01
~2023-12-31

17 391
0
17 391

2023-01-01
~2023-12-31

-3 691
-1 492
-28 822
-34 004

KBIEN-BIRFU-YCR2G
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Tomskogens fast

Org.nr 356669-4153

A Tody

iel] skatt

Um;j kjuten -smﬁ

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 ska

Skatt berdiknad enligt gidllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader

agsg

Ej skattepliktiga int&
Okning av underskottsavdrag utan

uppskjuten skatt

Aterfs

dring av uppskjuten skatt fi

Redovisad skattekostnad

X

Ingéende avskrivning
Forsdljningar/utrangering
Arets avskr

Ivningar

shetsforvaltning 1 Solna AB

et

ttepliktig

yverksamhet fore skatt

an tidigare ar

raende ﬁ.ckumnfm anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andelar 1| koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Forsédljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

krivningar

nade aktiedigartillskott

ning under dret

Utgaende redovisat virde

motsvarande aktivering

dy

2024-01-01
-2024-12-31

{)
-12 398
-12 398

-487 210

100 365
73 562
36

-26 839
-12 398
-12 398

2024-12-31

11876
-10 631
1245

5327
5 042
-363
-648

397

2024-12-31

944 417
1565510
-2 630 518
131 392

-9 000

1 800

1 800

14 (17)

2023-01-01
~-2023-12-31

0
0
{
-106 901

34 382

404

-2 286

2023-12-31

2023-12-31

582 418
499 600
0
0
-137 601
944 417

944 417
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Tornskogens fastighetsforvalining i Solna AB

Org.nr 556669-4153

Not 13 Specifikation andelar i lmﬁmmﬁimmg

Bokfort

Namn virde
Serneke Projektforsidlining 3 AB 30
Serneke International AB 1 750
1 800

Org.nr Siite
559043-3867 Goteborg
559221-9041 Goteborg

Serneke Projektfo
Serneke International AB

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda f6rsdkringar
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:

disponeras si att
1 ny rédkning dvertdres

get kapital

Aktiekapitalet och antal aktier har varit of6rindrat under 2024.

Kapitalandel
Yo

100 00C

100 000

2024-12-31

0
0
95
95

2024-12-31

1 089 297
-344 550
-499 608

45 139

45 139
45 139

Aktie
kapital

2 875 323
2 875 323

15 (17)

Redovisat
virde

S0

1750

2023-12-31

Antal
aktier
2875323
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Tornskogens fastighetsforvaltning 1 Solna AB 16 (17)
Org.nr 556669-4153

Not 17 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Leasingskulder

)

Leasingskulder

Kortfristica skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Personalkostnader 9 798
Forutbetalda hyresintékter 0

Ovriga upplupna kostnader 15 }
9 949

* Ei kt ﬁig Eg.

2024-12-31 2023-12-31

1 347 000
1 826 000
317 000
Borgensférbindelser 1 bostadsrittsforening 311 000
Borgenstrbindelser till {6rmén for intresseféretag 4 637 000
Borgenstérbindelser till forman fér salda koncernbolag 2618 507

2 778 507 8 438 000

Borgensftrbindelser till férmén for koncernbolag
Borgen och entreprenadgarantier for koncernbolag
Borgensforbindelser 1 samband med fastighetsforséljning

Insatsgarantier {6r bostadsrittsfGreningar tillkommer med 2 173 108 tkr,

Fenneo dokumeninyckel PEE20-NEESL-AGLE2-KBIEN-BIKFU-YCR2G
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Tornskogens fastighetsférvaltning 1 Solna AB
QOrg.nr 556669-4153

AB med org.nr 559148-3382.

1 drstdmman {0r faststillelse.

Ar av min elektroniska underskritt

Den dag som framgi

Ola Serneke

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Alingsas Revision AB

Annika Ahlberg Andersson
Auktoriserad revisor

17 (17)
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- Felaktig
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

mgm 556669-4153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Tornskogens fastighetsforvaltning 1 Solna AB for dr 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i mﬁghm mm ﬁmmdwimmgglagﬁﬁ och ger en ialla ?ﬁ%ﬁﬂigﬁ
awmnd@n rittvisande bild av Tﬁiamgmgﬂm fﬁﬁtlgmmé’mwﬁmm ABs finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt éﬁ%‘ﬁdﬁwsaf’%mgﬂ%gﬁﬁ Eﬁwﬁmmgmamtmlgm ar
forenlig med drsredovisningens Gvriga é?ﬂﬁ&

Vi m_lstﬁkm dirfor att bolagsstdmman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi1 har utfort revisionen mﬁgﬁ Imﬁmmimﬂ S*{m m‘a on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder bes 'Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1 forhallande t1ll Tornskogens
fastighetsforvaltning i Snﬁ:}lm AE od mwmmsm i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga oc

h dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for féregdende rikenskapsar har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i
fortid och som limnat en revisionsberiittelse daterad 30 maj 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:;

- Kopia av tidigare revisors anmiélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Sfyrﬁiéﬂﬂ'm och verkstillande direktiirens ansvar _ o
Det dr styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en
riattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar fven f6r den interna

kontroll som de bedSmer 4r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direkttren f6r beddmningen av bolagets

forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att

fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen och verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare gag dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en g‘wmmgfﬁwm% S0m
innehaller vara mmmném Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {0r att en revigsion som
uttors enligt ISA och god mwﬁwﬁmﬁd i Sverige alltid kommer att upptéiicka en visentlig felaktighet om en sadan ﬁmgm

heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

som del av en revision enligt ISA anvinder vi
under hela revigionen. Dessutom:

professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning

+ identifierar och bedtmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifrin dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en véisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

mmformation eller agsidosittande av intern kontroll.

Sida | av 4
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____________________________________ .,

 skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsitefirder som Ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

*» drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anviinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisni

1zen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger

en rittvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

V1 miste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida d av 4
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‘Rapport om andra

krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
férvaltning for Térnskogens fastighetsforvaltning i Solna AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffa
lagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstiillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niérmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoe forvaltning i Solna AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag tll
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hidnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolidermgsbehov,

Styrelsen ansvarar {6r bolag
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bokféringen, medelsfdrvaltning bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be
Verkstillande direkttren ska skiita den l6pande féryaltningen enligt styrelsens rikthinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i dverensstimmelse med lag och for
gen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed viart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktbren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslag

en eller bo gET,

Viart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande

et dr forenligt med aktiebolagslagen.

om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslag

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utftrs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sidana Atgiirder, omriden och forhdllanden som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriidelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

gna dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som

Sida3avd

nde

tryggande sitt.

revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
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Anmdrkning
Ammdwismngm har inte upprittats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap.
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

10 § aktiebolagslagen, halla

Alingsas den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift

073007630

Alingsas Revision AB

25

Annika Ahlberg Andersson
Auktoriserad revisor

Ridadav &
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