Balansrakning

:Noter

Arsredovisning

for

Commerce Kop:

Rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023—12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Ffjré n‘dringar | e*ge’t kapital

Underskrifter 1

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna Kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen dverensstdmmer med originalet, dels att
resul‘tatraknmgen och balansraknmgen faststallts pa
arsstamma i bolaget den 16 maj 2024.

Arsstamman besiét att godkénna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Ake Pettersson
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2023-—-0 1 —0 1 2023 '1 2——31
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jamfort med &ren innan. En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en forsvagad kopkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden
negativi.

Transaktionsvolymen i den svenska fastighetsmarknaden uppgick till cirka 100 (222) miljarder kronor
under 2023, vilket ar en tydlig nedgang jamfort med foregaende ar. | sparen av hogre
finansieringskostnader, svag tillvixt och osdkra konjunkturutsikter har kbpare och saljare fortsatt haft svart
att métas ach direktavkastningskraven har stigit inom samtliga segment,

Skandia Fastigheters bestand inom kontors- och kdpcentrumsegmentet har trots rddande marknadslage
naft en stark hyresutveckling under aret till f@ljd av i huvudsak gynnsamma indexupprakningar, men aven
ett antal ny- och omférhandlingar till goda nivaer. Bade omsattmng och antal bestkare har haft en positiv
utveckling i bolagets handelsplatser jamfért med féregaende ar. | en tid da& centrala och moderna kontor
b!lr alit wktlgare parametrar att beakta f@rvantas Skandla Fastlgheters k@nt@rsfastlgheter fortsatt sta S|g

radande b@stadsbrlsteﬂ och Iaga nyproduktlonstaketen lnd[kerar dock att bostader Iang&ktsgt Ar en god
Investering.

Utdver normal fastighetsférvaltning har det inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Skandia Fastigheter star infér en rad omstandigheter och osakerhetsfaktorer i omvéariden sdsom
geopolltlska konfllkter Svag konjunktur och en global khmatkrls wlket kommer att ha stor mverkan pa

boprlsmdlkatom oc.h barometermd:katorn har‘ bor]at stnga vnlket v:ttnar om en forsaktlg optlmlsm Skand[a
Fastigheter har en stabil finansiell stallning, ett attraktivt erbjudande och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfér koncernen bedoms vara vél positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Commerce Kopcentrum i Skdvde AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias
Fastigheter Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 37 002 35 789 35 434 41973 54 577
Resultat efter finansiella poster -35 983 -4 808 2241 12 404 23 234
Avkasthing pa eget kap. (%) -88 6 3 16 22
Soliditet (%) 14 24 24 23 99
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Forslag till vinstdisposition ._
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 67 056 124
arets forlust 26 259 045
40 797 079

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (5 000 kr per aktie) 5000 000

| ny rakning overfores 35 797 079
40 797 079

Upprattad arsredovisning inne bar att koncernbidrag har erhallits fran koncernbolag med 2 905 (1) tkr.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 13 procent vilket &r betryggande mot bakgrund

av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen bedémer att
bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tlllgangar skulder oc.h eget kapital samt med hansyn ’uli resultatpmgnaser och mvesterlngsbehov per
verksamhetens art omfaﬁnmg GCh ris <er staiier pa stmieken av det egna kapltalet Den fareslagna
utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgora sina Kort- och langfristiga forpliktelser eller
gemmfora nedvandlga mvestermgar Styrelsens uppfattnmg ar wdare att bolagets ekonomlska stallmng

heller fmna andra omstandlgheter SOM foranleder att utdelnlng lnte bf:}r Ske enligt styrelsens farsiag

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiklighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken péd det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Bolagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Resultatrékning

Belopp i tkr

Rorelsens intakter
Hyresintékter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
AvsKrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgénga

Rorelseresultat

r

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

Resultat efter finan

liknande resultatposter

siella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

11, 12

30 361
6 641

37 002

-24 553
-44 188

-68 741
.31 739

166

-4 244

-35 983

2 905
-33 078

6 819
-26 259

4 (18)

2022-01-01

29 053
6736
35 789

-22 860

-13 530
-36 390
-601

101
-4 408
-4 307
-4 908

1
-4 907

857
-4 050

Rapport éver totalresultat har inte uppréttats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 6vrigt

totalresultat:

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Belopp | tkr

TILLGANGAR

Balansrakn

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag
Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516974974 (&=

Not

13
14

19
16, 17

15

Y pneia L CF: N [ﬁ; ;\P j OSK

2023-12-31

266 444

O 556

4
4

276 004

2 905
2153
2 594

123
1775

379

8 154

284 158

5 (18)

2022-12-31

308 235
1765

61
61

1

14 468
1783
155

16 377

341
16 718

326 779
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Belopp i tkr

Eget kapital

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Gvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516974974 {553}

Nof

20

16, 17

15

21

22

Signetat CE, NL, AP, OSK.

2023-12-31

100

67 056

=26 259

40 797

40 897

118

207 000
207 000

781

28 037
538

4 865
36 143

284 158

6 (18)

2022-12-31

100
100

81 106
-4 050
77 056
77 156

7 531
7 531

187 000
187 000

326 779
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Forandrin
Belopp i tkr

Omf fg &rs resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Utdelni ng

Omf fg ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK

Transaktion 092221 15557516974974

Aktie-~

kapital

100

100

100

100

(&3} Signerat CE, NL, AP, OSK

Bundna  Balanserat
reserver resultat

0 76 442

4 664

0 81 106
0 81106

-10 000
-10 000

-4 050

0 67 056

Arets
resultat

4 664

-4 664

-4 050

-4 050

7 (18)

Summa
eget
kapitai
81 206
0
-4 050
77 156

17 156

=10 000
=10 000




Commerce Képcentrum i Skdvde AB
Org.nr 556802-5703

Den lopande verksamheten

Jdusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

féridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandring av rérelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

| ikvida medel vid arets slut

i Transaktion 09222115557516974974  {Emy)

Not

23

26

Signetat CE, NL, AP, OSK

2023-01-01
-2023-12-31

-35 983
44 188

8 205

237
7 921

-10 198
-10 198

-10 000
-9 999

12 276

14 808

2 532

8 (18)

2022-01-01

-4 908
13 530

8 622
1421

17
10 060

10 060

4 748
14 808
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Noter

Belopp 1 tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information
Commerce Kopcentrum i Skovde AB, org nr 556802-5703, med séte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag
tlll Skandna K@pcentrum Holdlng AB org nr 556821----6389 St@ckholm

koncernredovusnmg ar Upprattad ar Skandla Fastlgheter Holdlng AB | org nr. 556140 2826 med sate i
Stockholm.

Moderbolag i den stdrsta koncernen som Commerce Kdpcentrum i Skdvde AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org. nr 516406-0948, med

sate i Stockholm.

Commerce Kopcentrum i Skovde AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbhergsgatan 22, Box 7063, 103 86
stockholm.

Not 2 Vdsentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgadngar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

och IFRS Prac’uce Statement 2 Makmg Matenalnty Judgements Andrmgarna mnabar att kravet | EAS ’l pé
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysmngar orm vasentllg
information om redovisningsprinciper. Bolaget har tillampat &ndringen fran den 1 januari 2023. Ovriga av
EU godkanda nya och @ndrade standarder samt tolkmngsuttaianden fran IFRS IC bedoms for narvarande

inte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Bolagets hyresmtakter klassuf iceras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen dver kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast
de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intakterna fordelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintékterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopaor, snérdjning, marknadsforingsbidrag med
mera. Serviceintdkterna redovisas i den period som servicen tillhandhélls och intdkten utgar fran befintliga

avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |

forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra over kontraktets Ioptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser ROSIHE"d@%F for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kastnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader periodiseras dver |Optiden.

Tiansaktion 09222115557516074974 {63}  Signeiat CE, NL, AP, OSK
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Skatter

varvl_d t;ll_horande skatteeffekt redomsas | eget ka_pltal

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redowsade och skattemasmga varden pé tlllgangar och skulder Bel(:appen beraknas baserade pa hur de

Skatteferdrmgar avseende avdragsgi!la temporara skliinader och underskoitsavdrag redwlsaa endast [
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden,
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag fér ackumulerade avskrwnlngar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar
vardehc:ejande V‘ld tlll och ombyggnatloner kostr adsfers den del av mvesterlngen som utgor underhall.

Inventarier redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

3yggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nedskrivhingar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus farsaljnmgsk@stnader och dess nytijandevarde.

Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade véarde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing
Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare

redovisas intékten linjart dver kontraktets 16ptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under
den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holdmg AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder ill koncernbolag.

Koncernbidrag _ . .
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lAmnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument _ _
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa évriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordr[ngar samt

skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

(B3} Signerat CE, NL, AP, OSK
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Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivridntemetoden, minskat
med reservering for férvantade kreditforiuster.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, ovriga ferdrmgar aoch upplupna intakter
omfattas av den generella modellen 16r nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstiligangar finns férenklingar som innebér att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditférluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De forvantade kreditforlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beréknas genom bedémningar som &r baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutséttningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att mota sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga

moiligheter till ytterligare kassafloden bedéms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaﬁnlngsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, dvriga kortfristiga skulder samt skulder till

koncernbolag och varderas {ill upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om narstaende.

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livférsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjemedlemmar &r ocksa néarstaende

till bolaget.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor bedomningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt I&mnad information. Dessa bedOmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstéandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa bedomningar om andra forutséttningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster , | _
Resultat efter finansiella intakter ach kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Beslutade dndringar i RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen bedémer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstdende | _ _ o
Av totala inkdp och forsaljning matt | kronor avser 23 (23) % av inkopen och 0 (0)% av forsaljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transaktion 09222115557516974974 Signerat CE, NL, AP, OSK




tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.
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Not 3 Risker och riskhantering

osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

12 (18)

Qesultat oc:h kassaflode len fastighetsverksamhet paverkas dels av f@randr[ngar 1 hyresnwa

'varderlngen av’ fastlgheterna Bolaget bedomer a’tt det :nte flnns nagra vasent iga nsker eiler

Bolaget har relativt I'a'g"anan5|er|ngs och ranterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, omsesidigt

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till

icke- Uppsagnmg_sbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

-2023-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 31161
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 46 356
Avtalade hyresintékter senare &n fem ar 1323

84 840

Not 5 Serviceintakter och 6vriga intakter

2023-01-01
-2023-12-31

Media (el,varme,va,kyla) 2 045
Marknadsforingsbidrag 2 490
-:Gemensamma kostnader K&pcentrum 2 102
Ovri gt 5

6 641

Ovriga intékter avser erhallet statligt stod inom ramen fér det s k. hyresrabattstodet.

Not 6 Arvode till revisorer . . S
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

2022-01-01
-2022-12-31

32 835
48 796

6 736
88 367

2022-01-01

:Serviceintékter kommer fr'an extema kunder och ér hénf&:’)rligt till fastigheter belagna i Sverige. Intdkterna

Transaktion 092221 15557516974974
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Not 7 Avskrivhingar och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar byggnader, byggnadsinventarier och
markanlaggningar
Nedskrivningar byggnader och mark

Ranteintakter, koncernbolag
Valutakursvinster
Ranteintakter, ovriga

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, dvriga
Kapitalkostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

......... - Transaktion 09222115557516974974 (&

=3} Signerat CE, NL, AP, OSK

2023-01-01

2023-01-01

-2023-12-31

97
47
166

2023-01-01
-2023-12-31

4 406

2023-01-01
2023-12-31

2 905

13 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 092
-9 430

-2022-12-31

g
0
¥
101

2022-01-01
-2022-12-31

A 406
0

-2

-4 408

2022-01-01
-2022-12-31




Commerce Kopcentrum i Skdvde AB
Org.nr 556802-5703

Not 11 Avstamning av effektiv skatt

Resuliat fore skatt - 33 078 (-4 907) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
=] avdragsgilla kostnader

=1 skattepliktiga intakter
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
=j avdragsgilla kostnader

E] skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

—— Transaktion 09222115557516074974 {6y

Procent

-20,6
1,00
-0,01
0,00

Procent

2023-01-01
-2023-12-31

Slgﬂﬁlﬂt CE, NL, AP , OSK

7 356
-538.
6819

2023-01-01
2023-12-31
6 814

0
5

0
6819

2022-12-31
1011

-154

0

857

2022-01-01
-2022-12-31

1107
857




Commerce Kopcentrum i Skovde AB
Org.nr 556802-5703

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Overfort fran pagaende nyanlaggningar
Momsjamkning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrwnlngar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

2023-12-31

437 359
2 407
439 756

~119 685
-4 323
-124 008

-9 439
-39 866
-49 304

275 426
275 426

15 (18)

2022-12-31

434 930
2428
O

-115 594
-119 685

0

-9 439
=9 439
308 235

273 442
273 442

Verkliga vardet faststalls varje kvartal av obercende, externa varderingsforetag och samtliga varderare
s@m anlltas ar auktorlserade av Samhailsbyggarna Varderlngsforetagen har anvant en kassaﬂodesmetod

nuvardesberaknas Betalmngsstmmmama baseras pa uppglfter om gallande och kammande hyresavtal,
historiska och budgeterade drifi- och underhallskostnader samt prognostiserade investeringar.
I|rektavkastn|ngskraven som anvants bedoms utlfran avkastnmgskrav som harletts ur genomforda

byggratte_r fa_stst_alls gen_om bedommng av _pris per BTA enl!gt ortspr_lsmeto_den_
Virdering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.
Av affarsmassiga skal [dmnas ingen information om det beréknade verkliga vardet.

Not 14 Pagaende nyanlaggningar
2023~12-31 2022-12-31

Vid &rets bdrjan 1765 2 428
Overfért till byggnader -2 407 2428
Investeringar 10 198 1 765
Redovisat virde vid arets slut 9 556 1765

~  Transaktion 09222115557516074974 {&=3}  Signesat CF, NL, AP, OSK




Commerce Kopcentrum i Skdvde AB
Org.nr 556802-5703

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tlllgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank |
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder tili koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

Uppskjuten
skattefordran

2023-12-31
Byaggnader och mark
Hyres- och kundfordringar 4

Netto uppskjuten skatteskuld -4

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran
Byggnader och mark
Hyres- och kundfordringar 61

Netto uppskjuten skatteskuld -61

Redovisat over

arets ingang  resultatrékning
Byggnader och mark 7 b31 -7 413
Kund-/hyresfordringar -61 57
-7 356

Belopp vid

Not 18 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

2023-12-31
5058

379

7 514

2023-12-31
207 000
26037

781

236 148

For reverslan till koncernbolag uppgér verkligt varde till 238 595 (237 406) tkr.

Uppskjuten
skatteskuld

118

Uppskjuten
skatteskuld

7 531

7 531

Redovisat mot

Eget kapital
0

16 (18)

2022-12-31
14 468
1293

341

16 102

2022-12-31
187 000

47 503

994

0

235 497

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 3 (5) %. Finansiella skulder i procent av
balansomslutningen &r 83 (72) %.

Netto
118

114

Netto
7 531

-61
7 470

Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

arets utgang

118
4
114

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i

koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, omseSIdlgt innehar i extern bank. Rantevillkoren for
cashpoaol ar styrréntan minskat med 15 rantepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.

Transaktion 09222115557516974974 Signerat CE, NL, AR, OSK




Commerce Kdpcentrum i Skévde AB

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets Resultat

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas.
i ny rakning verfores

Not 21 Reverslan till koncernbolag

2023-12-31 2022-12-31

40 34

123 155

67 056 124
-26 259 045
40 797 079

5 000 000
40797 079

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fyra (fyra) delar med ursprungliga

l6ptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga réntevil
2023 har omsatts med fem ars loptid. Genomsnittliga rantevil

kor till 1,891% (1 1891%) [Lan med forfall
kor for lanen uppgar fran och med den 1

januari 2024 till 2,401% (1,891%). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-réntor motsvarande de olika

lanens Optider med ett tillagg om 140-200 baspunkter.

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Fastighetsrelaterade kostnader

Not 23 Betalda rintor och erhallen utdelning

=rhallen ranta
=rlagd ranta

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Av--och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Transaktion 09222115557516974974

Signerat CE; NL, AP, OSK

2023-12-31

3 557
1 308
4 865

2023-12-31

44 188

44 188

2022-12-31
5310

1140
6 450

2022-12-31

101
-4 407
-4305

2022-12-31

13 530
13 530




Commerce Kdpcentrum i Skévde AB

Org.nr 556802-5703

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Kassa och bank

Not 26 Likvida medel

2023-12-31

Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Not 27 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsérets utgéang.

Ake Pettersson
Ordféra nde

Nadia Lousseief

VAr revisionsberéttelse har lamnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Osecar Samefors
Auktoriserad revisor

Stackholm den 13 maj 2024

Cecilia Eisen

Transaktion 09222115557516974974 '_’_'." Sigherat CE, NL, AP, OSK

379
2153
2 532

8 (18)

2022-12-31

14 468
14 808
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Rewscms ansvar

Till bolagsstamman | Commerce Kopcentrum 1 Skovde AB, org. nr 556802-5703

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektwe uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Commerce Kopcentrum | Skdvde AB for &r 2023.
En_ Igt vér uppfattmng har arsredﬁwsnmgen foruta-m eﬁ"ekterna av det farhallande som beskrws l avsnlttet Grund for uttalanden Upprattats |

stallnmg per den 31 december 2023 och av: dess fi nansnella resultat och kassaf!ede for éret enhgt arsredovisnmgslagen

Fawaltnlngsberattelsen ar ferenllg med arsredwisnmgens avrlga delar

iiiii

farva!tmngsfast!ghetemas verkllga varde Enl:gt RF R2 Redowsnmg far Jundlska pers:aner ska fc.)rvaltnmgsfast[ghetemag verkl:ga varde

redovisas | &rsredovisningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oheroende i férhallande till Commerce Kdpcentrum | Skdvde AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att: de revisionshevis vi har inhdmtat ar tullrackllga och andamalsenllga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for atf arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisnhing som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av érsr&dawsmngen ansvarar atyrelsen for

Véra mél ar att Uppné en rimii’g grad av sékerhet 0m’ hulruvi'da

fela-ktl-gheter vare 319 dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag,
och att lamna en revisionsheréittelse som innehéller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet r en hég grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans:
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som:

Som del av en revision enllgt ISA anvander vi professmnellt omdome:

ech har en profesmonel!t skeptisk instalining under hela revisionen.

— lidentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

tlllréckl:ga ooh é'ndamélsenliga fér att 'utgi‘jra en lgrund f&ir'véra’

som bemr pé m[sstag eﬁersom oegentllgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information-eller asidosatiande av intern kontroll.

— skaffarvi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kommu sam har béty’delse’ for tfar rewsmn fﬂi‘ att utforma:

omstandighetema men mte fGE' att uttala ass om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Uttalanden

Rewsmnsberattelse Commerce Kopcentrum | Skavde AB, org. nr 5564

Transaktion §09222115557516974974

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att-anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte-om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhérande upplysningar.

— drarvi en slutsats om Iamplugheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii

revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sédana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera tittalandet om

arsredewsmngen VVara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

-— utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
érsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
mformera om betydelsefulla lakttagelser under revlsmnen danbland

02-5703, 2023 1)
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2023 samt av’ fors aget tlll disposmaner betraffande balagets UIHS’[ eller farlust
Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberatteisen ach beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapséret

Styrelsens ansvar

Grund for uttalanden

Vl har utfort rewsnonen enllgt gad rewstonssed i Sverlge Vért ansvar. enllgt denna beskws narmare 1 avanltte’[ Rewsams ansvar. Vl ar

Det ar styrelsen som ha‘r ansvaret ﬂ":ir férs',laget ti’ll di'Spas'i'tianer

fﬁrsvarllg med hansyn tlll de krawr SOm bolagets verksamhetsart
ormfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfringt, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagan styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— 'pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
_'balagets vmst eller farlust c;ch darmed vért uttalande om detta ar att

en rewsqon som utfa_rs enhgt _g_od rewsmnssed | Sve;n_ge alltld kemm.er
attupptacka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors

Auktoriserad revisor

Remsnansberattelse Commerce Kdpcentrum i Skovde AB, org. nrb5
3 s Transaktion 09222115557516974974 4

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag Hil! dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt:.god revisionssed | Sverige anvander
'vi prOfaaSit)nel'lt mmdéme GCh hai‘ ein prﬂfésSit}nEIlt sk&ptis’k’

forslaget ti” dlspesmoner av bolagets vlnst eller farlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskapermna, Vilka filkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bed@mnmg med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi-fokuserar granskmngen pa sadana atgérder, omraden ach

férhallanden som-ar vasentliga for verksamheten och: dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffandé bolagets vinst gller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen

10r detta for aft kunna beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

6802-5703, 2023 2(2)
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